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SISTEMA DE PROJETOS E OBRAS PUBLICAS

NORMA DE PROCEDIMENTOS - NP 08.01
AVALIACAO DE IMOVEIS

I- ASSUNTO / OBJETIVOS

Definir procedimentos de elaboracdo de Laudos de Avaliagao de Imoveis para
o Tribunal de Justi¢ca do Estado do Espirito Santo (TJ/ES).

Il- FINALIDADE E AMBITO DA APLICAGAO

Estabelecer o fluxo procedimental para elaboragcdo de Laudos de Avaliagao de
Iméveis para fins de Locacdo, Renovacgao de contrato de Locagao, Aquisicao,
Cessao, Concesséao, Registro Contabil, e demais movimentag¢des patrimoniais
do Tribunal de Justi¢ca do Estado do Espirito Santo (TJ/ES).

IV- FUNDAMENTAGCAO LEGAL
e ABNT NBR 14653: dispbe sobre as diretrizes para Avaliagao de Bens;

e MAV — Manual de Avaliagdes de Bens Imoveis do Estado do Espirito Santo:
dispde sobre os trabalhos avaliatérios a serem desenvolvidos ou contratados
pela Administragdo Publica Estadual para as finalidades pertinentes;

e Decreto Estadual/ES n° 3.126-R, de 11 de outubro de 2012: dispde sobre a
estruturagao, organizacédo e administragdo da Gestdo Patrimonial Imobiliaria do
Estado do Espirito Santo no ambito da Administracdo Direta e Indireta, no que
couber, e estabelece outras providéncias.

Nota: A ABNT NBR 14653 e o Manual de Avaliagbes de
Bens Imédveis serdo adotados, para fins da presente norma,
na sua integralidade.

lll- ABREVIATURAS/SIGLAS

e ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
e NBR - Norma Brasileira.

e ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica.

¢ RRT- Registro de Responsabilidade Técnica.

IV- DEFINIGOES/CONCEITOS

e Avaliagcdo de Bens: Anadlise técnica, realizada por engenheiro de
avaliagdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
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assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica,
para uma determinada finalidade, situacéo e data;

o Relatério fotografico: Registro de imagens relativas as caracteristicas
fisicas e de utilizacdo do bem e outros aspectos relevantes a formagao do valor
do imovel avaliando;

e Croqui de localizagao: Identificagdo da localizagcdo do imével através de
imagens aéreas;

e Memorial de calculo: Conjunto de documentos nos quais, além dos
proprios calculos, sado registradas as informagdes sobre os procedimentos que
Ihe deram origem;

V- PROCEDIMENTOS

1- SECRETARIA DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MANUTENCAO
DE EQUIPAMENTOS

1.1- SECRETARIO DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MANUTENCAO
DE EQUIPAMENTOS (prazo: 03 dias corridos).

1.1.1- Recebe a solicitacdo de elaboracido de laudo de avaliacdo de
determinado imovel e encaminha para a Coordenadoria de Gestao Predial e
Manutencao de Equipamentos.

1.2- COORDENADOR DE GESTAO PREDIAL E MANUTENCAO DE
EQUIPAMENTOS (PRAZO: (prazo: 03 dias corridos).

1.2-1. Recebe a solicitacdo e encaminha para o servidor responsavel pela
avaliacao, devendo a avaliagao ser realizada por profissional tecnicamente
habilitado e qualificado em engenharia de avaliagdes, conforme MAV e NBR
14653.

Nota: Em nao havendo servidor habilitado e qualificado em
engenharia de avaliagbes localizado na Secretaria de
Engenharia, Gestdo Predial e Manutengao de
Equipamentos, devera ser iniciado processo de contratagao
de empresa ou profissional habilitado, devendo ser
comunicado tal fato a unidade requisitante.

1.3- AVALIADOR RESPONSAVEL (prazo: 30 dias corridos).

1.3.1- Recebe a solicitacao;
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1.3.2- Analisa se a solicitagdo esta acompanhada dos documentos e das
informagdes necessarias:

a) Identificacdo do imoével que sera objeto da avaliagdo, com a
respectiva individualizagdo, no caso de ser apenas parte de um
conjunto de edificacdes;

b) Definicdo do objetivo da avaliagao;

c) Caracterizagao da sua finalidade: compra, venda, locagao, registro
contabil, desapropriacdo, alienagcédo, dagdo em pagamento, permuta,
garantia, seguro, arrematacdo e outras indicadas pela
Administracao;

d) Necessidade ou nao da verificagcdo das medidas;
e) Existéncia de prazo limite para apresentagéo do laudo.

1.3.2.1-Na auséncia das documentagdes acima listadas, ou de qualquer
outra informacdo que entender necessaria, diligencia junto a unidade
requisitante do laudo de avaliagao de iméveis;

Nota: O prazo para elaboragéo do laudo passara a contar a
partir da complementacgao das informagdes necessarias.

1.3.2.2-Em constatando que as informacgdes recebidas sao suficientes,
agenda vistoria ao local.

1.3.3- Realiza a vistoria, com registros fotograficos, verificando, no que
couber:

a) caracterizagdo da regido (aspectos gerais, aspectos fisicos, uso e
ocupacado do solo, infraestrutura urbana, atividades existentes e
equipamentos comunitarios);

b) caracterizacdo do terreno (localizagdo, utilizagdo atual e vocagao,
aspectos fisicos, infraestrutura urbana disponivel, restricoes fisicas e
legais ao aproveitamento e sub ou superaproveitamento);

c) caracterizagdo das edificagbes e benfeitorias (aspectos construtivos,
qualitativos, quantitativos e tecnolégicos, comparados com a
documentacédo disponivel, aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e
funcionais, inclusive conforto ambiental, adequacado da edificagdo em
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relagdo aos usos recomendaveis para a regiao, condigdes de ocupagao
e patologias aparentes, conforme definicdo da ABNT NBR 13752);

d) edificacbes e benfeitorias ndo documentadas (observar o disposto no
item 7.2 da ABNT NBR 14653-1:2011).

1.3.4- Realiza a pesquisa de mercado na regiao do imovel, buscando:

a) Obter dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis
aos do bem avaliando;

b) Identificar e diversificar as fontes de informacéo;

c) Obter dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data
de referéncia da avaliagao.

1.3.5- Define, com base na legislacdo e normatizagdo vigentes, a
metodologia a ser aplicada na elaboragédo do laudo de avaliagdo de acordo
com o tipo de imével, disponibilidade de dados de mercado e finalidade da
avaliagao;

1.3.6- Elabora o laudo de avaliagdo, contendo, no minimo, as informacdes
abaixo relacionadas:

a) identificagado do solicitante do trabalho;

b) objetivo da avaliagéo;

c) identificagéo e caracterizagdao do bem avaliando;
d) indicagao do método(s) utilizado(s);

e) especificagao da avaliagao;

f) resultado da avaliagéo e sua data de referéncia;

g) qualificagdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliagao;

h) local e data do laudo;
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Nota: Além das exigéncias minimas acima, o laudo devera
atender as demais exigéncias previstas na ABNT NBR
14653.

1.3.7- Anexa ao laudo de avaliacdo os seguintes documentos:
a) Relatério fotografico;
b) Croqui de localizagao;
c) Pesquisa de mercado;
d) Memorial de calculo;
e) ART/RRT.
1.3.8- Imprime e assina o laudo de avaliacdo, anexando-0 ao processo.

1.3.9- Encaminha os autos ao Coordenador de Gestao Predial e
Manutencao de Equipamentos.

1.4- COORDENADOR DE GESTAO PREDIAL E MANUTENCAO DE
EQUIPAMENTOS (PRAZO: 03 DIAS CORRIDOS).

1.4.1- Recebe o processo.

1.4.2- Ratifica e valida os procedimentos adotados e encaminha ao
secretario de gestado predial e manutencao de equipamentos.

1.5- SECRETARIO DE __ ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL __E
MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS (PRAZO: 03 DIAS CORRIDOS).

1.5.1- Recebe o processo, ratifica e valida os procedimentos adotados;

1.5.2- Encaminha o laudo de avaliagao elaborado a unidade requisitante,
para prosseguimento do feito.

Data de vigéncia: a partir da data de publicagao.
Norma de procedimentos REVISADA em:
REVISAO n° XXX: .....




