ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA

COORDENADORIA DE COMPRAS, LICITACAO E CONTRATOS
SECAO DE CONTRATACAO

CHAMAMENTO PUBLICO 007/2015
(REABERTURA COM RETIFICA(;AO)
Protocolo n® 2014.00.543.681

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE PROCURA DE IMOVEL PARA
LOCACAO

O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do TRIBUNAL DE JUSTICA,
CNPJ 27.476.100/0001-45, sediado na Rua Des. Homero Mafra, n® 60, Enseada do
Sua, Vitoéria/ES, Cep: 29.050-275, fone (27) 3334-2000 e site www.tjes.jus.br,
torna publico o presente edital de procura de imével urbano néo residencial para
locacdo, destinando-se a abrigar o Centro Avancado dos Juizados Especiais — CAJE,
que compreende:

Colegiado Recursal dos Juizados Especiais;

4° e 5° Juizado Especial Civel;

Justica Comunitaria;

Central de abertura de processos;

Nucleo de Assessoramento Técnico aos Juizes — NAT;

Sala da OAB.

REQUISITOS DO IMOVEL
O imoével devera estar em boas condicbes de uso, devendo ser imoével nao
residencial, e apresentar as seguintes caracteristicas:

1. AREA MINIMA:
- Area atil minima de 900,00 m2 (novecentos metros quadrados),

podendo ser:
- 1 (um) imoével com 900m=2 de area util ou;
- 1 (um) conjunto de salas comerciais no mesmo prédio, que
totalizem na sua somatéria 900m2 de &rea Uutil. Neste caso seréo
admitidas propostas em conjunto de pessoas juridicas/fisicas
diversas.

2. LOCALIZACAO:
Situar-se nos bairros de Centro, Bento Ferreira, Enseada do Suéa,
Praia de Santa Helena, Santa LUcia, Praia do Canto, Santa Luzia,
Barro Vermelho, Horto, Maruipe, Bairro Republica, Mata da Praia,
Jardim Camburi — Vit6ria, ES.

3. INSTALACOES MINIMAS:

Instalacbes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de
funcionamento;

Infraestrutura para instalacdo de cabeamento para rede logica;

Carga elétrica que permita atender as necessidades de todos os
ambientes;
Possuir entrada para sistema de telefonia fixa;

. Ter em suas instalacbes copa de apoio e sanitarios, inclusive sanitario

acessivel;
Possuir, preferencialmente, no minimo 20(vinte) vagas de garagem.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:
Boas condic¢des de conservacao;
Sem risco de alagamento;
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Acessibilidade fisica;

Ser bem servido pelo sistema de transporte coletivo contemplando
as linhas de Transcol e as do Municipio de Vitoria.

Sem vicios construtivos rigorosos aparentes, que comprometam a
seguranca da pronta ocupagao;

Acesso privativo ao imoével, sem ligagdo com outros imoveis que
porventura estejam localizados no mesmo terreno;

Desocupado ou com possibilidade de pronta ocupacdo, no ato da
assinatura do contrato.

VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia contratual inicia-se na data de entrega das chaves e da realizacdo de
vistoria com o atendimento das benfeitorias estipuladas e extingue-se no prazo de
05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado de comum acordo entre as partes,
através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas a
obtencéo de precos e condicbes mais vantajosas para a Administragao.

APRESENTACAO DA PROPOSTA

A Proposta, além do valor locativo mensal em moeda corrente nacional, devera
informar o valor de condominio, se for o caso, e conter planta baixa do imével,
copia da escritura e/ou registro, expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis
competente.

LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser apresentadasno Protocolo Geral do Tribunal de Justica,
localizado na Rua Desembargador Homero Mafra, n® 60, Enseada do Sua, CEP:
29050-906, enderecadas a Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutencao
de Equipamentos do Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo.

OBSERVACOES

1 - Este edital ndo gera compromisso de locacéo.

2 - O prazo limite para recebimento das propostas € de 10 (dez) dias Uteis a contar
da data de sua publicacdo no Diario Oficial da Justica e em Jornal de Grande
Circulacédo no Estado.

3 - A integra do Projeto Basico, na qual constam todas as condi¢des da contratacgao,
encontra-se em anexo.

4 - Mais informacgdes poderao ser obtidas através do telefone (27) 3145-4000.

Vitoria, 20 de julho de 2015

MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE
Secretario Geral
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PROJETO BASICO

L. UNIDADE REQUISITANTE

O presente Projeto Basico € de responsabilidade e elaboracdo da Secretaria de Engenharia,
Gestdo Predial e Manutencdo de Equipamentos do Tribunal de Justica do Estado do Espirito
Santo em atencdo a solicitacdo da Secretaria Geral.

1. OBIJETO

Locacdo de imdvel urbano ndo residencial para abrigar o Centro Avancado dos Juizados
Especiais — CAJE, que compreende:

Colegiado Recursal dos Juizados Especiais;

490 e 5° Juizado Especial Civel;

Justica Comunitaria;

Central de abertura de processos;

Nucleo de Assessoramento Técnico aos Juizes — NAT;

Sala da OAB.

O O0OO0OO0OO0OOo

2. OBIETIVO

Substituir o imoével que o Centro Avancado dos Juizados Especiais — CAJE, atualmente
localizado a Av. César Hilal, 420 — Bento Ferreira — Vitoria, ES.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Considerando que o imdével hoje ocupado pelo CAJE apresenta problemas de insalubridade,
acessibilidade, auséncia de infraestrutura adequada para cabeamento légico e elétrico,
auséncia de itens de seguranca basicos aos usuarios da edificacéo.

Considerando o alto custo de investimento por este E. Tribunal de Justica para atender todas as
adequacdes necessarias para solucionar a situagédo apresentada acima.

Considerando que, mesmo que seja executada a reforma necessaria, hoje a area ocupada pelo
CAIJE ndo atende as solicitacdes de areas minimas exigidas pela Resolugédo 114/2010 do CNJ em
fungdo do quadro de funcionarios determinado pelas Leis Complementares 234/2002 e
567/2010.

Necessaria se faz contratacdo de novo imével para atender tal demanda, nos moldes descritos
no item 5 deste projeto basico

4. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS A SEREM EXECUTADOS

O imovel devera estar em boas condi¢cdes de uso, devendo ser imovel ndo residencial, e
apresentar as seguintes caracteristicas:

5.1. AREA MINIMA:

Area (til minima de 900m?2 (novecentos metros quadrados), podendo ser:

0 1 (um)imdvel com 900 m2 de area til ou;

0 1 (um) conjunto de salas comerciais no mesmo prédio, que totalizem na sua
somatdria 900m2 de area Uutil. Neste caso serdo admitidas propostas em
conjunto de pessoas juridicas/fisicas diversas.
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5.2.LOCALIZACAO:

Situar-se nos bairros de Centro, Bento Ferreira, Enseada do Sud, Praia de Santa Helena, Santa
Ldcia, Praia do Canto, Santa Luzia, Barro Vermelho, Horto, Maruipe, Bairro Republica, Mata da
Praia, Jardim Camburi — Vitoéria, ES.

5.3.INSTALACOES MINIMAS:

InstalacGes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento;
Infraestrutura para instalago de cabeamento para rede l6gica;

Carga elétrica que permita atender as necessidades de todos os ambientes;
Possuir entrada para sistema de telefonia fixa;

Ter em suas instalagdes copa de apoio e sanitarios, inclusive sanitario acessivel;
Possuir, preferencialmente, no minimo 20 vagas de garagem.

O O0OO0OO0O0Oo

5.4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:

0 Boas condicBes de conservacao;

0 Semrisco de alagamento;

o Acessibilidade fisica;

0 Ser bem servido pelo sistema de transporte coletivo contemplando as linhas de Transcol e
as do Municipio de Vitéria;

0 Sem vicios construtivos rigorosos aparentes, que comprometam a seguranca da pronta
ocupacao;

0 Acesso privativo ao imoével, sem ligagdo com outros imdveis que porventura estejam
localizados no mesmo terreno;

o0 Desocupado ou com possibilidade de pronta ocupacéo, no ato da assinatura do contrato.

6. QUANTIDADE

Poderd ser:

a) 1 (um)imovel com 900m?2 de area Util ou;

b) 1 (um) conjunto de salas comerciais no mesmo prédio, que totalizem na sua somatéria
900m?2 de area util. Neste caso serdo admitidas propostas em conjunto de pessoas
juridicas/fisicas diversas.

7. JUSTIFICATIVA PARA A QUANTIDADE SOLICITADA

As quantidades apresentadas estdo de acordo com as necessidades do CAJE.

8. METODOLOGIA DA AVALIACAO DA QUALIDADE

Sera necessaria a realizacdo de vistoria prévia para elaboragédo de laudo de avaliagdo do imdvel,
contendo a descricdo completa do imével, melhoramentos existentes e valor mensal avaliado
para a locacdo, pela Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutencdo de Equipamentos.

9. FORMA DE EXECUGAO DOS SERVICOS

9.1.VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia contratual inicia-se na data da entrega das chaves e da realizacdo da vistoria com o
atendimento das benfeitorias estipuladas e extingue-se no prazo de 5 (cinco) anos, podendo
ser prorrogado de comum acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e
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sucessivos periodos, com vistas a obtencdo de precos e condigbes mais vantajosas para a
Administracao.

9.2. PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante depdsito em
favor do LOCADOR, em conta corrente informada pelo LOCATARIO, no 5° (quinto) dia Gtil do
més subsequente a prestacao dos servigos, ficando o LOCADOR obrigado a apresentar recibo
de quitacdo do aluguel mensal ao preposto do locatario, discriminando a importancia mensal
recebida.

9.3.  BENFEITORIAS NO IMOVEL

Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justica se obriga a restituir o
imével as condi¢cdes originais do contrato de locagdo e a solicitar previamente ao
PROPRIETARIO autorizagdo formal para execucdo de obras de reforma que julgar necessérias
no imovel para uma boa utilizacdo do mesmo para os fins estabelecidos neste Projeto Basico.

9.4.  REAJUSTAMENTO
O contrato podera ser reajustado anualmente de acordo com o indice IPCA (indice de Precos
ao Consumidor).

10. DEVERES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE

10.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA
A CONTRATADA obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e na sua
proposta, e em especial:

O imovel, objeto do presente Projeto Basico, devera estar em plenas condi¢es de uso, sem
qualquer defeito;

. O imovel, objeto do presente Projeto Basico, deverd estar com toda a documentacgdo

pertinente correta e regularizada, livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condicdes de
ser imediatamente comercializado ou locado;

Caso o imovel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, no telhado,
entre outros, interferindo em sua utilizacdo habitual pelas acBes que ali serdo desenvolvidas,
devera ser promovido o imediato conserto que correra as expensas exclusivas do locador;
Providenciar a imediata correcdo das divergéncias apontadas pela Secretaria de Engenharia,
Gestdo Predial e Manutencao de Equipamentos referente ao imével locado;

Sera de responsabilidade da CONTRATADA executar todas as benfeitorias, inclusive a
climatizacdo dos ambientes, e adequacfes necessarias conforme projeto que sera apresentado
pelo CONTRATANTE;

Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela CONTRATANTE a respeito do imdvel,
sempre que for necessario;

Encaminhar qualquer solicitagdo por intermédio do gestor do Contrato;

Facilitar todas as atividades de fiscalizagdo dos servicos que serdo feitos pelos engenheiros e
técnicos da Secretaria de Engenharia;

A CONTRATANTE ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Contrato, bem como qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato desta;
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A CONTRATADA néao divulgara nem fornecera dados ou informagdes obtidos em razdo deste
contrato, e ndo utilizard o nome do Tribunal para fins comerciais ou em campanhas e material
de publicidade, salvo com autorizagdo prévia, emitida oficialmente pela CONTRATADA.

A CONTRATADA devera cumprir todos os termos deste Projeto Basico, bem como todos os
termos do instrumento convocatério e do contrato assinado.

A CONTRATADA devera manter durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢bes que
ensejaram sua contratacdo, apresentando comprovantes e certiddes que atestem estas
condicBes sempre que solicitado pela CONTRATANTE.

Entregar ao locatario o imdvel objeto deste Projeto Basico em estado de servir ao uso a que se
destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locagéo;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Fornecer ao locatario, descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU;

Contratar, sem 6nus para o locatario, seguro de incéndio, raio e explosao para o imovel objeto
deste contrato.

10.2. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
A CONTRATANTE obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Béasico e em
especial:

Designar o gestor do contrato;

. Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Projeto Basico;

Informar a Contratada nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto, mantendo tais
dados atualizados;

Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento dos servicos;
Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execucao dos servicos;

Esclarecer toda e qualquer divida arguida pela CONTRATADA.

Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,
anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do Locador;

Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢bes de prego e prazo
estabelecidos em Contrato;

Realizar imediatamente reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados pelos prepostos do Locatario;

Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua e esgoto durante o periodo
da locacdo;

Pagar pontualmente as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas,
seguro obrigatdrio, consumo de agua, energia elétrica e limpeza;

Nao modificar a forma externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do Locador.

11. GARANTIA DO OBJETO

N&o se aplica.

12. PRAZO DE RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

N&o se aplica.

13. DESCREVER O PROJETO PREVISTO NA LOA
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Acdo Orcamentdria: 039010206106146.030 — Manutencao das Atividades Judiciais
Elemento de despesa: 3.3.90.36.15 — Pessoa Fisica

14. GESTORES DO CONTRATO

A Gestdo do Contrato ficara sob a responsabilidade da Secretaria de Financas e Execucao
Orcamentaria, que devera indicar os gestores.

Vitéria, 15 de julho de 2015

Wagner Oliveira Marques
Secretario de Engenharia, Gestao Predial e Manutenc¢éo der Equipamentos
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