PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CHAMAMENTO PUBLICO 006,/2012

Protocolo n©201201290958

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE PROCURA DE IMOVEL PARA LOCAGAO, COM
OPCAO DE COMPRA

0 ESTADO DO ESPIiRITO SANTO, por intermédio do TRIBUNAL DE JUSTICA, CNPJ
27.476.100/0001-45, sediado na Rua Des. Homero Mafra, n? 60, Enseada do Suj,
Vitéria/ES, Cep: 29.050-275, fone (27) 3334-2000 e site www.tj.es.gov.br, torna publico o
presente edital de procura de imoével urbano para locacio, com opcio de compra, para
instalacdo do Féorum do Juizo de Vitdria.

REQUISITOS DO IMOVEL
0 imoével devera estar em boas condi¢cdes de uso, além de apresentar as seguintes
caracteristicas:
1. AREA MINIMA:
Area construida minima de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados),
podendo ser em mais de uma edificacdo, desde que na mesma area de
terreno;
Disponibilidade de, no minimo, 600 vagas para estacionamento.
2. LOCALIZACAO:
Situar-se dentro dos limites do municipio de Vitoria.
3. INSTALACOES MINIMAS:
O imédvel deverd ser provido de acessibilidade fisica, iluminacao,
instalagc")es hidrossanitarias, instalacdes elétricas e cabeamento de rede.
4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:
Acesso privativo ao imdvel e/ou terreno, sem ligagdo com outros imdveis
que porventura estejam localizados na mesma regiao;
Boas condi¢des de conservagao.
Sem risco de alagamento.

VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia contratual inicia-se no 1° dia util subsequente a publicagdo do extrato do
contrato e extingue-se no prazo de 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogado de comum
acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com
vistas a obtencdo de pregos e condi¢des mais vantajosas para a Administracao.

APRESENTAC[\O DA PROPOSTA

A Proposta, além do valor locativo mensal em moeda corrente nacional, devera informar o
valor de condominio, se for o caso, e conter a planta baixa do imdvel e cépia da escritura e
registro.

LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser entregues no Protocolo Geral do Tribunal de Justica do Estado
do Espirito Santo, localizado na Rua Desembargador Homero Mafra, n? 60, Enseada do
Suj, Vitéria/ES, CEP: 29.050-275, e deverdo estar enderecadas a Secretaria de Engenharia,
Gestao Predial e Manutengao de Equipamentos.

OBSERVACOES
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1 - Este edital ndo gera compromisso de locacao.

2 - O prazo limite para recebimento das propostas é de 10 (dez) dias uteis a contar da sua
publicacao.

3 - A integra do Termo de Referéncia, na qual constam todas as condicdes da contratagao,
encontra-se disponivel na pagina do Tribunal de Justica (www.tjes.jus.br).

4 - Mais informacdes poderdo ser obtidas através dos telefones (27)3334-2328 e/ou (27)
3334-2335.

Vitéria, 15 de outubro de 2012.

José de Magalhies Neto
Secretario Geral
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PROJETO BASICO

1. UNIDADE REQUISITANTE

O presente Projeto Basico é de responsabilidade e elaboracdo da Secretaria de Engenharia,
Gestdo Predial e Manutencdo de Equipamentos do Tribunal de Justica do Estado do
Espirito Santo em atencdo as solicita¢cdes verbais do Excelentissimo Desembargador Pedro
Valls Feu Rosa, Presidente deste E. Tribunal de Justica.

2. OBJETO

Locacdo de imovel urbano, com opciao de compra, para instalacio do Féorum do Juizo de
Vitdria.

3. OBJETIVO

Unificar, em uma dnica area, os diversos servicos prestados pelo Poder Judiciario no Juizo
de Vitdria, disponibilizando espaco fisico compativel com as necessidades atuais das
diversas Varas, considerando a Lei Complementar Estadual n? 566/2010 e a Resolugao n®
114/2010 do Conselho Nacional de Justica.

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Observa-se a deficiéncia de espaco fisico nas instalacdes atuais do Féorum do Juizo de
Vitoria, hoje com os servigos forenses distribuidos em 09 (nove) imoveis, alguns deles
alugados, espalhados em varios bairros da capital.

As edificagdes atuais dos Foruns Civel e Criminal do Juizo de Vitéria, que sdo antigas e que
nunca sofreram reforma de grandes proporgdes, apresentam graves problemas elétricos,
nao comportando mais ampliagdes, os banheiros existentes ndo atendem a legislacdo de
acessibilidade e o cabeamento de rede é precario.

A construcdo de um novo prédio ndo serd concluida em menos de 07 (sete anos). Resta,
demonstrado, portanto, a inviabilidade de as Varas do Juizo de Vitéria permanecerem no
local onde se encontram atualmente instaladas por tanto tempo, sendo de extrema
necessidade a alternativa ora apontada.

A unificagio de todos os servicos forenses prestados pelo Juizo de Vitéria, em uma mesma
area, facilitard ao usuario do Poder Judiciario e possibilitarda uma melhor prestacdo
jurisdicional.

De outro angulo, a centralizacdo dos servigos judiciais em um Unico imével também se
mostra vantajosa para Administracdo, na medida em que reduz a necessidade de
contratacao de servicos terceirizados, tais como: limpeza, seguranga, portaria, manutengio
de imovel, etc., bem como dispensa a locacdo de outros imdveis e diminui os gastos com a
gestdo da administracdo de varios imoveis, representando um fator importante para a
reducdo de custos para o Estado.

Ressalte-se, ainda, que a instalagdo do Férum do Juizo de Vitéria em um tnico imével
importara na diminuicdo dos gastos com a estrutura administrativa, uma vez que
possibilitara o funcionamento de protocolo unificado, facilitando e dando maior agilidade
aremessa dos documentos protocolizados para as respectivas serventias.

Pagina3 de 8



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Outro ponto que merece destaque é a facilidade de acesso aos servicos judiciais que
estardo centralizados em um unico imovel, possibilitando aos interessados (Populacio,
Representantes do Ministério Publico, Advogados, Defensores Publicos, etc.) a obtencao de
varios tipos de informag¢des e documentos em um Unico local, evitando deslocamentos
para outros pontos da cidade, muitas vezes desnecessarios, contribuindo com isso, de
forma indireta, com a reducdo dos problemas relacionados ao transito, bem como com a
reducdo da poluicao causada pelos veiculos automotores em nossa Capital, beneficiando a
sociedade como um todo.

A centralizacdo dos servicos em um tnico imével também propicia uma maior integracao
entre magistrados e servidores, possibilitando a troca de experiéncias e solucdes, bem
como possibilitando a padronizacdo de rotinas e, via de consequéncia, a prestacdo de um
servico mais eficiente por parte das serventias.

Dessa forma, observamos que a solugao mais célere, ainda que provisoéria, para melhoria
nas condi¢des de trabalho e prestacdo de servigos forenses deste Juizo, serd a locacao de
imovel, ou até mesmo a aquisicdo, visando aumentar e unificar a area total disponibilizada
ao Juizo de Vitéria.

Conforme demonstrado acima, a locagdo/aquisicio pretendida por meio deste
procedimento visa atender a finalidade publica.

5. DESCRICAO DETALHADA DOS SERVICOS A SEREM EXECUTADOS

Trata-se de locagdo de imo6vel comercial, com op¢do de compra, para abrigar o Féorum do
Juizo de Vitéria. Para tanto, o imével deverd estar localizado dentro dos limites do
municipio, em boas condi¢des de uso, e apresentar as seguintes caracteristicas:

1. AREA MINIMA:

e Area construida minima de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados),
podendo ser em mais de uma edificacdo, desde que na mesma area de
terreno;

e Disponibilidade de no minimo 600 vagas para estacionamento.

2. LOCALIZACAO:
e Situar-se dentro dos limites da sede do municipio de Vitoria.

3. INSTALACOES MINIMAS:
e O imdvel deverd ser provido de acessibilidade fisica, iluminagao,
instalacGes hidrossanitarias, instalacdes elétricas e cabeamento de rede.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:
e Acesso privativo ao imével e/ou terreno, sem ligacdo com outros iméveis
que porventura estejam localizados na mesma regiao;
e Boas condig¢des de conservacao.
e Sem risco de alagamento.

5.1 DA OPCAO DE COMPRA
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0 LOCADOR ficara obrigado a aceitar oferta do LOCATARIO de compra do bem imével, que
podera ser feita a qualquer momento, enquanto vigente o contrato de locacdo decorrente
deste procedimento.

A opcdo de compra do imével devera ser apresentada formalmente pelo LOCATARIO,
devendo, em tal caso, o locador apresentar proposta de venda no prazo de 30 (trinta) dias.

A proposta de venda apresentada pelo LOCADOR sera submetida a avaliagdo técnica da
Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos - SEGER, a quem competira a emissdo
de laudo para fins de apuracao do prego do imével. Essa avaliacdo tera carater meramente
informativo, a fim de subsidiar as decisdes do LOCATARIO.

Ficara igualmente facultada ao locador a formulacdo de laudos para verificacdo do preco
do imo6vel.

Em havendo concordancia das partes quanto ao valor do imoével, serdo adotadas as
providéncias juridicas cabiveis para a formalizacdo do contrato de compra e venda,
abatendo-se do preco de venda o somatério dos aluguéis devidos pelo LOCATARIO nos
primeiros 12 (doze) meses de vigéncia do ajuste, atualizado pelo IGP-M/FGV, desde que o
negocio juridico de compra e venda seja finalizado até o término do 122 (décimo segundo)
més de vigéncia do contrato.

Em ndo havendo concordancia das partes quanto ao valor do imével, ficaram as partes
desobrigadas de proceder com o contrato de compra e venda, ndo subsistindo qualquer
direito de ressarcimento pelos aluguéis pagos até entdo, mantendo o contrato de aluguel
enquanto durar sua vigéncia e eventuais prorrogacoes.

6. QUANTIDADE

Trata-se da locagdo de 01 (um) imdvel, podendo a area necessaria ser distribuida em mais
de uma edificacdo, desde que contida em um mesmo terreno.

7. JUSTIFICATIVA PARA A QUANTIDADE SOLICITADA

As quantidades apresentadas estdo de acordo com as necessidades da Comarca, conforme
a Lei Complementar n? 566/2010 e a Resolucdo n2 114 do Conselho Nacional de Justica.

8. METODOLOGIA DA AVALIAGAO DA QUALIDADE

Sera necessaria a realizacdo de vistoria prévia, para elaboragdo de laudo de avaliagido do
imdvel, contendo a descricdo completa do imével, melhoramentos existentes e valor
mensal avaliado para a locagdo, obtido a partir de Laudo de Avaliacdo elaborado pela
Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos - SEGER.

9. FORMA DE EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1. VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia contratual inicia-se no 12 dia util subsequente a publicacdo do extrato do
contrato e extingue-se no prazo de 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogado de comum
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acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com
vistas a obtengdo de precos e condigdes mais vantajosas para a Administrac3o.

9.2. PAGAMENTO

O locatario pagard ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante deposito
em favor do LOCADOR, em conta corrente informada pelo mesmo, no 52 (quinto) dia util
do més subsequente a prestacdo dos servicos, ficando o LOCADOR obrigado a apresentar
recibo de quitacdo do aluguel mensal ao preposto do locatdrio, discriminando a
importancia mensal recebida.

9.3. BENFEITORIAS NO IMOVEL

Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justica se obriga a
restituir o imével as condi¢des originais do contrato de locagdo e a solicitar previamente
ao PROPRIETARIO autorizagio formal para execucio de obras de reforma que julgar
necessarias no imdvel para uma boa utilizacdo do mesmo para os fins estabelecidos neste
Projeto Basico.

9.4. REAJUSTAMENTO

O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice IGPM-FGV (Indice Geral de
Precos no Mercado).

10. DEVERES DACONTRATADA E DA CONTRATANTE

10.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA

A CONTRATADA obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e na sua
proposta, e em especial:

I. O imovel, objeto do presente Projeto Basico, devera estar em plenas condigdes de
uso, sem qualquer defeito;

1. Caso o imovel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico,
no telhado, entre outros, interferindo em sua utilizacdo habitual pelas a¢des que ali
serdo desenvolvidas, devera ser promovido o imediato conserto que correra as
expensas exclusivas do locador;

. Providenciar a imediata correcdo das divergéncias apontadas pela Secretaria de
Engenharia, Gestdo Predial e Manuten¢do de Equipamentos referente ao imdvel
locado;

IV. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela CONTRATANTE a respeito
do imével, sempre que for necessario;

V. Encaminhar qualquer solicitacdo por intermédio do gestor do Contrato;

VL. Facilitar todas as atividades de fiscalizacdo dos servicos que serdo feitos pelos
engenheiros e técnicos da Secretaria de Engenharia;

Vil. A CONTRATANTE nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente
Contrato, bem como qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato
desta;

vill. A CONTRATADA nédo divulgard nem fornecerd dados ou informagdes obtidos em
razdo deste contrato, e nao utilizara o nome do Tribunal para fins comerciais ou
em campanhas e material de publicidade, salvo com autorizacdo prévia, emitida
oficialmente pela CONTRATADA.
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XIIL
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XIV.
XV.
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A CONTRATADA devera cumprir todos os termos deste Projeto Basico, bem como
todos os termos do instrumento convocatoério e do contrato assinado.

A CONTRATADA devera manter durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢oes
que ensejaram sua contratacdo, apresentando comprovantes e certiddes que
atestem estas condi¢oes sempre que solicitado pela CONTRATANTE.

Entregar ao locatario o imdvel objeto deste Projeto Basico em estado de servir ao
uso a que se destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da
locacdo;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo e por aqueles que vierem a
surgir que se referirem a benfeitorias necessarias;

Fornecer ao locatario, descricio minuciosa do estado do imoével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, apds vistoria
realizada em conjunto com o locatério;

Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU;
Contratar, sem 6nus para o locatdrio, seguro de incéndio, raio e explosdo para o
imédvel objeto deste contrato.

OBRIGACOES DA CONTRATANTE

A CONTRATANTE obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e em
especial:

IL.
1L

VI
VIL

VIIL

IX.

XI.

Designar o gestor do contrato;

Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Projeto Basico;

Informar a Contratada nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto,
mantendo tais dados atualizados;

Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento dos
Servicos;

Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execugao dos servicos;

Esclarecer toda e qualquer duvida arguida pela CONTRATADA;

Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizagio do
contrato, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as
ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por
parte do Locador;

Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢des de preco e
prazo estabelecidos em Contrato;

Realizar imediatamente reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacGes, provocados pelos prepostos do Locatario;

Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua e esgoto durante
o periodo da locacao;

Nao modificar a forma externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador.

11. GARANTIA DO OBJETO

N3ao se aplica.

PRAZO DE RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO
Nao se aplica.

12. DESCREVER O PROJETO PREVISTO NA LOA

Acdo Orcamentaria: 039010206106146.030 - Manutencdo das Atividades Judiciais
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Elemento de despesa: 3.3.90.36.15 - Pessoa Fisica

13. GESTORES DO CONTRATO

A Gestdo do Contrato ficara sob a responsabilidade da Secretaria de Finangas e Execucao
Orcamentaria, que devera indicar os gestores.

Vitéria, 11 de outubro de 2012.

Claudia Ribeiro Mendes Fonseca
Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutencdo de Equipamentos - TJES
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