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I - ASSUNTO

AVALIACAO DE IMOVEIS

Il - OBJETIVO

Definir procedimentos de elaboracdo de Laudos de Avaliagdo de Imdveis para o
Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo (TJ/ES).

Il — FINALIDADE E AMBITO DE APLICACAO

Estabelecer o fluxo procedimental para elaboragédo de Laudos de Avaliagcdo de
Iméveis para fins de Locagdo, Renovagdo de contrato de Locagdo, Aquisi¢céo,
Cessédo, Concessédo, Registro Contabil, e demais movimenta¢des patrimoniais
do Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo (TJ/ES).

IV — FUNDAMENTACAO LEGAL

- ABNT NBR 14653: disp0e sobre as diretrizes para Avaliacdo de Bens;

- MAV - Manual de Avaliages de Bens Imoveis do Estado do Espirito Santo:
dispOe sobre os trabalhos avaliatorios a serem desenvolvidos ou contratados
pela Administragcdo Publica Estadual para as finalidades pertinentes;

- Decreto Estadual/ES n° 3.126-R, de 11 de outubro de 2012: dispde sobre a
estruturagdo, organizacdo e administracdo da Gestédo Patrimonial Imobiliaria
do Estado do Espirito Santo no ambito da Administracéo Direta e Indireta, no
que couber, e estabelece outras providéncias.

Nota: A ABNT NBR 14653 e o Manual de Avaliagcdes de Bens Imoveis serdo adotados, para fins
da presente norma, na sua integralidade.

V — ABREVIATURAS/SIGLAS

e ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas.
e NBR - Norma Brasileira.
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e ART - Anotacado de Responsabilidade Técnica.
¢ RRT- Registro de Responsabilidade Técnica.

V — CONCEITOS BASICOS

1. Avaliagdo de Bens: Analise técnica, realizada por Engenheiro de avaliacdes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma
determinada finalidade, situac&o e data.

2. Relatorio fotogréfico: Registro de imagens relativas as caracteristicas fisicas
e de utilizacdo do bem e outros aspectos relevantes a formacdo do valor do
imével avaliando.

3. Croqui de localizac&o: Identificacdo da localizacdo do imével através de
imagens aéreas.

4. Memorial de calculo: Conjunto de documentos nos quais, além dos proprios
calculos, sao registradas as informac¢des sobre os procedimentos que lhe deram
origem.

VIIl - PROCEDIMENTOS

PROCEDIMENTO 1- Analisa, identifica, realiza a vistoria, elabora e
assina o laudo de avaliagcéo, anexando-o ao processo - prazo: 06 dias
corridos.

1- SECRETARIA DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MANUTENQAO DE
EQUIPAMENTOS (prazo: 30 dias corridos).

1.1.1- Recebe a solicitagéo de elaboracéo de laudo de avaliagdo de determinado
imével e encaminha para a Coordenadoria de Gestao Predial e Manutencao de
Equipamentos.

1.2- COORDENADORIA DE GESTAO PREDIAL E MANUTENQAO DE
EQUIPAMENTOS (prazo: 30 dias corridos).

1.2.1. Define o servidor que serd responsavel pela avaliagdo, devendo a
2
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avaliacdo ser realizada por profissional tecnicamente habilitado e qualificado em
engenharia de avaliagdes, conforme MAV e NBR 14653.

Nota: Em ndo havendo servidor habilitado e qualificado em engenharia de avalia¢es localizado
na Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutencdo de Equipamentos, devera ser
iniciado processo de contratacdo de empresa ou profissional habilitado, devendo ser comunicado
tal fato a unidade requisitante.

1.3- AVALIADOR RESPONSAVEL (prazo: 30 dias corridos).

1.3.1- Recebe a solicitacdo e verifica se esta acompanhada dos documentos e
das informacdes necessarias:

a) ldentificagdo do imdvel que serd objeto da avaliacdo, com a respectiva
individualizag&o, no caso de ser apenas parte de um conjunto de edifica¢des;

b) Definicdo do objetivo da avaliagao;

c) Caracterizacdo da sua finalidade: compra, venda, locacéo, registro contabil,
desapropriagéo, alienagdo, dagdo em pagamento, permuta, garantia, seguro,
arrematacao e outras indicadas pela Administragao;

d) Necessidade ou nédo da verificagdo das medidas;

e) Existéncia de prazo limite para apresentacéo do laudo.

1.3.2- Na auséncia das documentacdes acima listadas, ou de qualquer outra
informacé@o que entender necesséria, diligencia junto a unidade requisitante do
laudo de avaliacdo de imoveis;

Nota: O prazo para elaboracdo do laudo passara a contar a partir da complementacdo das
informacdes necessarias.

1.3.3- Em constatando que as informagdes recebidas sdo suficientes, agenda
vistoria ao local.

1.3.4- Realiza a vistoria, com registros fotogréaficos, verificando, no que couber:
a) Caracterizacdo da regido (aspectos gerais, aspectos fisicos, uso e ocupacao
do solo, infraestrutura urbana, atividades existentes e equipamentos
comunitarios);

b) Caracterizacdo do terreno (localizagéo, utilizagdo atual e vocagéo, aspectos
fisicos, infraestrutura urbana disponivel, restricbes fisicas e legais ao
aproveitamento e sub ou super aproveitamento);

c) Caracterizagdo das edificacdbes e benfeitorias (aspectos construtivos,
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qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos, comparados com a

d) Documentacao disponivel, aspectos arquitetbnicos, paisagisticos e funcionais,
inclusive conforto ambiental, adequacédo da edificacdo em relagdo aos usos
recomendaveis para a regido, condi¢cdes de ocupacdo e patologias aparentes,
conforme definicdo da ABNT NBR 13752);

e) Edificagdes e benfeitorias ndo documentadas (observar o disposto no item 7.2
da ABNT NBR 14653-1:2011).

1.3.5- Realiza a pesquisa de mercado na regido do imével, buscando:

a) Obter dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do
bem avaliando;

b) Identificar e diversificar as fontes de informacéao;

c) Obter dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data de
referéncia da avaliagao.

1.3.6- Define, com base na legislagéo e normatizacdo vigentes, a metodologia a
ser aplicada na elaboragdo do laudo de avaliacdo de acordo com o tipo de
imével, disponibilidade de dados de mercado e finalidade da avaliacao;

1.3.7- Elabora o laudo de avaliagdo, contendo, no minimo, as informacdes
abaixo relacionadas:

a) Identificacdo do solicitante do trabalho;

b) objetivo da avaliagéo;

c) Identificagéo e caracterizagéo do bem avaliando;

d) Indicagdo do método(s) utilizado(s);

e) especificagcédo da avaliagao;

f) Resultado da avaliagéo e sua data de referéncia;

g) Qualificagéo legal completa e assinatura  do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliagéo;

h) Local e data do laudo;

Nota: Além das exigéncias minimas acima, o laudo devera atender as demais exigéncias
previstas na ABNT NBR 14653.

1.3.8- Anexa ao laudo de avaliagdo os seguintes documentos:
a) Relatdrio fotografico;

b) Croqui de localizagéo;

c) Pesquisa de mercado;
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d) Memorial de calculo;
e) ART/RRT.

1.3.9- Imprime e assina o laudo de avaliagéo, anexando-0 ao processo.
1.3.10- Encaminha os autos ao Coordenador de Gestdo Predial e Manutencao

de Equipamentos.

1.4- COORDENADORIA DE GESTAO PREDIAL E MANUTENCAO DE
EQUIPAMENTOS (prazo: 30 dias corridos).

1.4.1- Ratifica e valida os procedimentos adotados e encaminha ao secretario de
gestéo predial e manutencgéo de equipamentos.

1.5- SECRETARIA DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E  MANUTENCAO
DE EQUIPAMENTOS (prazo: 30 dias corridos).

1.5.1- Recebe o processo, ratifica e valida os procedimentos adotados;

1.5.2- Encaminha o laudo de avaliagdo elaborado a unidade requisitante, para
prosseguimento do feito.

IX — CONSIDERACOES FINAIS

Os esclarecimentos adicionais a respeito deste documento poder&o ser obtidos
junto a Secretaria de Engenharia, Gestéo Predial e Manutencdo de Equipamentos.

Data de vigéncia: a partir da data de publicagéo.

Norma de procedimentos revisada em: janeiro/2020.

Revisédo n° 01: em razdo da necessidade de ajustes na formatacé&o e do fluxo.

Titular do 6rgéo central do sistema administrativo: Secretaria de Engenharia,
Gestéo Predial e Manutencédo de Equipamentos.




