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RELATOR DES. DAIR JOSE BREGUNCE DE OLIVEIRA

RELATORIO

GRANVIC GRANITOS VICTOR LTDA. - ME. interpds
agravo de instrumento em face da respeitavel
decisdo de fls. 63-4 (copia), proferida pelo douto
Juizo da 42 (quarta) Vara Civel da Serra, Comarca
da Capital, que nos autos da acao de despejo
cumulada com cobranca de alugueres movida em seu
desfavor por PERICLES FERREIRA DE ALMEIDA, deferiu
o pedido liminar para determinar a desocupacao
voluntaria do imével, no prazo de 15 (quinze)
dias, condicionando sua eficacia contudo, a
prestacdo de caucao pelo autor, no valor de trés
meses de aluguel, a ser comprovada nos autos, no
prazo maximo de 05 (cinco) dias, sob pena de
revogacao da medida.

Nas razoes recursais (fls. 02-17) a
recorrente arguiu, preliminarmente, a auséncia de
interesse processual, na modalidade inadequacao da
via eleita.

No mérito, alegou, em sintese, que nao merece
prosperar ‘“a assertiva de que a agravante deixou
de quitar 15 (quinze) parcelas referentes aos
alugueres devidos ao agravado™.

Argumentou que a caucao prestada pelo
autor/agravado nao pode ser considerada idonea,
uma vez que o veiculo dado em garantia encontra-se



alienado a uma Instituicao financeira.

Requereu fosse atribuido efeito suspensivo ao
recurso e, no mérito, a reforma da respeitavel
decisdo assegurando-lhe o0 exercicio da posse
direta do imovel até decisdao final da acao
principal.

Decisao da lavra do eminente Desembargador
convocado Raimundo Siqueira Ribeiro as fls. 86-8,
na qual deferiu o pleiteado efeito suspensivo.

Nas contrarrazdoes recursais (fls. 93-102) o
agravado pugnou pela manutencdo da respeitavel
decisao objurgada.

E o relatério.
Inclua-se em pauta para julgamento.

Vitoria, 13 de abril de 2011.

VOTOS
O SR. DESEMBARGADOR DAIR JOSE BREGUNCE DE OLIVEIRA (RELATOR):-
PRELIMINAR DE AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL

A agravante arguiu, preliminarmente, a auséncia de interesse processual do agravado
para propor acdo de despejo c/c cobranca de aluguéis, uma vez que a relagdo
comercial existente entre ela e orecorrido caracteriza-se pelo “regime de conta-corrente
na qual a empresa de que é sécio o agravado prestava diversos servi¢os a sociedade
empresdria agravante”.

A matéria suscitada em preliminar pela recorrente confunde-se com o mérito recursal,
razdo pela qual a apreciarei em momento oportuno.

Rejeito, pois, a preliminar suscitada.

E o voto.

VOTO



N&o merece prosperar a alegacdo da agravante de que o agravado padece de
interesse processual, na modalidade inadequacéo da via eleita.

Assim é porque de acordo com a teoria da assercdo, acolhida pelo ordenamento
processual civil patrio, as condi¢cdes da agdo, dentre as quais se insere o0 interesse
processual, sdo verificadas em abstrato, tomando-se por verdadeiras as assertivas do
autor na peticéo inicial, ndo se cogitando, por isso, neste momento, acerca da prova
das alegacoes autorais.

O processualista Alexandre Freitas Camara assevera que “a verificagdo da presenca
das condicdes da acdo se d& a luz das afirmagfes feitas pelo demandante em sua
peticéo inicial, devendo o julgador considerar a relagéo juridica deduzida em juizo in
status assertionis, isto €, a vista do que se afirmou. Deve o juiz raciocinar admitindo,
provisoriamente, e por hipétese, que todas as afirmacfes do autor sdo verdadeiras,
para que se possa verificar se estdo presentes as condi¢cdes da acao” (Licbes de Direito
Processual Civil, vol. I, Rio de Janeiro: Lumen Juris, 102 ed., p.129).

A existéncia do interesse processual é verificada com base em dois elementos, a saber:
a necessidade da tutela jurisdicional, constatada a partir da alegacéo da existéncia de
pretenséo resistida, e a adequacao da via eleita pelo demandante.

Na hipé6tese, o autor da demanda afirmou que celebrou contrato de locagéao (fls. 35-6)
com a agravante e que esta vem descumprindo os termos do referido ajuste,
negando-se a adimplir os valores dos aluguéis pactuados.

Neste contexto, a luz da mencionada teoria da assercao, verifico estar presente o
interesse processual do recorrido.

Quanto aos demais argumentos delineados pela recorrente, registro que no julgamento
do mérito do agravo levam-se em conta apenas os seus fundamentos e sua
repercussdo processual, devendo o julgador ater-se a decisao que ensejou 0 recurso,
abstendo-se de apreciar alegacdes que possam levar ao julgamento precoce do mérito
da acao principal.

Portanto, a avaliacdo da deciséo singular que deferiu o pleito liminar formulado pelo
recorrido deve fundamentar-se exclusivamente na andlise de seus requisitos, ou seja, a
prova inequivoca capaz de fazer surgir a verossimilhanca das alegacdes e o fundado
receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo, requisitos estes insertos no art. 273,
caput e inciso |, do Cadigo de Processo Civil.

A respeitivel deciséo singular restou assim fundamentada:

“In casu, destaco que a hipétese ora versada encontra-se, a0 menos em cognicao
sumaria, fundamentada pelos documentos colacionados asfls. 13/16, evidenciando que
o locatério, nada obstante devidamente comunicado para tanto, deixou de quitar com 0s
aluguéis devidos, restando inadimplente desde o més de maio de 2009.”

Vé-se, assim, que o fundamento féatico da deciséo foi o inadimplemento da recorrente
em arcar com os valores dos aluguéis pactuados no ajuste contratual realizado entre os
litigantes (contrato de locagéo as fls. 35-6).

Infere-se dos autos que todos os requisitos exigidos pela Lei de Locacéo, Lein. 8.245,
de 18 de outubro de 1991, alterada pela Lei n. 12.112, de 09 de dezembro de 2002,
foram preenchidos pelo agravado.



Observa-se que a recorrente nao se desincumbiu do énus que lhe cabia, uma vez que
0s argumentos por ela utilizados, em nenhum momento, comprovam o pagamento ou a
inexisténcia do crédito alegado pelo agravado.

Analiso, por fim, a alegacdo da agravante de inidoneidade da caucédo oferecida pelo
agravado.

O autor ofereceu em caucéo, para efeito de obtencéo liminar da ordem de despejo
requerida, o automovel Honda Fit, placas MRI 5611. A agravante sustenta ser iniddnea
a garantia assim oferecida porque o automoOvel mencionado est4d alienado
fiduciariamente a uma instituicdo financeira.

Ocorre que, em primeiro lugar, a peca de fl. 68 noticia que a credora fiduciaria ja
autorizou a baixa no registro da alienagéo fiduciaria do automotor e, em segundo lugar,
oilustre julgador de 1° grau, na respeitavel deciséo recorrida determinou a prestacao de
caucdo pelo autor “no valor de trés meses de aluguel”, ndo estando deste modo,
demonstrado que a caucéo real oferecida pelo autor tenha sido aceita. De qualquer
sorte, trata-se de matéria a ser ventilada inicialmente em 1° grau de jurisdi¢cdo, o que
Nao ocorreu.

Desta forma, a respeitavel decisdo objurgada deve ser mantida.
Posto isso, conheco do recurso e a ele nego provimento.

E o voto.



O SR. DESEMBARGADOR ELIANA JUNQUEIRA MUNHOS FERREIRA :-

Voto no mesmo sentido

O SR. DESEMBARGADOR WALACE PANDOLPHO KIFFER :-

Voto no mesmo sentido

DECISAOQO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 48109002344 ,
em que sao as partes as acima indicadas, ACORDA o Egrégio Tribunal de Justica do
Espirito Santo (Terceira Camara Civel), na conformidade da ata e notas taquigraficas
da sessdo, que integram este julgado, em, A UNANIMIDADE REJEITAR A
PRELIMINAR, NEGANDO PROVIMENTO AO RECURSO



