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No Cartoério de Registro de Imoveis
sdo praticados trés atos principais
envolvendo bens imoveis (casas,
prédios, lotes, apartamentos, lojas,
fazendas, terrenos), quais sejam, a
matricula, o registro e a averbacao.






Registro de \movels

O que é matricula?
Matricula é o documento no qual se individualiza e identifica o imével.

Cada imovel possui um nimero de matricula, a qual é aberta por ocasido do
primeiro registro.

Na matricula sdo efetuados todos os registros e averbagdes referentes ao
imovel.

O que é registrado na matricula do imével?

Na matricula sdo registrados os atos juridicos relativos a imdveis, como a
compra e venda, a doagdo, a permuta, o usufruto, a hipoteca etc.

O que € averbado na matricula do imével?

Na matricula é averbado tudo que altere ou afete o registro, como a mudan-
¢a do nome ou estado civil do proprietario, o cancelamento da hipoteca, a
edificagdo, a demoligdo etc.

O que acontecerd se alguém comprar um imoével por meio de
escritura publica lavrada em Cartério de Notas e nao registra-lo
no Cartorio de Registro de Imoveis?

O comprador ndo serd considerado legalmente o dono do imdvel, pois a
propriedade imével somente se transfere com o registro do titulo (escritura
de compra e venda) em cartério (art. 1.245, caput, do Codigo Civil). Assim,
“quem ndo registra ndo é dono”.
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Qual cartorio procurar para registrar a aquisicao de um imovel?

O cartoério da circunscricdo ou comarca onde o imével estd situado (art.
169, caput, da Lei Federal 6.015/1973 c/c art. 621, II, do Provimento 260/
CGJ/2013 - Codigo de Normas para os Servigos Notariais e de Registro do
Estado de Minas Gerais).

Qual é o procedimento adotado no cartério quando da apre-
sentacdo de um titulo para registro?

O oficial realiza a prenotacdo do titulo, que é imediatamente protocolizado
na ordem de apresentacdo do dia (art. 642 CN?).

Em seguida, fornece ao apresentante um documento que comprova o rece-
bimento do titulo em cartério e sua prenotagdo.

Com a prenotacdo, o titulo passa a ter prioridade no registro em relacdo a
um titulo apresentado posteriormente (art. 648, caput, CN).

O que acontece ap06s a prenotacao?

O oficial verifica se a documentacdo apresentada esta correta e apta ao re-
gistro. Esse exame é denominado "qualificacdo do titulo”.

Caso a documentagdo esteja irregular ou falte algum documento, o oficial
apresentard ao usuario uma nota devolutiva, na qual farad constar, de forma
clara e objetiva, todas as exigéncias necessdrias ao registro (art. 660 CN).

Qual é a forma de apresenta¢ao da nota devolutiva?

Podera ser postada em ambiente de internet, em que possa ser consulta-
da pelo interessado, ou encaminhada ao e-mail do apresentante do titulo,
quando houver, sem prejuizo da entrega por escrito e sua manutenc¢ado na
serventia (art. 662 CN).
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Qual é o prazo maximo para o oficial apresentar a nota devolu-
tiva?

O prazo méximo é de 15 (quinze) dias, contados da data da apresentacdo do
titulo em cartério (art. 668 CN).

Qual é o prazo maximo para que 0 Usuario cumpra as exigén-
cias apresentadas pelo oficial?

O usuério deverd cumprir as exigéncias apresentadas até o 30° (trigésimo)
dia da apresentacdo do titulo em cartério (art. 673, caput, CN).

E se 0 usudrio ndo concordar com as exigéncias apresentadas
ou ndo puder satisfazé-las?

Deverd comparecer ao cartério até o 30° (trigésimo) dia da apresentagao
do titulo e requerer ao oficial a suscitacdo de duvida, ou seja, que a ques-
t3o seja encaminhada ao juizo de direito competente, o qual decidird se a
exigéncia apresentada é devida ou n&o (art. 667 CN).

E se o usuario ndo satisfizer as exigéncias nem fizer requeri-
mento de suscitacdo de ddvida até o 30° (trigésimo) dia da
apresentacao do titulo em cartério?

A prenotacdo sera tornada sem efeito e o titulo serd devolvido ao apresen-
tante juntamente com o valor pago a titulo de emolumentos, deduzidas as
quantias correspondentes a prenotacdo, bem como a eventuais buscas, cer-
tiddes e arquivos (art. 665, caput e paragrafo Unico, c/c art. 673, caput, CN).

Qual é o prazo maximo para o registro do titulo?

O prazo para registro do titulo ndo poderd ultrapassar 30 (trinta) dias, conta-
dos da data da sua apresentacdo em cartorio.
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Contudo, se houver nota devolutiva, o prazo poderd chegar a 45 (quarenta e
cinco) dias, ja que o oficial devera efetuar o registro no prazo de 15 (quinze)
dias contados do cumprimento das exigéncias (art. 668 CN).

O usuario podera apresentar o titulo apenas para exame da do-
cumentacado e calculo do valor a ser pago?

Sim, mas nesse caso o titulo ndo tera a prioridade de registro garantida aos
titulos prenotados (art. 636, caput, CN).

O que comprova o registro do titulo no cartério?

O proéprio titulo, o qual é devolvido ao apresentante com a declara¢do do
ndmero e da data da prenotacdo, além da indicacao resumida dos atos pra-
ticados (art. 677 CN).
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Qual é o prazo para a emissao de certiddes?

O prazo méaximo previsto na Lei para a emissdo de certiddes é de 5 (cinco)
dias (art. 19 da Lei Federal 6.015/1973).

Quem pode requerer certidao?
Qualquer pessoa pode requerer certid3o.

O que é certidao de inteiro teor da matricula?

E uma certiddo em que constam todas as informacdes relativas ao imével
desde a abertura da matricula. Geralmente, é expedida de forma reprografi-
3, ou seja, copia da matricula.

O que é certidao por quesitos?

E uma certiddo em que o oficial responde a questionamento feito pelo
usuario. Exemplo: se existe algum 6nus que recaia sobre um imoével, se de-
terminada pessoa possui algum imovel registrado naquele cartério etc.
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Pagamento

Os valores devidos a titulo de emolumentos deverdo ser pagos antecipa-
damente pelos usudrios dos servicos notariais e de registro de acordo com
a Tabela de Emolumentos disponivel no site www.timg.jus.br (cartérios ex-
trajudiciais / servicos para o cidaddo), sendo o cartério obrigado a fornecer
recibo de todos os valores recebidos pelos atos praticados.

Selo de Fiscalizacao

Selo de Fiscalizacao

Todos os atos praticados pelos servicos notariais e de registro devem, obri-
gatoriamente, apresentar o Selo de Fiscalizagdo. A utilizac3o do Selo de
Fiscalizacdo é regulamentada por meio da Portaria-Conjunta n® 02/2005/
TIMG/CG]/SEF-MG e da Portaria-Conjunta n® 09/2012/TIMG/CGJ/SEF-MG,
que institui o Selo de Fiscalizagdo Eletronico, em fase de expansdo gradativa
para todos os cartérios, em substituicdo ao selo fisico.

A validade do Selo de Fiscalizagao pode ser consultada por meio do portal
do TIMG: o Selo Eletrénico em https://selos.timg.jus.br/sisnor/eselo/con-
sultaSeloseAtos.jsf e o selo “fisico” em https://clientes.thomasgreg.com.br/
MG/T]/Telas/Principal.aspx ou http://selosmg.abnc.com.br/.

Reclamacoes e Sugestoes

Eventuais reclamacgdes, sugestdes e elogios deverdo ser formulados por es-
crito e apresentados no Férum da Comarca, para analise do Juiz Diretor do
Foro, ou, em Belo Horizonte, na Corregedoria-Geral de Justica, localizada na
rua Gongalves Dias, 2.553, Lourdes, CEP 30140-092.

CN significa Codigo de Normas — Extrajudicial (Provimento 260/CG1/2013), disponi-
vel no site WWW.tjmg.jus.br (legislacdo / atos normativos / Corregedoria).
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