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CERTIFICO & pedida da parte mtereas.}d&;qua revends os
Livros exislertes neste Candrio, no de n* 18, &s Fls, 5858,
encantrsl lavrada o seguinte Teor=ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE S| FAZEM
COMO QUTORGANTES VENDEDORES: EDINOEL
HENRIQUE  SOARES E SUA ESPOSA, E COMOD
OUTDRGADA COMPRADORA: MARIA DAS GRAGCAS
DE SOUZA: NA FORMA ABAIXO:

S AilBAM quantos este publico instrumento de ESCRITURA

pUBLICA DE COMPRA E VENDA, virem qus ag pnmeno dia do més de julhe do ano de daois

mil & cinco (01/07/2008), sm meu Cartario, sito & Praga Dom Cavati, s/n, Distrito de Todos os

Santos nesta Cidade & Comarca de Guarapar Estado do Espirito Santo. da Republica
Federativa do Brasil, perarite mim Tabelido Substituto, compareceram partes entre si, justas e
convencionadas. @ saber, de um lado, como CUTORGANTES VENDEDORES, EDINOEL
HEMRIQUE SOARES, brasileiro, comercianle, portador da cedula de idenfidade n® 94437

SSP/ES e inscrilo no CPF/MF sob o n® 0B3 750.817-34, casado pelo regime da comunhao

universal de bens, anterior a Lei B.515/77, com a senhora VERA MARIA MONTEIRO SOARES,
brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade n® 153.420 SSP/ES e inscrita no CPFIMF

sob N0 42569770744, residentes e domiciliades 8 Rua Carclina Mufalani, s/n, Centro, na

nidade de Santa Leopoidina-ES, neste ato representados por seu bastante procurador o senhor

CARLOS EDUARDO DA SILVA MOREIRA, braslleiro, solleiro, comerciante, portador da f

' c2dula de identidade n° 204,727.200 SSPIRJ e Inscrite no CPE/MF sob o n° 108.224.408-22. '
rasidente & domiciliado 8 Rua Dois, Centro. na cidade de Santa Leopolding-ES. contorme
pracuracdo lavrada as Folhas 54 do Llvro n® 4B, do Cartono do Registro Civil & Notas, da
Cidade de Santa Leopolding - ES, 8 de oculte lado na qualidade de OUTORGADA -
COMPRADORA, MARIA DAS GRACAS DE SOUZA, brasileira, solteira. comerciante; portadora L
da eédula de |dentidade n® D4684166-4 IFR/RJ @ inscrita no CPF/MF sob n® 010.720.387-14,
residente @ domiciliada 3 Avenida Amaral Peixoto. n® 1.530. Centro, na cidade de Moteroi-RJ,
sgndo as presenies pessoas reconheecidas como as prapnas de que trata por mim Tabeliao
Substituto, de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. E. perante mim Tabelifo
Substituto, pelos OUTORGANTES VENDEDORES me foi dile que: sendo senhores e
possuidores, a justs titulo, absolutamente livre & desembaragados de guaisquer dnus legais e
diwidas, Inclusive hipolecas, mesmo legais do imovel constituido do LOTE DE N°. 08 (OITO)
DA QUADRA DE N°.B9 (OITENTA E NOVE), INTEGRANTE DO LOTEAMENTO
DENOMINADO "PRAIA DO MORRO", em Muquigaba, nesta Cidade e Comarca de Guaraparl ]
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. ES com a area de 642,00 Metros Quadrados, confroniando-se pela frente com & Rua Boa
Viagem, pelo lado direito, da quem olha de frenle para o terreno, se confronta com o lote de
n" 09: pelos fundos se confronta com o lote de n*.28, & peio lado esquerdo se limita com o lote
de n* 07, DEVIDAMENTE REGISTRADA NO CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE
IMOVEIS DE GUARAPARI - ES, conforme matricula n° 11.980, Folhas 148v* { 148 do Livio n°
20 E gue possuindo o imovel acima descrlo, resolveram vender @ OUTORGADA
COMPRADORA, como por bem desta escritura & na melbor forma de diredo, como
sfativamenle vendido 1ém, pelo prego certa e previamente convencionado de RS 20.000,00 ik
(vinte mil reaig), |3 totalmente & antenormenie pagos. gque confessam ter recebido da 4
OUTORGADA COMPRADORA, & por isso dio plena, geral e wrevogavel quitacao deste
pagamento e, salisfeitos, para nunca mais o repalir. descde ja transferem-ihe toda a posse,
dominio, direito e agdo que sxerciam sobre o Imovel ora vendido, para que dele 8 mesma
compradora, use, goze & disponha liviemente. como seu que & e fica sendo de hoje em diante,
obrigando-se, os VENDEDORES, por si, seus herdeircs @ sucessores, a fazerem esta venda |
sempte boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgda de direito quando chamados 3 auloria ]
Pala OUTORGADA COMPRADORA me fol allo que aceltuve a presente escritura em lodos os. |
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de Guarapari - ES, 2) CERTIDAO NEGATIVA DE INCAPACIDADE CIVIL, expedida gos . — ° ;
20/04/2005, pelo Cariério to Registro Civil & Notas, da Cidade de Santa Leopoldina - ES: %
Neclaram, a OUTORGADA COMPRADORA que o ITBI - IMPOSTO DE TRANSMISSACQ DE
HENS E IMOVEIS, serd apresentado he ato do registro da presente escritura, junto ao Cartorio
40 registro geral de Iméveis desta Cidade e Comarca de Guarapan - ES. A QUTORGADA
COMPRADORA, declara neste ato, yue dispersa a apresentagdo por parle dos
QOUTORGANTES VENDEDORES, da Certidao Negatliva da Fazenda Publica Municipal de
Tributos incidentes sobre o imével objeto desta transagéo, assumindo a responsabilidade peio
pagamento de qualsguer debitos Municipais porventura exisientes, spurados regulamenie na
farmia da Lei pela Fazenda Pulblice Mumcipal. Paios CUTORGANTES VENDEDORES fai
declarado sob responsabllidade civil e criminal, a mexisténcla de agdes civels, pesscals,
reiparsecliorias e gquaisquer cutres dnus sobre o Imoval objeto desta lransacao, nes termos do
A, 188 do Cédigo de Nermas da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado,
aprovado pelo Previmento n® 017/89. Daclaram anda os OUTORGANTES VENDEDORES,
EDINOEL HENRIQUE SOARES E SUA ESFOSA VERA MARIA MONTEIRO SOARES, sob as
penas da lel & para os efeilos da Lel de n® 8212 de 24 de julho de 1991, que nao estao
vinculados a Previdancia Social, & nao s80 cantribuintes da INSS - Instilute Nacional do Seguro
Social, na condigBo de empregadores, nos termos do, At 84, inciso |, lefra "b", do Decrelo
Fedaral de n° 612, de 21 de julho.de 1892, ASSIN) O DISSERAM do que dou fé e me pediram
sste ingtiumento gue (hes |, aceitaram e asfinafm. Eu. Acscio Ventura Aston, Tabelido
Substituto, que fiz digitar a presente, subgeredp e assino. (a.a.) Acacio Ventura Astori PP -
EDINOEL HENRIQUE SOARES - PP ] ARIA MONTEIRD SOARES - MARIA DAS
GRACAS DE SCUZA. Eu, il Acacio Venturg Astarl, Tabelido,
que fiz a presente certidao, subscrdyg 2 ag¥ino em publico & raso & doufé [Em test” (sinal
pubiico) da verdade: |
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TABE Aot G, ESTADO DO ESPIRITO SANTO F
i e 4P ”'f""‘!”'g' e R amares & Municipio de Santa Leopolding 1
ragistro Civil de Not2SCARTORIO E TABELIONATO DJALMA COUTINHO :
ding ES  Miércia Maria Perpétus da Silva
Distma Coutinho Santa Leopa TABELIA E OFICIALA
LIVRO | 44 FOLHA | 54
l PROCURACAD bastaita gue lazom o SR, EDINOQEL HENRIQUE SOAHES & |
sl espose SHA VERA MARIA MONTEIRO SOARES, rnms forma
L1 11,31 PR S Ao e S IRk e

SATBAM, quantos ests piblica procursglio vir gue, sendo no ano de dois mil ¢

ehien 12008, avs dofs (02) de fevereim, neste Distrite de Pjalma Comtinhe ¢ comarea de Santa
Leapolting, Estado do Espirito Santo, da Repihlica Federutiva do Brasil, em med cartorio, peranie mim
thelifl € 2 presentes testemunhas o disne nomeadas ¢ sssinadas coimpareceram. como outorganic, o
SR, EDINOEL HENRIQUE SOARES, portador di Carteirn de ldentidade R.G. n" 94437, expeddidi
pela SSP-ES, inscrito no CPF-MF sob o n* 063750.817-34 e sus csposa SRA. VERA MARIA
MONTEIRO SOARES, portadora dn Carteira de Idertidade R.G, n° 153420 expedida pela SSP-ES,
inserita no CPE-MF sob o n* 425.697.707-44; wnbos brusileirgs, casados, ele comercianie, ela de
prendas do lar, residentes ¢ domiciliados a Rir Caraling Mufalani, Centra, no hunicipio de Sania
Leopolding, Estado do Espirito Sante, recanhecidos pelos proprios, de mim Tabelil, & de cuja.
|dentidade & capacidade juridica dou f& e, pelos mesmos. mae foi dito que, por este piblico instrmento,
¢ noy termos de dirgito, nomeia e constitui sua bastanie procurador, o SR, CARLOS EDUARDO DA
SILVA MOREIRA, brusileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da Canteira de ldentidide R.G. n®
204,727,200, expedida pela SSP-RI, inscrito no CPE-MF sob o n" 1(R224408-22, residente e
dnmicilindo na Hus Dals, Cenira, i Cidade de Sants Leopolding — ES, com amplos, gerais ¢ fimitadas
poderes para de qualquer forma vender, plignur, compromissarum lote de terreno sob o n® 08 (OFTO)
DA QUADRA DE N* 89 (OITENTA E NOVE), integrante do loteamento denominado “PRAIA DO
MORRO™, situado no bairro Muguigaba, neste Municipio ¢ Comarca de Guurapari, neste Estado do
Espirito Santa, com 642,00 matros gquadrados, sonfionando-se pela frente com & Rua Boa Yiagem, pelo
fndo direito, de quem olha de frents pam o lermeno, se confranta com o lote de n® 03; pelas Mundaos s
confronta cam o lote de * 29, ¢ peln lado esguerdo s¢ limita com o lote de n® 07 tudo conforme
Registto nesta Serventia de Tiulos ¢ Transmissdo Compra ¢ Venda, FORMA DO TITULO, DATA E
SERVENTUARICH- Eseritura Pablica, lavrada nas Nolas do Cartorio do 1 Oficio desta Cidade e
Comarea, em ata de 13 de Outubra de 1970, peln Tabelif Maria Azevedo Bahiense-. VALOR:-
Cr$,1.300,000Hum Mil & Trezentos Cruzeiros), CONIDIGOES:- Nenhuma.-, Guurapari, 30 de Junha de
1975, AsJosé Barcelos de Matos. O Oficial. Podendo assinar escrituras de qualquer naturezi.
representar a gutorgante junto as Repartighes  Pableus Federnl, Estadual, Municipal, CORPO DE
BOMBEIROS, SECRETARIA DA SAUDE, SEAMA, IBAMA, nelas requerer, desentranhar, juntar,
passar vecibo, enfim assinar o que preciso for junto as referidas repartides. aprovar prajetos . de
cemstrugio, fazer incorporcies @ assinar, representar a oulorgante junto a qualdguer cartona, bem como
copstitilr atdvogado com poderes das clausulas AT JUDICIA®, pura qualquer fore ou instdncm |
podendo apresentar ugdes, recursos, assinar intimagdes, citacdes, praticando, enfim, todos o5 demuis
alos necessarios ao fiel & completo desempenho deste mandato, por mais especiais que sgjam @ embora
amitidos prregam, podendo substabelecer esta, ne todo oy em pang eain ou som feserva dos mesmos
pruleres, ASSIM DISSE, do que dou & e me confo po 183 do Codigo Normas da
Egrégin Corregedoria Geral da Jusica-deste Estug imenios n's 22150 ¢ 00| /88,
) AT T Y Eoddaria Perpétua ds Silva. Edinvel

Henrigue Soares. Vera Marig zitn Boares. _ £ JIi] U Tabelid, subscrevo e assing

em pablico ¢ s, 4 f '
Em testemunhio, N da verdade .
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CERTIDAO

Lu, José Leandro Silva, Oficial do Registro Civil ¢
labelido de Notas da Sede desta Comarca de Santa Leopoldina-ES, certifico que a copia
reprografica abaixe € do cartdo de autografos da S Mdrcia Maria Perpétno da Silva,
periencente 5o acervo desta Serventia,

() referido é verdade e dou fé.

Sunte Leopoldina-IS. 01 de dezembru de 2008,

MOME: MARCTA MARTA PERPETUD DA STLVA
el 4-&
A
.eﬂ%‘“ﬁ 01 S

FFmJI-"IBE.ﬂ.D'I Senrerrtuiﬂd Publica,

EST. UIVIL: saltelrs.

CPF 052,441, 847-08

CI: 1,213.24%-E8,
\ RESIDE: Djalma Coutirho, neste Munleipio,
P 13.0e s,




PODER JUDICIARIO
JUIZADO DE DIREITO
PRIMEIRA VARA CIVEL E COMERCIAL DA COMARCA DE GUARAPARI-ES

PROCESSO N 021090004710 .
REQUERENTES: ESPOLIO DE EDINOEL HENRIQUE SOARES E VERA MARIA MONTEIRO

SOARES .
REQUERIDOS: CARLOS EDUARDO DA SILVA MOREIRA E MARIA DAS GRACAS DE SOUZA
ACAO 'DECLARATORIA DE NULIDADE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS E NEGOCIO
JURIDICO SUBJACENTE COM PEDIDO REIVINDICATORIO €/ DANOS MORAIS'

SENTENCA

ESPOLIO DE EDINOEL HENRIQUE SOARES ¢ VERA MARIA MONTEIRO SOARES
Propuseram u presente agio de conhecimemo em face de CARLOS EDUARDO DA SILVA
MOREIRA ¢ MARIA DAS GRACAS DE SOUZA, objetivando, primariamente. g declaragio de
nulidede da procuragio piiblica laveada no Cartorio de Registro Civil e Notas Djalma Coutinhe' ein
Santa Leopoldina-ES diante da flagrante falsificagda, bem como a nulidade da megacio juridico de
compri ¢ venda realizado através de eseriiury publica lavrada no Cartério de Registre Civil ¢
Tabelionato "Astort’, localizads 1o Distriter de Todos os Santos, Guarapan-ES com suporte ne aludida
procutacio falsificads. pois segundo a5 razdes expostas oo exordial. referidos atos piblicos ndo
CApressaram a vontade e nemn ¢ontaram ¢an o conhecimento dos autores, ja que feitos 4 reveliy de
ambos < atraves de procuragio piblica flagrantemente false. Em cumulagio. pugnam, ginda, pela
restiticdo do move| e condenacdo dos réus po pagamento de danos morais

Ao final, postulam pelo encaminhaments dos documentos que instruem 4 fnicial para 4 <
Corregedona Geral com vistas a apurar as fesponsabificlade dos oficiais registradores e tahelides, hem
como av Ministério Piblico e Policia Judicidrii, além tu concessdo de ordem liminar para obstar junto
a0 Registro Geral de Imoveds qualquer wentativa de alteragho ¢ movagio do regisiro

Relatam os requerentes que san proprietarios desde 13/10/1970 do lote n° 0§ da quadra 89
integrante do Loteamento "Praig do Moo, com 642 m2, conforme matriculs n® 5007, constanta do
Livie 2, fichs 01 do Cartdrio do Registro Cieral de Iméveis desta comarea e que formm surpresados
com o registro o fdlio real de transmissio g itularidade dominial no ano de 2003 em favor da
sepundy demandada, Cujo fransmitente. primeiro rét, se valeu da aludida procutacio falsificada para
eutnrgar i escritarg piblics alienando o lindvel de frandulenta ¢ criminesa,

Com a pecu de tngresso foram exibidas & procuragiio, copia dia escritura publica de compry ¢
vendn lavrada em 1970 e das cenidoes expedidas pelo CRGI em 08/05/1978 e | 1/07/1985,
respectivamnte, confirmando a transmissio domininl em favor dos eluerentes € a4 inexisiéngia de
Eravames sobre & hem (fs.20/24); copias de quitagio de impostos (f15.25/26): cemidiio atualizaida do
RGTL copiz da escritura priblica e da procuragio inguiadas de falsidade (As.28/30; cenidiio do cartin

de autografo da fabelia (153 1); declaragiio do atual oficinliabelido do Cartdrio de Santy ”
(Ms.32): capia da notificasiio fudicial (fls 33,45 Leopoldina

A principio os autores dirigiram 4 presente g

it fion determinagda » citdgdo na formg (i o para 4 Vara dg Fazenda

VO comumy gp Pibica degt Comareg o

MO0, 8 teor dg flie consta i fly 60)
AIBVES do provimenio intetlocutario de fls. 71175

Par redistribuicgo PARa esta primeirg vara com compete ‘ldwfinrm i)
L

iele Juizg B -
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Ax cartas precatorias expedidas para ciagio dos demundudos nio foram cumpridas, pois gue
ambos ndio foram localizados nos enderegos mformados ma pega de ingresso.

Diante da comprovada dificuldade em locaiizar os réus (o] deferida por este juizo diligéneia
junto  receita federal (fls. 131), eujo resultado consta no incluso documento de 15.142.

Apds diversus tentativas de citagio dos demandados o1 a segunda re |ocalizada por precatiria
¢ citada pessoalmente, segundo s infere do mandado e centidio de fls. 1021192

As fl&2 177220 nwoticia a coaulora o falecimento do conjuge EDINOEL HENRIQUE SOARES,
oporunidade em que fequer o lngresso do invenlariante pars representar o esphlio, comprovando o
abite ¢ a ngmeagio através dos documentos de Ns 2217226,

() primeite requerido, por sun vez foi citado por edital. cuja publicago foi comprovada as
f14.233/236, sendo-lhe nomeado curador cspecial na pessoa do Defensor Piblico com atribuigio nesta
Vi, cuja marnifestagdo foi acolitady as (1= 2407242,

Preliminarmente, requeres o douto Defensor Piblico e curador especial a Nixagio antecipada de
honorarios & ne mérito, thanifestou-se per negagio geral, conforme autoriza o pararafo unico do art.
302 do CPC.

Em réplicy vebatey o ilustie sdvogado dos reguerontes o pleito de antecipagao de hororaros.
reprisando as pedidos constantes da exordinl, sepundo se infere do arrazoado de fls.247/253.

Atraves da certiclio de N5.256 confirma o serventin o miséncia de manifestagio pela segunda re,
apesar de eitala pessoalmente,

O juizo dn 2 Vara Civel dests Comarca determinou a tedistibmgio dos aulos n®
02 1090013067 para Apensamento 4 esia a¢io por conexdo, J& que ambos os feitos envolvem o mesmo
imovel & por ocasiao da vealizaghio da audiéncin puquels demanda foi determinada a conclusdo deste
para sentengd, & weor do eonsta na assentada transladada as 15259260,

Autos conelusos em 3000 152013,
I o celatdrio.
DECID(.

Os pleis declaratdrio e condenatdiio veiculados pelos autores prescindem de dilacio
probutéri, na medids em que v scervo dodumental gue integra esle cademo processual se mosira apto
i formagdo do cenvencimento deste juizo quanto s falsidade material da procuragio piblica que dew
420 4 lavratura da escriturd publica de compra € venda do imavel ¢ o respectivo registro no folio real.
Adernais, o presunglio relativa advinda da revelia, conjugadi com a faria prova docamental robustece
tese autoral e autoriza o acolhimento dos pedidos constantes da pega vestibular,

Antes, porem, de ademrar ao merito di questio conflitada necessdrio se fuz vejeiar o pedido
avindi peta Defensoria Piblica de mmtencipagho de honoranos, ja que resulta pacificado no dmbio
do ¢ STI & do e Tribunal Capixaba o emendimento e que o o exercicio da curadoria especial se
traduz em fungdo institucienal inerente 8 Detensoria PMiblica, além da expressa previsio constitucional
die recebimento anico de subsidio pelos membros daguels mstirnigio, sendo vedado o recehimento de
guitlquer puitra especie de verba rEMUNEraLona, sendo vejumos:

11842136 - RECURSO ESPECIAL. DIREITG PROCESSUAL CIVIL. DEFENSORIA
PUBLICA. HONORARIOS DE CURADOR ESPECIAL. DESCABIMENTO. EXERCICIO
DE FUNCAQ INSTITUCIONAL. 1. Descabimenio de honorarios de curader especial em
Fosverw o Aulareas wihlion  are  rosvoeade svnressy nrevisdn constitacional, apenas: pode
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du Defensoria Phbllca, ndo se mostranda possivel o recebimento de honardrioy pelo
desempenho de minus piblico. Preceédente especifico da Corte Especiul. 3. Ressafva do
cabimento o honordrios de sucumbéncla @ Defensorin Piblica, exceto yuando a parte
vencida for a pessoa juridica de direite publico  qual perience 4 instituigao, Samula n”®
421/ST1. 4. Recurso Especial DESPROVIDO. (Supetior Tribunul de Justica STJ; REsp
1.297.254; Proc. 2011/0294600-5; §P: Terceira Turma; Rel Min, Paulo e Tarse
Sanseverino; Julp. 27/11/2012; DJE 03/12/2013).

49158844 - AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROCESSQ CIVIL. DEFENSOR PUBLICO
NOMEADO  CURADOR  ESPECIAL.  ANTECIPACAO  DE HONORARIOS
ADVOCATICIOS, DESCABIMENTO. 1. - Nio sio devides honordrios advocaticios @
defensoria piblica pelo exercicio da euradoric especial, por ser essa wma ¥¢ suas Sfungies
institucionais. Precedentes do STJ (RESP. 1205312; agrgresp. 117626), Ressalva-se, porém,
u possibilidade de percepedo de verba honordria pela defensoria pablica, como institiigdo,
em decorréncia da regra geral de sucumbéncia, na hipitese de findur o assistido ou o
curatelado vencedor ma demanda. 2. - Recarso cowhecido e provide, (TJI-ES: Al
48119000296; Terceira Camarn Civel; Rel” Des” Subst, Elisabeth Lordes; DJES 040820011
Pdg. 60).

Na procuragiio publica que se pretende ver recanhecida # nulidade por Ralsificagio material.
iiclusa @s Ms30, consta o timbre do Cartério de Registro Civil ¢ Tabelionuto do Distrito de
Djalma Coutinho, situado ne Comarca de Santa de Leopolding-ES ¢ a informagio de que lenia
sido lavrada em 020272005 pela Tabelid identificads come Mareia Marfs Perpetua da Silva e

regisirada 4s FLS.34 DO LIVRO 48, dados estes aferidos da simples leitura do dlodide instrumento
piblico,

(s mutores, objetivando comprovar a alegada wulidede do instrumento pablico exibiram a
cenidio e a declaragfio de fis. 31732 onde, respectivamente, 05 Oficiais ¢ Tabelifes JOSE LEANDRO
SILVA e JOSIAS ANTONIO PEREIRA reproduzem o cartio de autgrafo da Sra. Marcia Maria
Perpetua da Siiva ds fs31, oficial que sibscreveu e assinou 8 procuragao, cuja divergéncia com &
assiatirs aposta ho instrumenta de 1830 € visivel & gritante permitindo a este juizo concluir, ainda
que. sem apoio Lécnico na drea de grafolechis, que 4s dssinAlliras RAo Smanaram do mesmo punho €
quie aguels sposts i procuragio se iraduz numa lalsidade grosseira detectavel a ‘olhg nu' & mais: ndo
poderia n Sra. Marcia Maria Perpetua da Silva subscrever em 20035 aguels procuragio, ja que desde
1904 Ao mais atuava ie serventia do Distrite de 'Djalma Coutinho', como declarado pelo Oficial no
dieumento de s, 32

Outriy prova de significativa importineis para o reconbecimento da falsidade ¢ a mdicagio do
numere do LIVRO 48 onds supostamente teria sido regisivada @ procuragio de fls. 30 no ano de 2005,
na medide em que o olicial daquela serventin declara, expressamente as fls.32; que em dezembro de
2008 esiava em aberto para registro de procuragdes o LIVRO N° 07,

A robustez destas provas documentais sinalizam v nitida situagdo juriidica de invalidade do
ato por nulidade, apesar de aparentemente emanada do poder piblico por delegagio, contude, &
Magrante divergéngia de assinatura da oficial, acrescide da contundente prova de que i mesina nio
imais atuava na serventia desde 1994 ¢ amda da Ragrante indicagio do ndmero do livro de registro di
procuragio e a falsa colocagio da parte sutorm como firesents no ata, guande sequer sabia de sus
existénela. autorizam o reconhecimento da nulidade da procuragiio de 530 e por conseguinte, dos
atos subseguentes que dela emanaram, pois o uso de procuragio false se tradue em vigio msapavel ¢
gerador de nulidade absoluts dos atos de disposicio de bens celebrados com bise naguele instrumento.

As alegotivas autorais de desconhecimenio da fransagin que culminou com o transmissio da
propriedade do bem a terceiros e a nao participagiio € concorréncia de vontades na formatagio da
procuragin de fls 30, igualmente, ganham releviincis ¢ verncidade diante do siléncio dos demandados,



A

No caso. amraves du fillss procuragio o amorsado - CARLOS EDUARDO DA SILVA
MORETRA — primeiro réw, alienou 0 imovel de propricdade dos aitores através du escritura piblica de
15, 28729 para a segunda demandada, MARIA DAS GRACAS DE SOUZA, permitindo a este Juizo
concluir que a falsidade da procuragiio matriz contamiinoy de forma fulminante o ato de disposigio do

imovel ¢ o subsequente registro no falio real. pois aiem de vigios formais intrinsccos, encontram-se
tods os atos viciados por miles instranspanivels.

Jhimeros e recentes precedentes pretarianos do ¢. §TJ. do-e. Tribunal Capixaba ¢ outros
Tribunais da Federagao reconhecem a nulidade absoluta e insanavel de atos € negocios juridices
praticudos com o uso de procursgdes falsas, independentemente da boa-fé du adguirente, que no caso.
vesulta comprometida e fragilizada diame do siléncio da re MARIA DAS GRACAS DE SOLUZA que
citada pessoatmente enquanto adguirente dis imovel, sepundo consta da certidio de f1s.193/193v, ndo
se msurgiu em face da pretensio autoral, permitindo que sobre o8 {atos que formatarmm i causa de
pedir se operasse & presungio relativa de verdade.

A jurisprudéncia, repita-se, comsolida € confirma a nulidade em situngdes deste jacz. sendo
W RIS

49161731 - APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA DE REGISTRO PUBLICO
CUMULADA COM PEDIDO INDENIZATORIO. COMPRA E VENDA REALIZADA COM
PROCURACAO FALSA. NULIDADE, NAO COMPROVACAQ DA MA-FE DO
COMPRADOR E DO PORTADOR DA PROCURACAO. ATO iiciro NAO

CONEIGURADO. INCABIVEL INDENIZACAC. RECURSOS CONHECIDOS E

DESPROVIDOS, | - A procuracdo foisa forna nulo g contrat_de compra € venda do_bem
com hase nela firmada, tal como o pOStErior Tegising piblice, 2 - Aindg gue o campraidor ¢
i ardor o falsa desconliecess a vicio Fragprefaieava o el

todps _vitimas de  conduta dolosa _de wm_ferceiro, gug 3e passou pelo visdedor, tal
circunsiincia nio poderia prejudicar @ efeniva prifrigtirio de imdvel, gue wio participon de
gualyguer negociagdo, Inaplicabilidade da teoria da aparéncia. 3 -{-.). Recursos conkecidos €
despravidos. (TI-ES; AC 35070239419; Segundn Camara Civel: Rel. Desig. Des. Fernundo
Estevam Bravin Ruy; DJES 047107201 1; Pag. 50).

13618749 - CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ANULACAQ DE PROCURACAQ PUBLICA E
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE TERRENO EM MONTES
CLAROS/MG. TABELIAO SUBSTITUTO. EXCLUSAO DA LIDE. IMPOSSIBILIDADE.
PERICIA GRAFOTECNICA, VALIDADE. CONSTATACAO DE FALSIDADE DE
ASSINATURA. NULIDADE DQ CON- TRATO DE COMPRA E VENDA.
REINTEGRACAO NA  POSSE BENFEITORIAS UTEIS E NECESSARIAS.
INDENIZACAQ. CAIXA ECONOMICA FEDERAL ASSISTENCIA. 1. O Superior Tribunal

de Justica ju se posici i nto wenetide de o uso de procuragdo b wicio Insmudel que
gera _a _nulidade ahsolutado_contrute de campra e _venda firmado entre portey,
independentemente da_argiiicay de hou-f¢ dos terceires. Nemo plus ius rransfers ad alium

potest guam ipse habet. 2. Reconhecida u responsabilidude solidiria do tabelido substituto do
cirtorio do 1° aficio de notas de montes clarosimg, 4 dele também w responsabilidade final
pelo incidente i ciilminon na veuda, sem a quiorizacae dos legitimos proprietdrios, do
imdvel em questio, pois, a prociaragio Jora lavrada no cartirio do qual fornou-se titular ¢ gie
i época dos fatos enconirava-se sob sua responsahifidade. 3. Cuhe condenacdo gm pagameiia
de indenizagdo quandy demonstrado o lucro cessante ok prejuizos suportados pela parte. 4.
Apelagio da autora previda. 5. Apelagio de Jusé Reinaldo Lopes & itmar inaieas de Seuta
improvida. 6. Recurso adesive de renmra Gongalves pessanha yuzano € marcefo pessanha
suzano improvida, (TRF 0" R; AC G01620-23. 2006,4.01.9199; MG, Quinta Turmur; Rel"
Des* Fed, Selene Mariu de Almeida; Julg. 3072003 DJF 22/082013: Pag. 114).

§7514029 - APELAGAQ CIVEL: Agio de nulidade de procuragdo € de escrifura publica e
e e AR

o madlida  Candanardn
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parcialmente provide. (TJ-PR; ApCiv 1020924-2; Toltedu; Sétima Camara Civel: Rel. Des.
Guillerme Luiz Games; DIPR 29/08/2013; Pag, 170).

$7509231 - APELACOES CIVEIS. Agido declaratiria de nulidade de negdcio uritlico
cancelamento de_registroy prblicos rit & pepea. Dy repiaile mrdianie wso
procuragio piblica folsa. Nulidade absoii do iocimento i g pablica de ¢
¢ venda em gue foi wtilizado. Agulsiio do imdvel por terceiros de boa-fé. Irrelevincia.

Ausgncia e estucdo de vantade du auora na transferdncia da pro uliclade
absoluta dos atos suhs g, devendo ser canceladoy o8 registras averbados na matricuia

do imovel, Eventual responsabilizagdo do estade do Paruni ¢ do tubelionato em que laveade o
inscrumenta de mandato fulso deve ser objeto de agdo propria, intentada pelos prejudicados.
Senienga munfida, Recursoy de apelagio conhecidos ¢ desprovidos. (TJ-PR; ApCiv 1027230
3: Colombo: Sextu Camara Civel; Rel. Des. Carlos Eduardo A. Espinola; DJIPR 16/082013;
Pig. 163).

furifos mos)

No mais, 8 situacdo conflitada ¢ as provas contundentes ¢ INCONOMAVENS da falsificagdo ¢
consequente nulidads dos atos pablicos de transmissio da propriedade autorizam, gualmente, a
retomuda do imovel pelos antores, pois que desppossidos de forma cruminosa e fraudulenta

Par fim, comprovada, A sacigdade, que o docutmento scoimado de falso teve repercussio e
influéncia na conformapdo du escritura pablica de compra ¢ venda ¢ posterior TegIsiia no folio real,
alio restam dovidas de que os aborrecimentos vivenciades pelos autores vio alem daqueles previsiveis
fior eotidinno € pot conseguinte, se mostram passiveis de reparagao na esfera extrapatrimonial.

0 syrpresamento de que o imovel ndo miegrara mas O A0ETVO patrimonial do casal de
reyuerentes € & descoberta de que a transimssdo foi ferls mediante procuragio filsa onde constou o
faliiciosa presenga de ambos no ato de outorga da procuragdo, por si 50, gerh expressiva dano nio g6
pelos desdobramentos juridicos, como jambem pels peregrinagio do autor, quando ainda vivo, pary
descobrir ¢ desvendar as maquinagoes cngendradas, certamente por crilmimosos, para ¢ aparente
‘sucesso’ do estelionalo:

Isio posto. julzo procedentes os pedidos autarais ma forma do it 269, | do CPC & em
consequéncia, declaro a nulidade dn (1)- procuragio piblica que outorgou poderes @0 réu
CARLOS EDUARDO DA SILVA MOREIRA & o autorizou a alienar 0 imdvel identificado como
Jote n® 08, da quadra 89 integrante do Loleamenio denominado 'Prais do Morre'. Muquicaba,
Guarapari-ES constante da matricula n® 50.171, liveo n° 02, ficha 01 do Cartorio de Registro
Geral de Imoveis desta Comarca, bem como da (2)- escritura piiblica com copia as Tis.28/29 que
aliensy 0 mesmo imovel a requerida MARIA DAS GRACAS DE SOUZA e por conseguinte,
determing o cancelamento do Repistro 01-30171 leito as margens da matricula do mesmo
admero no folio real em 07/07/2005, retomands a propricdade aos autores. expedidindo-se ordem
expressa neste sentido ao Carthrio de Registro Geral de lmoveis

s fds, condeno os réus o pagamento de danos morais em fuvor dos autores no imporic
de RS 10,000,00 (der mil reais) com juros de morm de 1% an més ¢ correglio monetiria 2 cantar desta
lata.

Por fim, delermine sejam os requerentes reintegrados na posse do imovel acima descrito,

vetornando a situagio da posse a0 status guo anfe cxpedindo-se. para tanto, 0 respectivo
mundado judicial.

Condeno o8 réss no pagamento integral das custas e despesas processuais, bem como em
honoririos advocaticios gue fixo, considerando o trabalho, o aclo, 8 complexidade da demands & a
cumulagio objetiva em RE 3.000.00 (trés mil reats], nos 1ermas dos §§ 3° ¢ 4° do art. 20 do CPC.

- - aF

i v Wl mdarnben ey biabal Adoste samends senlencial @



3t

7

A X
F ' '
S
Guarapari-ES ¢ de 'Djalma Coutinhe' — Santz Leopoldina-ES ¢ ainda promova o traslado desta
sontenga para os autos tombados sob o n® 021090013067 gue tramits veste juizo & envolve o

mesmu imovel.
PRI
Crumrapari, 06 de dezembro de 2013,
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Jiiza de Direito



