COMARCA DE ARACRUZ
VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL, MUNICIPAL,
REGISTROS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE

Processo n° 0000964-83.2017.8.08.0006

REQUERENTE : VILLAGGIO - ARACRUZ SPE 126 EMPREEND IMENTO
IMOBILIARIO LTDA
REQUERIDO: OFICIAL DO CARTORIO DO 1° OFICIO DE ARACRUZ
SENTENCA/OFICIO

1. RELATORIO

Trata-se de Acdo Ordindria com pedido de tutela de
urgéncia ajuizada por VILLAGGIO ARACRUZ SPE 126 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA em face do OFICIAL DO CARTORIO DE 1° CFICIO DE
ARACRUZ - RUBENS PIMENTEL FILHO, ambos devidamente qualificados na
inicial, pela gqual se pugna, a titulo de tutela de urgéncia, que o
Requerido se abstenha de realizar a cobranga do custo referente ao
documento com valor declarado para -a ‘averbagdo da liberacgdc da
hipoteca gravada em favor da Autora, para documentos futuros. Ao
final, requer a confirmagdo da tutela de urgéncia pleiteada e
condenacdo do Requerido a devolucgdo dde todos os valores pagos a
maior pelos emolumentos de averbacdo da liberacio da hipoteca das

unidades imobilidrias em apreco.

Na Petigdo Inicial de fls. 02/16 acompanhada dos
documentos de fls. 17/38, o Reguerente narra que: (a) é responsavel
pela construgdo do Empreendimento Villaggio Aracruz, e desde o seu
langamento diversas unidades imobilidrias foram comercializadas no
mercado por corretores autdnomos, sendo. que diversos adguirentes
entraram em processo de financiamento e para dar prosseguimento ao
mesmo foram obrigados a providenciar a averbacdo da liberacdo da
hipoteca, em cumprimento aoc que dispde a cléausula 46 do Contrato de
Financiamento firmado com a Instituigdo Financeira; (b) ocorre que
para realizar tal liberac¢do, o requérido esta cobrando emolumentos
de  averbacdo com valor declarado, quando, na verdade, seqguer hé
valor na operacgdo; (c) égalisou o Cdédigo de Normas da CGJ-ES e

verificou que ndc ha embasamento para a referida cobranca; (d)
: -

I

guestionaram o registql?or, mas este manteve seu entendimenio,
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causando um prejuizo enorme aos adquirentes, gue optaram pelo

distrato.

Decisdo as fls. 43/44 indeferindo a tutela de
urgéncia.

Informada a interposicdo de agravo de instrumento as
fls. 47/60.

Decisdoc saneadora & fl. 62/62-verso, na gqual  foil

decretada a revelia do Requerido.

As fls. 64/66 a parte Autora pugna pelo Jjulgamento

antecipado do mérito. -

0 Requerido apresentou contestagdo intempestiva as

fls. 70/79.

O Ministério Publico se manifestou as fls. 81/82 pelo

desinteresse em intervir no feito.

0 Autor juntou aos autos novos documentos as fls.

97/105 e 107/108.
2. FUNDAMENTAGAO
2.1. INADEQUACAO DA VIA ELEITA

Apesar de ter apresentado contestacgao
intempestivamente, o Reguerido arguiu preliminar de inadequagdo da

via eleita, a qual passo a analisar.

Inicialmente, entendo™gue a suscitagdo de duvida seria
H
meio adequado para discutir ato do delegatario em cobrar emolumentos

de determinada forma.

Entretanto, em vista o Principio da
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Instrumentalidade das Formas, a ocorréncia da regular
triangularizacdo processual, inclusive com a intimacdo do Ministério
Publico para intervir no feito, assim como a irrelevidncia do nomen

iuris da acgdo, recebo a presente agdo como Suscitagdo de Duvida.
2.2. MERITO

Conforme relatoriado, © ato registral impugnado é a
averbacdo de cancelamento de hipoteca, a qual libera o imdével desse

énus para efetivacldo de uma compra e venda.

O delegatério do Cartdério de Registro de Imdvels desta
Comarca cobrou emolumentos considerando que o documento apresentado

se enqguadrava em documento “DE VALOR DZCLARADO”.

Outrossim, conforme alega a parte autora, o ato de
averbacdo de liberacd&c de hipoteca deveria ser considerado “SEM

VALOR DECLARADO™.

Isso porque, a baixa ou cancelamento de hipoteca de
bem imdével ndo possul contetdo: financeiro, de modo que deverd
incidir a averbacgdo sem valor -declarado. No mesmo sentido €& a

Recomendacdo SINOREG-ES n® 18/2016, cuja cdpia segue anexa.

Vale registrar, também, que por forca dos efeitos da
revelia, eis que a parte Requerida ndo contestou a presente acgdo
tempestivamente, presumem-se verdadeiros os fatos articuladeos pelo
autor na inicial, ex vi do dispostodno artigo 344, do Cédigo de

Processo Civil de 2015.

3. DISPOSI?fVO
I

H

;i
Por todof@kposto, JULGO PROCEDENTE o pedido autoral,

ara: {
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(a) declarar que a cobranca de emolumentos nos atos de

cancelamento de énus reais deve ser efetuada como ato de averbagdo

SEM VALOR DECLARADO, sob pena de multa de R$ 10.000,00 (dez mil

reais) por ato contrario;

(b) condenar o Requerido a restituir todos os valores

pagos pelo Autor a _maior pela averbacdo do cancelamento de hipoteca

das unidades imobiliarias do Empreendimento Villaggio Aracruz.

vVia de consequéncia, JULGO EXTINTO O PROCESSO COM
RESOLUCAO DO MERITO, na forma do art. 487, I, do CPC c/c art. 201 da
Lei n° 6.015/73.

SERVE A PRESENTE COMO OFfCIO A SER REMETIDO A DIREGAO
DO FORO DESTA COMARCA PARA  INSTAURAGAO DE  PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR, SE FOR O CASO, ANTE A COBRANGA IRREGULAR
DE EMOLUMENTOS.

Sem custas, nos termos do artigo 207, da Lei n°® 6.015

de 1973.

Condeno © erido ao pagamento de honorarios

brma do art. 85, §2°, do CPC.

Nada mais havendo, arquivem-se o0s autos com as

cautelas #e esti
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