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Autos n® 0000351-28.2012.8.08.0042
Suscitante: Pollvana Vieira de Oliveira
Suscitados: Paulo Maraboti e Gerusa Shayder Maraboti

SENTENCA

Vistos e1c.

Cuidam os autos de suscitagio de divida promovida por Pollyana Vieira de Qliveira, Oficiala do Cartdrio do Registro
de Imdveis desta Comarca, acerca de requerimento de retificagdo administrativa de registro, com lastro no artigo 213
da LRP, formulado por Paulo Marabati e Gerusa Shayder Maraboti.

Narra a suscitante que os suscitados apresentaram em cartério o aludido pleito, tendo por objeto o imoével matriculado
sob o nimere 1696, livro 2H, F. 96. Na sequéncia, esclarece que o pedido foi apresentado pela Sra. Daniele Rossi
Wetler Hemerly no dia 23 de margo de 2012 e que apds a analise as irregularidades foram informadas & apresentante.

Ainda no bojo da pega processual de ingresso, elenca as falhas observadas: auséncia de reconhecimento de firma do
Responsdvel Técnico que assinou a planta; falta de assinatura de Gerusa Shayder Maraboti na planta; inexisténcia de
anuéncia do DNIT e do municipio de Rio Novo do Sul; aguiescéncia de dois confrontantes possuidores, sem. contudo.
esclarecer a origem da posse; ndo indicagio do quilémetro da BR 10} em que ocorre 2 confrontagdo; disparidade entre
os confrontanies existentes no registro imobilidrio e aqueles individualizados pelo levantamento topografico; auséncia
de exibigdo de documentos pessoais de Gerusa Schayder Maraboti e omissdo do interessado em buscar a retificagde da
localizagdo do bem, a fim de constar "Pau D'alho”. haja vista que na matricula somente esta registrado que se localiza
em Bela Vista.

Paralelamente, 2 oficiala do CRGI aponta grande divergéncia, indicando que o registro consigna que o bem tem em
sua confrontagdo os corregos Santa Rita e Santo Anténio, sendo certo que tais marcos ndo foram mencionados pelo
inleressado.

Noutro vértice, deduz argumentagio que busca desautorizar a pretensdo dos suscitados sob a bandeira da pretendida
retificagfio ser exorbitante e abranger drea ndo titulada, mesma porque ¢ irrazoavel, administrativamente, acatar
retificacdo de um acréscimo do imovel rural superior a 100% {cem por cento) da primitiva area.

A inicial do incidente {fls. 02/05) foi instruida com documentos (fls. 06/18).

Antes mesmo de qualquer notificagao. os suscitados ofertaram impugnagio (fls. 20/21), pugnande pelo julgamento
improcedente da suscitagfio de davida, justificando a diferenga existente no registro ¢ aquela encontrada pelo
levantamento topourafico no fato de existir uma grande pedreira no imével, antigamente desprezada e, nos dias atuais.

explorada economicamente.

O MP, nos moldes do parecer de fls. 24725, opinou pela procedéncia da divida, para manutencéo da recusa da
retificagdo administrativa do registro.

E o relatério, em sintese.

Decido.

Tenho que & razio posta-se ao lado da Oficiala do Registro.

O que pretendem os suscitados € a retificagiio do registro com o intuito suplantar em mais de 100% {cem por cento) a
realidade documental hoje existente,

O artigo 213, inciso 11, da lei 6015/73 assevera que o interessado podera buscar a “inser¢io ou alteragdo de medida
perimetral de que resulte, ou nio, alteracdo de drea, instruido com planta e memeorial descritivo assinado per
profissional legalmente habilitado, com prova de anotago de responsabilidade técnica no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arguitetura-CREA, bem assim pelos confrontantes™. E inegavel que o texto da lei viabiliza
a altera¢do de drea para gerar um ganho para o postulante,

No entanto, samente quando inexistam questdes que demandam uma maior reflexdio. aliado ao enquadramento ao
principio da razoabilidade, poderé a procedimento ser concluido com €xito,

As ponderagdes trazidas pela oficila do CRGI tém envergadura suficiente para impedir o sucesso dos suscitados
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através da via escolhida. A retificagio de registro ndo é sucedineo de agdo de usucapido e nfo se revela apta a exercer
0 mesmo papel.

Os marcos naturais divisorios (Corrego Santo Antdnio e Corrego Santa Rita) existentes no registro primitivo
demonstram que os limites eram definidos ¢ que a nova medi¢do ndo os respeitou.

A duplicagiio da 4rea também se mostra irrazoave) pela via administrativa prevista no artigo 213 da LRP.

Scbre o assunto, a jurisprudéncia caminha no sentido seguinte;

TISP-029441) REGISTRO DE IMOVEIS - RETIFICAGCAO DE AREA - REMESSA DAS PARTES AS VIAS
ORDINARIAS. Auséncia de razoabilidade na impugnacio de molde a tornar o pleilo controverso e sujeito & alta
indagaciio. Pretensfio desacoihida. Interpretagio do art. 213, § 4° da Lei de Registros Piblicos. Recurso provido em

parte. (Apelagdo Civel n® 143.856-4/4-00, 6* Camara de Direito Privade do TJSP. Sao Paulo. Rel. Magno Aradjo. j.
19.02.2004, unanime).

Ante o exposta, julge procedente a divida e mantenho a recusa levada a efeito pela titular do Cartorio de Registro de
Imdveis de Rio Novo do Sul e remeto os interessados para as vias ordindrias.

Dé-se ciéncia da presente sentenga ao Oficial, para que consigne no Protocolo e cancele a prenotagio (LRP, art. 203,
inc. I).

Custas ex lege pelos suscitados (LRP, art. 207), ficando. todavia. suspensa a exigibilidade de tal verba em razio dos
ditames da lei 1060/50.

Apo6s o trinsito em julgado, arquive-se.
PRI

Rio Novo do Sul/ES. 09 de abril de 201 3.

Leonardo Augusto de Oliveira Rangei
Juiz de Direito
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