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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - PJES
RUA DESEMBARGADOR HOMERO MAFRA, 60 - Bairro ENSEADA DO SUA - CEP 29050906 - Vitéria - ES - www.tjes.jus.br

EDITAL DE ABERTURA

CHAMAMENTO PUBLICO 001/2026

PROCESSO N° SEI 7000411-17.2026.8.08.0000

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE PROCURA DE IMOVEL URBANO PARA ABRIGAR O FORUM
DE BARRA DE SAO FRANCISCO, ES.

O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, CNPJ 27.476.100/0001-45, sediado na Rua Des. Homero Mafra, n.° 60, Enseada do Sua,
Vitéria/ES, CEP 29050-906, telefone (27) 3334-2000 e site www.tjes.jus.br, torna publico o presente edital
de procura de imével urbano para AQUISIGAO, LOCAGAO TRADICIONAL, ou LOCAGAO NO MODELO
BTS (BUILT TO SUIT), visando abrigar o Forum da Comarca de Barra de Sdo Francisco.

ANEXOS:

| - Termo de Referéncia

Adendo I: Programa de necessidades arquitetdénico do novo férum de Barra de Sao Francisco
Adendo Il: Programa de Necessidades de Infraestrutura de Tecnologia da Informacédo e
Comunicacgao (TIC)

Adendo llI: Programa de Necessidades de Seguranca ASI

Adendo IV: Declaracao de que o proponente tomou conhecimento de todas as informacgbes e das
condicoes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto do Chamamento Publico.

Il - Declaragao de Nao-Parentesco

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospecc¢ao de iméveis disponiveis ho mercado,
para fins de abrigar o Forum da Comarca de Barra de Sao Francisco/ ES.
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1.2. Este Chamamento Publico visa identificar imoveis que atendam as necessidades da Administracao,
possibilitando a selecdo da proposta mais vantajosa, sob os aspectos técnico, locacional, funcional e
econdémico.

1.3. O presente Chamamento Publico possui carater de prospeccdo de mercado e nao gera direito a
contratagdo, nao assegura preferéncia, nao obriga a Administragcdo a selecionar proposta, licitar ou
contratar, e ndo gera direito a ressarcimento por estudos, croquis ou documentos apresentados.

1.4. O Chamamento Publico ndo afasta a necessidade de certificacao da inexisténcia de imdveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto, especialmente em caso de eventual futura contratagcéo direta,
por exigéncia legal prescrita no § 5° do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021.

1.5. Uma eventual aquisicdo ou locacgdo tradicional ou locagdo no modelo no modelo Built to Suit (BTS)
decorrente deste Chamamento Publico dependera de nova instrugao, avaliacao de vantajosidade, definicao
do regime juridico, analise orgamentaria/fiscal, minuta prépria e novo exame juridico.

2. REQUISITOS DO IMOVEL

O imodvel devera estar em boas condi¢des de uso e apresentar as seguintes caracteristicas:
2.1. AREA MINIMA

Conforme Programa de Necessidades elaborado pela Coordenadoria de Projetos (Adendo 1), a area deve
ser no minimo de 2.278,00 m? (dois mil duzentos e setenta e oito metros quadrados), admitindo-se
variagbes técnicas justificadas desde que nao comprometam a funcionalidade integral da unidade judiciaria
conforme o Programa de Necessidades (Adendo I).

2.2. LOCALIZAGCAO

O imovel objeto de prospeccao devera estar localizado obrigatoriamente na area urbana do Municipio de
Barra de Sao Francisco, em zona com infraestrutura consolidada e compativel com a fungéao institucional
de sede de Férum.

Localizagao Estratégica: em local de facil acesso pelos jurisdicionados e préximo a outros 6rgaos da rede
de justica, quando possivel. O imdével ndo podera estar situado em area com histérico relevante de
alagamento, risco hidrolégico ou qualquer condicdo ambiental que comprometa a seguranga das
instalacdes, a integridade de documentos e equipamentos ou a continuidade da prestacéo jurisdicional.

2.3. INSTALAGOES MINIMAS
i. Requisitos Arquitetdnicos:

Conforme o Programa de Necessidades de Arquitetura e Engenharia - Adendo 1.
ii. Requisitos de Infraestrutura — Tecnologia da Informacao

Deverdo ser seguidos os requisitos contidos no documento anexo a este Edital, elaborado pela
Secretaria de Tecnologia da Informac¢ao e Comunicacéo do TJES (STI) — Adendo II.

Os requisitos poderao sofrer acréscimos ou decréscimos de acordo com as caracteristicas do
imovel ofertado.
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iii. Seguranca

Deverdo ser seguidos os requisitos contidos no documento anexo a este Edital, elaborado pela
Assessoria de Seguranga Institucional do TJES (ASI) - Adendo lIl.

Os requisitos poderao sofrer acréscimos ou decréscimos de acordo com as caracteristicas do
imoével ofertado.

2.4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS

Busca-se por meio desta prospeccdo a disponibilizacdo de uma infraestrutura fisica que comporte
integralmente o Programa de Necessidades contido nos adendos I, Il e Ill, de modo a centralizar as
atividades judiciarias em espaco proprio, eliminando as precariedades e limitagdes da estrutura atual.

2.5. ADAPTAGOES NECESSARIAS

O proponente podera incluir em sua proposta adaptacdes a serem executadas, por sua conta, a fim de
atender ao Programa de Necessidades contido nos adendos |, Il e Ill.

3. VIGENCIA DO EVENTUAL CONTRATAGAO

A vigéncia de eventuais contratacdes é estimada conforme a seguir:

3.1. PARA EVENTUAL COMPRA: O prazo de vigéncia contratual é estimado em 80 (oitenta) dias Uteis,
acrescido do prazo necessario a realizacdo de eventuais adaptacdes identificadas para a aquisi¢gao do
imovel, com inicio na data de sua assinatura ou na forma definida no instrumento contratual. A vigéncia
perdurara até o cumprimento integral das obrigacbes assumidas pelas partes, com a efetivagao do registro
definitivo do imével em favor da Administragao.

3.2. PARA EVENTUAL LOCACAO TRADICIONAL: O prazo final para que a Administracdo possa utilizar o
imovel é estimado em 180 (cento e oitenta) dias e o prazo de vigéncia contratual é estimado em no minimo
5 (cinco) anos, contados da data de entrega do imdvel totalmente pronto a operacéo, isto é, em total
conformidade com as especificagbes exigidas.

3.3. PARA EVENTUAL LOCAGAO NO MODELO BUILT TO SUIT (BTS): O prazo final para que a
Administragao possa utilizar o imével em casos de proposta de constru¢ao de obra nova ou de intervengao
significativa (como uma grande reforma) é outubro de 2027. O prazo de vigéncia contratual é estimado em
no minimo 5 (cinco) anos, contados da data de entrega do imével totalmente pronto a operagao, isto é,
em total conformidade com as especificagdes exigidas.

3.4. Os prazos indicados para locagao tradicional e locagdo BTS sdo estimativos e referenciais nesta fase,
sujeitos a confirmagdo em instrugao futura. Os prazos definitivos dependem da solugdo escolhida, das
adaptacgdes necessarias, da disponibilidade do imdével, da modelagem e da analise de vantajosidade.

3.5. Nos casos de contratagédo sob o modelo Built to Suit (Locagdo sob Medida), o contrato de locagao
podera prever, se tecnicamente justificado e juridicamente adequado, a opgcdo de compra do imével pelo
Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo ao final do prazo contratual ou em periodos pré-determinados
de renovagao.
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3.5.1. Se previsto, o exercicio da op¢cdo de compra observara os seguintes critérios:

l. Prego de Mercado: O valor do imovel sera definido com base em avaliagéo técnica atualizada a
época do exercicio da opg¢ao, seguindo as normas da ABNT e parametros de mercado.

Il. Abatimento de Amortizagdes: Do valor final da compra, deverdo ser integralmente deduzidas as
parcelas ja pagas a titulo de amortizacdo dos investimentos realizados pelo locador para as
benfeitorias e adaptagdes (construcio/reforma), de modo que o Poder Judiciario ndo pague
novamente por capital ja amortizado durante a vigéncia da locagao.

Ill. Justificativa técnica.
IV. Justificativa juridica.

3.5.2. As condicgbes especificas para o calculo da amortizacéo e o rito para o exercicio da opg¢ao de compra
deveréo constar detalhadamente na minuta de eventual contrato.

4. APRESENTAGAO DA PROPOSTA

4.1. As propostas deverao observar os seguintes critérios:
| — compatibilidade do valor ofertado com o mercado imobiliario local;
Il — submiss&o a avaliagao imobiliaria técnica por laudo circunstanciado;
Il — demonstracao de vantajosidade econémica para a Administragao;

IV — coeréncia entre o preco ofertado, o estado de conservagdo do imdvel e os custos de eventuais
adaptagdes necessarias.

4.1.1. Nao serédo admitidas propostas cujos valores ndo encontrem respaldo em avaliagao técnica ou que
superem injustificadamente os parametros de mercado.

4.2. O proponente podera apresentar mais de uma proposta, inclusive para a mesma solugio imobiliaria.
No entanto, as propostas deverao ser apresentadas de forma separada.

4.3. Em eventual locagao, a distribuicao de encargos, tributos, condominio, manutencdo e adaptagdes
sera definida em instrumento proprio, inclusive possibilitando diferengas de solucdo entre locagao
tradicional e locagao BTS.

4.4. As propostas deverao ser entregues:

4.41. com toda a documentagdo em midia digital, incluindo projetos existentes ou que melhor
representem o atendimento as especificagdes necessarias, que também deverdo ser entregues na
forma impressa;

4.4.2. contendo plantas de situacao ou croqui de localizacdo do imovel,;
4.4.3. contendo relatério fotografico do imével, com fotos tiradas sob diferentes pontos de vista;

4.4.4. com o levantamento topografico planialtimétrico, se disponivel;
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4.4.5. contendo declaracao de que o imével ofertado atende aos requisitos gerais exigidos do edital.

4.5. A proposta de locagdo BTS é preliminar e prospectiva, ndo substitui projeto basico, anteprojeto ou
projeto executivo, ndo vincula a Administragdo e nao gera preferéncia, ressarcimento ou direito a
contratacao. A locacao BTS exige modelagem prépria e analise reforcada, especialmente quanto a custo
global, matriz de riscos, cronograma, analise fiscal-orcamentaria, uso de imdvel publico e possibilidade de
compra ao final do contrato.

4.6. No caso de locagdo no modelo BTS, a proposta devera conter, no que tange a projeto, ao menos um
croqui do imével representado no terreno, conforme as especificagdes do Programa de Necessidades
(Adendo 1), pois os projetos serdo elaborados conforme negociagdes com a Administragdo, se a proposta
for selecionada.

4.7. O prazo de entrega das propostas, acompanhadas dos respectivos documentos que as integram e
permitem as avaliagdes, € de 20 (vinte) dias uteis.

4.8. A proposta devera ter validade minima de 90 (noventa) dias.

4.9. O local de entrega da proposta é a Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutencdo de
Equipamentos, érgao do Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo, localizada na Rua Desembargador
Homero Mafra, 89, Edificio Desembargador Anténio José Miguel Feu Rosa (antigo edificio Greenwich
Tower), 9° andar, Enseada do Sua, 29050-906, Vitéria - ES.

4.10. Junto da proposta, no que couber e conforme a natureza do proponente e da solugdo apresentada,
devera ser entregue a seguinte documentagdo para efeito de habilitagdo prévia (venda, locagao
tradicional ou locagao Built to Suit - BTS):

4.10.1. Documentos do Imovel:

a) Alvara Definitivo — Alvara de Licenga do Corpo de Bombeiros, valido, sendo aceito o Alvara
Provisorio — ALPCB, mediante a promessa de adequacao das instalagdes as normas do Corpo de
Bombeiros dentro do prazo de 180 dias;

b) Projeto arquiteténico ou planta de caracterizagcado do imével;

c) Consulta Prévia, ou documento equivalente, emitido pela Prefeitura Municipal informando que o
uso previsto para o imével no local indicado é permitido para a finalidade pretendida.

d) “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal onde esta localizado o imével;

e) Certidao de 6nus reais do imdével emitida por Cartério de Registro de Imdveis nos ultimos 30
(trinta) dias;

f) Escritura publica do imével registrada em Cartério de Registro de Imoéveis;

g) Comprovante do Cadastro Imobiliario na Prefeitura e Certiddo Negativa de Débitos do Imdvel
junto ao Municipio onde se localiza o bem imovel,

h) Certidao de quitagdo do IPTU/Taxas Imobilidrias/Taxas Condominiais € demais taxas relativas ao
imovel.

4.10.2. Documentos do Proprietario:
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a) Ultima alteracdo do estatuto ou contrato social da empresa e sua respectiva consolidagéo, caso o
proprietario seja pessoa juridica;

b) Documentos pessoais de identificacdo dos proprietarios, inclusive de seus cbnjuges ou
companheiros em caso de casamento ou unido estavel:

i) cédula de identidade;

i) CPF;

iii) Comprovante de residéncia;

iv) Certidao de casamento com indicagao de regime de bens quando couber;

c) Certidao Negativa emitida pela Justica Federal de que nao existem Ac¢des e Execugdes de
Natureza Civel;

d) Certiddo Negativa emitida pela Justica Estadual de que nao existem Acdes e Execugdes de
Natureza Civel;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas emitida pela Justigca do Trabalho;
f) Certidao Conjunta Negativa de Tributos Federais e Divida Ativa da Uniéo;
g) Certidao Negativa de Débito junto a Receita Estadual — ES;

h) Certiddo Negativa de Débito do FGTS;

i) Certidao Negativa de Débito junto ao Municipio de origem do imével;

j) Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do vendedor,
caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagcdo no procedimento, ou de
sociedade simples;

k) Certidao negativa de incapacidade civil, interdicao ou curatela;

1) Certiddo negativa de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, para o caso do proponente ser
pessoa juridica;

4.11. O prazo estabelecido para a entrega podera ser prorrogado a critério da Administragdo, desde que
requerido tempestivamente e devidamente motivado com documentos comprobatérios. As areas
requisitante e técnica deverao analisar a conformidade dos documentos entregues em até 10 (dez) dias
uteis, sendo admitida a prorrogagao desse prazo de forma justificada.

4.12. Os interessados poderdao sanar duvidas por meio de contato com a Coordenadora de Projetos da
Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutencao de Equipamentos, érgao do Poder Judiciario do
Estado do Espirito Santo, localizada na Rua Desembargador Homero Mafra, 89, Edificio Desembargador
Anténio José Miguel Feu Rosa (antigo edificio Greenwich Tower), 9° andar, Enseada do Sua, 29050-906,
Vitéria - ES.

4.13. A Administracao podera realizar diligéncias para esclarecer, complementar ou sanear documentos na
fase do chamamento, sem alterar substancialmente a proposta e sem prejudicar a isonomia.
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5. DO PAGAMENTO EM EVENTUAL CONTRATO

5.1. Em eventual contratagao, a Administragao pagara conforme as diretrizes referenciais a seguir,
devendo o regramento detalhado ser fixado em instrumento futuro:

5.1.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo eventual contratado.

5.1.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

5.1.2.1. Em caso de compra, o pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, em 1 (uma)
parcela apés o registro perante o Cartorio do Registro Geral de Imdveis e o recebimento definitivo do
objeto.

5.1.2.2. Em caso de locagao (tradicional ou BTS), o pagamento sera mensal.

5.1.2.3. Eventuais despesas, definidas contratualmente como obrigagcdo da Administragdo, serdo pagas
conforme a frequéncia da obrigagéo, a exemplo de IPTU, fornecimento de utilidades (energia elétrica, agua,
gas efc.), excluidas as pendéncias referentes aos exercicios anteriores a compra ou locacao do imével.

5.1.3. O pagamento estard condicionado a apresentagao das certiddes de regularidade fiscal, tributaria,
previdenciaria e trabalhista vigentes do vendedor ou do locador.

5.1.3.1. A Administragao verificara a manutencao das condi¢des de habilitacido do vendedor ou do locador.

5.1.3.2. Constatado que o vendedor (ou locador) ndo se encontra em situagdo de regularidade fiscal ou
trabalhista, ele sera notificado para no prazo de 10 (dez) dias uteis, regularizar tal situagdo ou, no mesmo
prazo, apresentar defesa, observando-se o procedimento de aplicacdo de sancgoes.

5.1.3.3. Transcorrido esse prazo, ainda que ndo comprovada a regularidade e que nao seja aceita a defesa
apresentada, o pagamento sera efetuado, sem prejuizo da tramitacdo do procedimento de aplicagdo de
sancoes.

5.1.3.4. Depois de transcorridos 30 (trinta) dias uteis da notificagdo da multa, se o vendedor (ou o locador)
ndo regularizar a pendéncia fiscal ou trabalhista, devera a Administracdo decidir sobre iniciar ou nao
procedimento de rescisdo do contrato, podendo deixar de fazé-lo se reputar que a extingdo antecipada do
contrato ocasionara expressivos prejuizos ao interesse publico.

6. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DE EVENTUAL PROPOSTA

6.1. A depender do resultado do procedimento de Chamamento Publico exploratério, destinado a
prospectar o mercado imobiliario local e identificar solugbes imobiliarias que atendam aos requisitos
exigidos no edital, a sele¢cédo da proposta podera ocorrer por:

6.1.1. Contratacao direta por Inexigibilidade: podera ser avaliada caso a prospeccao identifique apenas
uma unica solu¢ao imobilidria apta, dentro do modelo de contratacdo considerado mais vantajoso pela
Administracdo, desde que preenchidos os requisitos legais e mediante instrucdo propria, com
demonstragédo da inviabilidade de competicdo, avaliagdo prévia, justificativa de preco, razdo da escolha,
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certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e novo exame
juridico, nos termos dos arts. 72 e 74, inciso V e § 5° da Lei n.° 14.133/2021.

6.1.2. Licitacao: podera ser adotada caso se identifique a existéncia de mdltiplas solucdes imobiliarias do
mesmo tipo (ou compra, ou locacdo tradicional, ou locagdo BTS) e aptas a atender as necessidades da
Administracao, servindo o Chamamento Publico como parte da fase preparatéria para o eventual certame,
visando a contratacido de solugao imobiliaria.

6.1.3. Ressalta-se que o Chamamento Publico constitui instrumento preparatério e ndo gera obrigacéo de
contratagado, permanecendo a decisao final sujeita a analise técnica, juridica e econémica, assim como ao
juizo discricionario motivado da Administracdo, conforme consta na secao “3.2.1. Definicado do objeto” do
Estudo Técnico Preliminar.

7. CRITERIO DE ANALISE DAS PROPOSTAS

7.1. As propostas serdo analisadas e somente serdo consideradas as que apresentem solugdes imobiliarias
compativeis com o Programa de Necessidades, juridicamente viaveis e funcionalmente aptas.

7.2. A viabilidade da proposta esta estritamente vinculada ao atendimento integral de todos os requisitos
técnicos, funcionais e legais estabelecidos neste instrumento e a representar uma solugdo adequada para
abrigar as atividades desenvolvidas no Férum de forma plena.

7.3. A demonstracédo de vantajosidade ndo se resume ao menor pre¢co nominal, devendo ser considerados
a localizacdo, a acessibilidade, a regularidade, a necessidade de adaptagbes, os riscos, a infraestrutura, o
prazo, o custo global e a segurancga.

7.4. Quando houver diferengas relevantes entre imoveis ou solugdes, a Administracao fara analise técnica,
locacional, funcional, econémica, operacional, juridica, ambiental e de risco.

7.5. O valor final da possivel contratagdo sera definido pelo menor valor entre o Laudo de Avaliagao oficial
(elaborado por comissao técnica ou entidade especializada) e a proposta apresentada pelo proponente,
desde que o preco seja compativel com os valores praticados pelo mercado na regido. No caso de BTS, a
analise de preco ndo se limita ao laudo de avaliagdo do imovel, devendo considerar custo global,
construgcdo ou adaptacdo, amortizagédo de investimentos, remuneragédo do capital, prazo, matriz de riscos,
eventual opgao de compra ou reversao.

7.6. Atendidas as especificacbes, podera ocorrer eventual negociacao das condi¢cdes contratuais para
eventual contratacdo.

7.7. ApOs a avaliagdo das propostas, devera ser executada a segregagdo destas em trés grupos: (i)
propostas para compra; (ii) propostas para locagao tradicional; e (iii) propostas para locacao BTS.

7.8. Havendo mais de uma proposta valida, a Administracdo fara a comparagcédo da vantajosidade global
entre as solugdes possiveis e s6 depois, dentro do grupo escolhido, avaliara se ha inviabilidade de
competicdo ou necessidade de licitagao.

7.9. Apos a analise comparativa da vantajosidade global entre os modelos possiveis e a definicao motivada
da alternativa mais adequada ao interesse publico, a identificacdo de apenas uma solugcao imobiliaria apta
dentro do modelo escolhido podera ensejar, se preenchidos os requisitos legais e mediante instrugao
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prépria, a avaliagado de eventual contratacao direta por inexigibilidade, nos termos dos arts. 72 e 74, inciso
V e § 5° da Lei n® 14.133/2021.

7.10. Havendo pluralidade de solugbes imobiliarias aptas dentro do modelo escolhido, a Administragao
avaliara a deflagracdo do procedimento competitivo cabivel, observados a Lei n.° 14.133/2021, os critérios
objetivos de selecao, a vantajosidade global e a instrugao prépria da contratagao futura.

7.11. A Administracdo podera realizar diligéncias para esclarecer, complementar ou sanear informagdes na
fase do chamamento, sem alterar substancialmente a proposta e sem prejudicar a isonomia.

8. EXIGENCIAS DE QUALIFICAGAO TECNICA

8.1. A exigéncia de qualificagéo técnica sera dispensada, nos termos da Lei n.° 14.133/2021, uma vez que a
selecdo de eventual fornecedor esta vinculada as caracteristicas intrinsecas do imoével (objeto), e ndo a
capacidade técnico-profissional ou técnico-operacional do proprietario, conforme consta na secao “3.2.12.
Das exigéncias de qualificagao técnica”, do Estudo Técnico Preliminar.

8.2. A garantia da adequacéo técnica da solugédo sera assegurada pela Vistoria Técnica Obrigatdria e pela
analise minuciosa da documentagao técnica e legal do imovel, destinadas a validar a aderéncia da
edificacdo ao Programa de Necessidades (adendos |, Il e Ill) e as normas de acessibilidade e seguranca
vigentes, conforme consta na sec¢do “10. Forma e critérios de selegdo do fornecedor”, do Estudo Técnico
Preliminar.

8.3. A dispensa de qualificacdo técnica prevista neste item limita-se a fase de chamamento publico
prospectivo e a analise preliminar das solugdes imobiliarias apresentadas. Caso, em procedimento futuro,
venha a ser adotada solugdo no modelo Built to Suit - BTS que envolva construgcdo nova, reforma
significativa, elaboracdo de projetos, execucao de obras, adaptagdes relevantes, licenciamento,
gerenciamento ou entrega técnica da edificacdo, a Administragdo podera exigir requisitos de qualificagao
técnica compativeis com o objeto, as parcelas de maior relevancia e os riscos identificados, nos termos dos
arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133/2021 e da legislagéo aplicavel.

9. GARANTIA CONTRATUAL (DE EXECUGAO)

Em eventual contratacdo a exigéncia de garantia contratual podera variar conforme os riscos
identificados, devendo ser objeto de disciplina no instrumento adequado.

10. GARANTIA DO OBJETO

Em eventual contratagdo, a exigéncia de garantia do objeto se dara conforme as praticas de mercado, as
normas € a lei, apresentando, de forma geral e resumida, condigcbes como as seguintes, que podem variar
conforme as caracteristicas e riscos identificados em eventual proposta selecionada.
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10.1. O regramento sobre garantia do objeto sera variavel conforme as respectivas condigées (compra,
locagao tradicional ou locacéo BTS).

10.1.1. Para eventual compra, a garantia aplicavel ao objeto decorrera das disposi¢des legais pertinentes
a compra e venda de bens imdveis, conforme previsto na sec¢ao “3.2.13. Da garantia do objeto contratado”,
do Estudo Técnico Preliminar:

10.1.1.1. Solidez e Seguranca: O vendedor respondera, quando aplicavel e sem prejuizo da
responsabilidade do construtor, incorporador ou responsavel técnico, pelo prazo irredutivel de 05 (cinco)
anos, pela solidez e segurancga do trabalho, nos termos do art. 618 do Cdédigo Civil.

10.1.1.2. Vicios Redibitérios e Evicgcdo: O fornecedor permanece responsavel por vicios ocultos e pela
evicgao, assegurando ao PJES a plena e legitima aquisi¢do do dominio.

10.1.1.3. Sistemas e Equipamentos: Caso o0 imdvel possua sistemas incorporados (elevadores,
climatizagdo, geradores etc.), devera ser garantido o acesso a informagdo, inclusive por meio de
transferéncia dos respectivos manuais e certificados de garantia vigentes.

10.1.2. Para locagao (tradicional ou BTS) a garantia do objeto sera definida apdés o conhecimento das
propostas, mas sera baseada na lei, nas normas técnicas da ABNT e na pratica de mercado.

11. DEVERES DO PROPONENTE E DA ADMINISTRAGAO

11.1. OBRIGAGOES DA ADMINISTRAGAO:
a) Receber as propostas conforme as regras do edital;
b) Sanar duvidas dos interessados;
c¢) Designar equipe técnica multidisciplinar para realizagdo de eventual visita in loco;
d) Avaliar as propostas conforme as regras do edital e o ordenamento juridico;
e) Efetuar diligéncias sempre que necessarias;
f) Registrar formalmente seus atos;
g) Atuar conforme o ordenamento juridico.
11.2. OBRIGAGOES DO PROPONENTE
a) Apresentar sua proposta conforme as regras do edital;
b) Fornecer todas as informacdes possiveis quando solicitadas pela Administracao;

¢) Manifestar-se tempestivamente, quando de sua iniciativa, mas também quando solicitado pela
Administracao;

d) Manter a proposta nos termos do edital;

e) Agir com boa fé;
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f) Cumprir com todas as determinagdes previstas no edital e em eventual instrumento convocatério
para eventual contratagéo.

12. DO VALOR DA EVENTUAL CONTRATAGAO

12.1. Por se tratar apenas de um Chamamento Publico, ndo vinculativo, para prospeccdo no mercado e
que admite solugdes variadas, nao € viavel definir valor estimado da contratagdo, que também podera
variar a depender da forma de contratagdo e das especificacbes das propostas recebidas.

12.2. Os valores indicados pelos proponentes nao substituem laudo de avaliagdo, pesquisa de mercado,
justificativa de prego ou analise de vantajosidade, pois 0 Chamamento Publico serve para colher dados de
mercado, ndo para fixar preco definitivo da contratacéo.

13. DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS

O regramento relativo as infracdes em eventual contratacdo sera definido em instrumento adequado e
conforme a contratacdo, nos termos da Lei n.° 14.133/2021.

O regramento relativo as infragdes identificadas no contexto deste Chamamento Publico esta posto a
seqguir:

13.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n.° 14.133, de 2021, o proponente que:

a) nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado,
ensejando a penalidade de impedimento de licitar e contratar com o Estado do Espirito Santo
pelo periodo de 12 (doze) meses, quando nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave;

b) ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ensejando a penalidade de impedimento
de licitar e contratar com o Estado do Espirito Santo pelo periodo de 12 (doze) meses, quando
nao se justificar a imposicado de penalidade mais grave;

¢) comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza, ensejando a penalidade
de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos pelo periodo de 4 (quatro) anos, em especial
quando:

i) agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
ii) induzir deliberadamente a erro no julgamento;

d) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, ensejando a
penalidade de declaragado de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administragao
Publica direta e indireta de todos os entes federativos pelo periodo 4 (quatro) anos.

13.2. Disposicbes Gerais sobre as Sangbes
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Antes da aplicagao das san¢gdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar, sera instaurado processo de responsabilizagdo, a ser conduzido por
comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos
e intimara o proponente para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimagé&o, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir, nos moldes da NP 01.08 deste PJES.

Quando a agado ou omissdo do proponente ensejar o enquadramento da conduta em infragbes distintas,
prevalecera aquela que comina a sangdo mais grave. No entanto, ndo se aplica a regra prevista se ja
houver ocorrido o julgamento ou, pelo estagio processual, revelar-se inconveniente a avaliagcdo conjunta
dos fatos.

A incidéncia de sangao por recusa em celebrar eventual contrato, somente podera ser apurada se, apds o
Chamamento Publico e a regular instrucao do procedimento adequado, o proponente for formalmente
convocado dentro da validade da proposta.

Na aplicagado das sanc¢des serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infragao;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para a Administragao; e

e) a implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade. As san¢des de impedimento de
licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagao
na forma do art. 163 da Lei n.° 14.133/21.

13.3. Das circunstancias agravantes.

As sangdes previstas serdo agravadas em 10% (dez por cento), nos respectivos prazos, para cada
circunstancia agravante, até os limites de 3 (trés) anos, para a penalidade de impedimento de licitar e
contratar com o Estado do Espirito Santo e, de 6 (seis) anos, para a penalidade de declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar.

Sao circunstancias agravantes:
| - comprovacgao de conduta dolosa;
Il - existéncia de fato, documento ou circunstancia particular que agrave a penalidade;

lll - sancdo de impedimento de licitar e contratar ou de declaracdo de inidoneidade aplicada a
empresa nos ultimos 12 (doze) meses;

IV - quando o proponente, deliberadamente, ndo responder as notificagcdes destinadas a esclarecer
ou a complementar a instrugdo do processo;

V - quando a empresa nao possuir programa de integridade implementado, a ser avaliado nos
termos do Decreto n.° 12.304, de 9 de dezembro de 2024.

13.4. Das circunstancias atenuantes.
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As sancgdes previstas serdo atenuadas em 5% (cinco por cento), nos respectivos prazos, para cada
circunstancia atenuante, até o limite minimo de 1 (um) més para a penalidade de impedimento de licitar e
contratar com o Estado do Espirito Santo e de 3 (trés) anos para a penalidade de declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar.

Sao circunstancias atenuantes:

| - inexisténcia de registro de penalidade no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
(SICAF), exceto adverténcia, aplicada ao proponente nos ultimos 12 (doze) meses;

Il - reconhecimento da importancia da preservagao da empresa e de sua relevante fungao social;
lIl - a manutencao do emprego dos trabalhadores da proponente;

IV - quando a empresa colaborar para resolugao ou mitigagdo do problema, apresentar justificativas,
ou ainda, responder as comunicacoes realizadas pela Administragao;

V - quando a empresa possuir programa de integridade implementado, a ser avaliado nos termos do
Decreto federal n.° 12.304, de 9 de dezembro de 2024.

14. DAS CONDIGOES GERAIS PARA PARTICIPAGAO

14.1. Poderao participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas que sejam proprietarias,
possuidoras ou legitimas detentoras de direitos sobre imdveis que atendam as exigéncias deste Edital.

14.2. E vedada a participacdo de interessados:
| — impedidos de contratar com a Administragdo Publica;
Il — declarados inidéneos;

[l — em situagdo de irregularidade juridica que inviabilize a futura contratagao.

15. OBSERVAGOES

15.1. Prazo limite para recebimento das propostas: 11 de junho de 2026.

15.2. Mais informacgdes poderdo ser obtidas por meio dos telefones (27) 3334-2845/2846/2807
(Secretaria de Engenharia, TJES)

ANSELMO LAGHI LARANJA
Secretario Geral do TJES
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

*Em arquivo anexo ao Edital

ADENDO | - PROGRAMA DE NECESSIDADES

*Em arquivo anexo ao Edital

ADENDO Il - REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA DE Tl (PROJETO DE INSTALAGOES DE
CABEAMENTO ESTRUTURADO)

*Em arquivo anexo ao Edital

ADENDO Il - PROGRAMA DE NECESSIDADES DE SEGURANCA ASI (ASSESSORIA DE
SEGURANCA INSTITUCIONAL)

*Em arquivo anexo ao Edital

ADENDO IV - DECLARAGAO DE QUE O PROPONENTE TOMOU CONHECIMENTO DE TODAS AS
INFORMAGOES E DAS CONDIGOES LOCAIS PARA O CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES OBJETO
DO CHAMAMENTO PUBLICO

A Comissio de Chamamento Publico
Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Processo SEI n.°: 7000411-17.2026.8.08.0000 Edital de Chamamento Publico n.°: 001/2026

Pela presente, eu [Nome Completo do Proponente ou Representante Legal], inscrito(a) no CPF/MF sob o n°
[Numero do CPF] (e, se aplicavel, em nome da empresa [Nome Empresarial], inscrita no CNPJ sob o n°
[Numero do CNPJ]), na qualidade de proponente interessado no Chamamento Publico para prospecgao de
imovel urbano para abrigar o Férum da Comarca de Barra de Sao Francisco/ES, DECLARO que:

1.

Tomei pleno conhecimento de todas as informagdes e das condigdes locais necessarias para o
cumprimento das obrigagdes objeto deste Chamamento Publico, em estrita observancia ao disposto
no art. 67, inciso VI, da Lei n.° 14.133/2021.

Examinei minuciosamente o Edital e todos os seus anexos e adendos.
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3.

Estou ciente da area minima exigida de 2.278,00 m? e dos critérios de localizacdo e infraestrutura
consolidada necessarios para o funcionamento da unidade judiciaria.

Reconheco que a infraestrutura ofertada devera permitir as adaptacdes necessarias para atender
integralmente aos requisitos técnicos exigidos.

Por ser a expressao da verdade, firmo a presente.

[Local], [Dia] de [Més] de 2026.

[Assinatura do Proponente ou Representante Legal]
[Nome Completo]

[Cargo/Funcgao, se aplicavel]

ANEXO II: DECLARAGAO DE NAO-PARENTESCO

CHAMAMENTO PUBLICO N.°: 001/2026

LOCAL E DATA: : de de 2026.

Ao

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Rua Des. Homero Mafra, n° 60

Enseada do Sua

CEP 29050-906 - Vitéria - ES

Para proponente pessoa fisica
(Inclusive proprietario, possuidor, representante, socio, administrador, procurador e eventual responsavel
por solugéo BTS):

Declaro nao possuir parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau, inclusive, e também
nao ser conjuge ou companheiro de servidor nomeado/investido em cargos de diregéo, assessoramento ou
funcao gratificada do Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo.
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Para proponente pessoa juridica:

Declaramos que este proponente ndo possui em seu quadro de pessoal, nem vira a contratar, empregados
que sejam cdnjuges, companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcao e de assessoramento, de membros ou juizes vinculados

ao PJ/ES.

Local e Data

Assinatura do Proponente ou Representante Legal

Documento assinado eletronicamente por ANSELMO LAGHI LARANJA, SECRETARIO GERAL, em
08/05/2026, as 21:09, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https //sistemas.tjes.jus. br/sel/controlador externo. php"
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