ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PODER JUDICIARIO

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

COORDENADORIA DE COMPRAS, LICITACAO E CONTRATOS
SECAO DE CONTRATACAO

CHAMAMENTO PUBLICO 002/2023
PROCESSO N° SEI 7000010-11.2020.8.08.0000

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE PROCURA DE IM,6VEL URBANO PARA
ACOMODAR ARQUIVOS E MATERIAIS APREENDIDOS DO FORUM DA COMARCA DE
NOVA VENECIA.

O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, CNP] 27.476.100/0001-45, sediado na Rua Des. Homero Mafra, n° 60,
Enseada do Sud, Vitéria/ES, CEP 29.050-906, telefone (27) 3334-2000 e site www.tjes.jus.br,
torna publico o presente edital de procura de imével urbano (comercial ou residencial) para
locacdo, visando acomodar arquivos e materiais apreendidos do Férum da Comarca de Nova
Venécia.

ANEXOS:

I. Projeto Basico

I1. Dados complementares para emissao do contrato

II1. Minuta do contrato

IV. Relacao dos documentos a serem entregues para celebracao do contrato
V. Declaragao de Nao-Parentesco

1. REQUISITOS DO IMOVEL

O imébvel devera estar em boas condicdes de uso e apresentar as seguintes caracteristicas:

1.1. AREA MINIMA:

e Area total minima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) divididos da seguinte
forma:

- 195 m2 (cento e noventa e cinco metros quadrados) serdao destinados exclusivamente para
armazenamento de arquivo, excluidas as dareas constituidas por circulacdo, banheiros,
copas e outros ambientes auxiliares;

- 05 m2 (cinco metros quadrados) destinados para, preferencialmente, 01 sanitario por

género. Caso o imdvel somente possua um banheiro, podera ser analisado a utilizacdo do

mesmo;
_ - Preferencialmente com 01 vaga de garagem.
e Area indicada devera ser adequada para a sua utilizagdo como arquivo;
e A area util minima podera estar dividida em mais de um imdvel (salas, lojas entre outros que
serdo previamente aprovados pelo TJES) desde que estejam localizados no mesmo local, ou
seja, em conjunto (mesmo terreno e mesma edificagao)

1.2. LOCALIZACAO:

e Situar-se dentro de um raio maximo de 4000 metros (quatro mil metros) do Férum da
Comarca, localizado no Férum Doutor Ubaldo Ramalhete Maia Praca Sdo Marcos, s/n° - Centro
CEP 29830-000 - Nova Venécia/ES para garantir o acesso dos servidores e estagidrios com
maior rapidez e seguranca.

e S30 sugeridos os seguintes bairros para receber o Arquivo: MUNICIPAL I E II, BEIRA RIO,
FILOMENA, MARGARETH, CENTRO e IOLANDA.

1.3. INSTALAGCOES MINIMAS:

e O imdvel devera ser provido com rede elétrica e hidraulica em funcionamento.
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1.4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:

e Andar térreo ou edificacdo com mais de 1 pavimento, desde que apresente projeto estrutural
com capacidade de carga para armazenamento de arquivo de no minimo 500kg/m2, o qual
passara pela analise de um (a) Engenheiro (a) da Secretaria de Engenharia;

e Acesso privativo ao imdvel, sem ligagdo com outros imdveis que porventura estejam
localizados no mesmo terreno;

e Boas condigbes de conservacao;

e Atender a requisitos de seguranca a serem feitos pela Assessoria de Seguranga Institucional
apos visita ao imébvel;

e Sem risco de alagamento;

e Apresentar requisitos que garantam protecdo contra incéndio, inundagdes, umidade, excesso
de luz solar e poluicdo atmosférica, incluindo fornecimento e manutencdo dos equipamentos;

e Desocupado ou com possibilidade de pronta ocupacao no ato da assinatura do contrato.

e Possuir suas respectivas aprovagdes nos 6rgdaos competentes além do certificado de conclusao
de obra (habite-se).

1.5 - ADAPTAGCOES NECESSARIAS

e Os proprietarios de imdveis que ndo possuirem todas as instalagdes minimas exigidas poderdo
apresentar propostas de adaptagdo, desde que se comprometam a realizd-las no prazo a ser
definido no contrato de locacdo.

®Apds a selecdo do imdvel, a Secretaria de Engenharia informara as adequaces necessarias
(tanto de arquitetura como demais instalagdes: hidrossanitaria, elétrica, etc.), que serdo de
responsabilidade do locador.

2. VIGENCIA DO CONTRATO

2.1. A vigéncia contratual inicia-se no 1° dia util subsequente a publicagdo do extrato do
contrato e extingue-se no prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado de comum
acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas
a obtencdo de precos e condicdes mais vantajosas para a Administracgao.

2.2. Constitui motivo de rescisdo contratual a incidéncia do art. 9° da Lei 8.245/91 bem como
dos arts. 78,79 e 80 da Lei 8.666/93.

3. APRESENTACAO DA PROPOSTA

3.1. A Proposta deverd ter validade minima de 90 (noventa) dias e, além do valor locativo
mensal em moeda corrente nacional, devera informar o valor de condominio, se for o caso.

3.2. Junto da proposta, devera ser entregue a seguinte documentacdo para efeito de habilitacdo
prévia:

a) planta baixa do imovel;
b) Declaracdo de nao parentesco conforme modelo do Anexo V;
c) Comprovante de inscricdo fiscal junto ao CNPJ/MF, se pessoa juridica ou equiparada; ou
Comprovante de Inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;
d) Certiddo de regularidade fiscal, no que couber:

d.1) Municipal;

d.2) Estadual;

d.3) Federal;

d.4) Previdéncia social;

d.5) FGTS.
e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.
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4. LOCAL E FORMA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS:

4.1. As propostas deverdo ser apresentadas na Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e
Manutencdo de Equipamentos do Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo,
localizada no Edificio Vértice Empresarial, a Rua Tenente Mario Francisco Brito, 420, sala 1603 -
Enseada do Sua - Vitéria/ES, CEP 29050-555, em dias Uteis, no horario das 12 as 19h.

4.2 - Toda a documentagdo (propostas, documentos e projetos) devera ser entregue em
MIDIA DIGITAL, e se houver projetos, os mesmos devem ser entregues também de forma
IMPRESSA.

5. OBSERVACOES:

5.1 - Este edital ndo gera compromisso de locagao.

5.2 - Prazo limite para recebimento das propostas: 30/05/2023.

5.3 - A integra do Projeto Basico, na qual constam todas as condicdes da contratacdo,
encontra-se em anexo.

5.4 - Mais informac0Oes poderdo ser obtidas através dos telefones (27) 3357-4008 / 4011.

Vitoria, 04 de maio de 2023.

MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE
Secretario Geral do TJES
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ANEXO I - PROJETO BASICO

*Em arquivo anexo ao Edital
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ANEXO II - DADOS COMPLEMENTARES PARA EMISSAO DO CONTRATO

Nome completo do(s) Locador(es) / Razao Social:

Endereco residencial/comercial:

Identidade(s) n® / CNPI n°:

CPF(s) N©:

Dados Bancarios para deposito do valor de locacao:
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ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE O ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, POR INTERMEDIO DO PODER
JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO E XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX .

CONTRATO N° CF /2023
PROCESSO N° SEI 7000010-11.2020.8.08.0000
CIC-TCEES N°

LOCADOR - XXXXXXXXXXXXXXX, pessoa fisica/juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/CPF
no xxxxXxXxxxx, residente/sediada a XxXXXXXxxXxxxxxxx, CEP. xxxxxxxx, telefone: xxxxxx,
e-mail: xxxxxxxxx, neste ato representada por seus Sécios e Diretores, Sr. XXXXXXXXXXXXX,
CPF XXXXXXXXXXX.

LOCATARIO - O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, com sede na Rua Des. Homero Mafra, n® 60, Enseada do
Sud, Vitoéria/ES, CNPJ n® 27.476.100/0001-45, neste ato representado, na forma da Emenda
Regimental n° 004/2015 de 09 de dezembro de 2015, do Presidente do E. Tribunal de Justica do
Estado do Espirito Santo, por seu Secretario Geral, MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE,
CPF 031.978.767-25.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE PUBLICA

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locacdo de imdvel com xxxx m2 de area construida,
composto de xxxxxx, localizado na XXXXXXXXXXXXXXX, para acomodar arquivos e materiais
apreendidos do Forum da Comarca de Nova Venécia, em conformidade com o Edital do
Chamamento Publico 002/2023.

1.2. Fica convencionado entre as partes que, por razles de interesse publico, poderd o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo,
sem que isso acarrete rescisdao do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo ao
LOCADOR.

1.3. A modificacdo na destinagdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de termo
aditivo.

PARAGRAFO UNICO - DA DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR

A presente contratagdo tem a sua fundamentacd@o legal no art. 24, Inciso X, da Lei n.°
8.666/93, e, ainda, nas disposicdes da Lei n.2 8.245/91 e no Decreto Estadual n° 3.126-R
publicado em 21/12/2012, que independentemente de transcricdo, fazem parte integrante e
complementar deste Contrato, no que ndo o contrarie.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
2.1. O LOCATARIO se obriga a:

I. Designar o gestor do contrato;

II. Cumprir e fazer cumprir o disposto no Projeto Basico;

ITII. Informar ao LOCADOR nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto,
mantendo tais dados atualizados;

IV. Prestar as informagbes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento dos
servigos;
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V. Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execugdo dos servigos;

VI. Esclarecer toda e qualquer duvida arguida pelo LOCADOR;

VII. Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do contrato,
anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de
quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR;

VIII. Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condigGes de preco e prazo
estabelecidos em Contrato;

IX. Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, dgua e esgoto durante o
periodo da locacao;

X. Pagar pontualmente as despesas ordinarias do condominio;

XI. Nao modificar a forma externa do imoével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

XII. O LOCATARIO ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Contrato, bem como qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato desta.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a cumprir fielmente o estipulado no Projeto Basico do LOCATARIO,
na sua proposta, e em especial:

I. O imdvel, objeto do Projeto Basico, devera estar com toda a documentagdo pertinente
correta e regularizada, livre e desembaracado de quaisquer 6nus e em condicdes de ser
imediatamente comercializado ou locado;

II. O imovel, objeto do Projeto Basico, devera estar em plenas condicdes de uso, sem
qualquer defeito;

III. Providenciar as adequagdes necessarias ao imovel conforme necessidades apresentadas
pelo LOCATARIO, no prazo maximo de xx (xxxxx) dias/meses, apds a assinatura do
contrato;

IV. Providenciar a imediata correcdo das divergéncias apontadas pela Secretaria de
Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos referente ao imovel locado;

V. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo LOCATARIO a respeito do imdvel,
sempre que for necessario;

VI. Encaminhar qualquer solicitagdo por intermédio do gestor do Contrato;

VII. Facilitar todas as atividades de fiscalizacdo dos servicos que serdo feitos pelos
engenheiros e técnicos da Secretaria de Engenharia;

VIII. Ndo divulgar nem fornecer dados ou informagdes obtidos em razdo deste contrato, e
ndo utilizar o nome do Tribunal para fins comerciais ou em campanhas e material de
publicidade, salvo com autorizagdo prévia, emitida oficialmente pelo LOCATARIO.

IX. Cumprir todos os termos do Projeto Basico, bem como todos os termos do instrumento
convocatorio e deste contrato assinado.

X. Manter durante toda a vigéncia do contrato, as condicGes que ensejaram sua contratagao,
apresentando comprovantes e certid0es que atestem estas condigbes sempre que solicitado
pelo LOCATARIO.

XI. Entregar ao locatario o imdvel objeto desta contratacdo em estado de servir ao uso a que
se destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locacdo;

XII. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

XIII. Fornecer ao locatario, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

XIV. Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU;

XV. Contratar, sem 6nus para o locatario, seguro de incéndio, raio e explosdo para o imdvel
objeto deste contrato, bem como efetuar a manutencdo anual do sistema de combate a
incéndio incluindo recarga de extintor ou troca do mesmo a fim de possibilitar a renovacao
do seguro, bem como visando permitir a renovagdo do Alvara do Corpo de Bombeiros Militar;
XVI. Efetuar manutencdo preventiva e corretiva, além de responder pelos pequenos reparos
ao imdvel, tais como: pintura em todo imédvel ao menos uma vez ao ano quando demandado,
reparos elétricos, troca de lampadas/luminarias/reatores, reparos hidraulicos, substituicdo de
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equipamentos hidraulicos, manutencdo do telhado, resolugdo de vazamentos, infiltragdes,
manutencgdo de portdes eletrénicos entre outros;

XVIL. Apresentar, quando couber, a Convengdo de Condominio (ou instrumento equivalente),
a fim de possibilitar ao LOCATARIO a verificar dentre outras, se as taxas condominiais
cobradas sdo relativas ao més vigente ou em relagdo ao més anterior.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

4.1. Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justica se obriga a
restituir o,imével as condicOes originais do contrato de locacdo e a solicitar previamente ao
PROPRIETARIO autorizagdo formal para execugdo de obras de reforma que julgar necessarias no
imovel para uma boa utilizagdo do mesmo para os fins estabelecidos no Projeto Basico.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR, mensalmente, o valor de R$ xxxxxxxx (por
extenso).

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante
depdsito junto ao Banco xxxxxxx, Agéncia n° xxxxxXx, Conta Corrente n° xxxxxx, de
titularidade do LOCADOR), no 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacdo dos servicos,
ficando o LOCADOR obrigado a apresentar recibo de quitagdo do aluguel mensal ao preposto do
LOCATARIO, discriminando a importancia mensal recebida.

6.2. Para efeito de pagamento do valor do aluguel e das contas de energia elétrica, agua e
esgoto e iluminacdo publica, o periodo de locagdo se iniciara apos o ateste da Secretaria de
Engenharia, Gestdo Predial e Manutencdo de Equipamentos, que indicard que as obras de
adequacoes, de incumbéncia do LOCADOR, foram corretamente realizadas conforme Laudo de
Vistoria de recebimento do imével e a partir da data da efetiva ocupagdo do imével pelo
LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1. A vigéncia contratual inicia-se no 1° dia util subsequente a publicagdo do extrato do
contrato e extingue-se no prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado de comum
acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas
a obtencdo de precos e condicdes mais vantajosas para a Administracgao.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO
8.1 - O valor do contrato poderd ser reajustado pela aplicacio do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, observada a periodicidade minima de 01 (um) ano, tendo como

data-base o inicio da vigéncia do contrato.

8.2 - A aplicacdo do reajuste ndo poderd importar em aluguéis superiores aos apurados em
Laudo de Avaliacdo, a ser realizado a critério da Administracdo.

CLAUSULA NONA - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
9.1. As despesas derivadas deste Contrato correrdo a conta dos seguintes recursos
orcamentarios: Acdo orcamentaria - 10.03.901.02.061.0023.2078 - Efetividade na prestagdo
jurisdicional, Elemento de despesa - 3.3.90.36.15.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
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10.1. Constituem motivos de rescisao contratual os elencados no art. 9° da Lei n.° 8.245/91,
bem como os enumerados nos arts. 78, 79 e 80 da Lei n.° 8.666/93.

10.2. Serd rescindido o contrato, ainda, caso o LOCADOR ndo conclua as adequacgGes
necessarias, conforme item xxxx da Clausula xxxxxx deste instrumento, ou caso as entregue
em desacordo com as exigéncias solicitadas.

10.3. Fica facultado ao LOCATARIO, apds decorridos os primeiros 12 (doze) meses da presente

locacdo, rescindir o contrato antes de seu encerramento, desde que comunicada a pretensao,
por escrito, ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Para dirimir questdes derivadas deste contrato fica nomeado o foro de Vitéria, Comarca
da Capital.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato lavrado
e assinado pelas partes.

Vitéria/ES, de de 2023.

MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE
Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
(LOCATARIO)

(LOCADOR)
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ANEXO IV: RELAGAO DOS DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES PARA A CELEBRAGAO
DO CONTRATO

a) Copia autenticada da escritura e/ou registro;

b) Habite-se;

c) Contrato social ou estatuto, se for pessoa juridica locadora; ou Documento de
Identidade, se pessoa fisica.

d) Procuracgao se for o caso;

e) Certiddao original ou copia autenticada de Onus reais/acOes reais e pessoais

reipersecutodrias, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, dentro do

prazo de validade;
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ANEXO V: DECLARAGAO DE NAO-PARENTESCO

CHAMAMENTO PUBLICO N°: 002/2023

LOCAL E DATA: / de de 2023.

Ao

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
RUA DES. HOMERO MAFRA n° 60

VITORIA - ES

Para pessoa fisica:

Declaro ndo possuir parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau,
inclusive, e também nao ser conjuge ou companheiro de servidor nomeado/investido em cargos
de diregdo, assessoramento ou fungdo gratificada do Poder Judicidrio do Estado do Espirito
Santo.

Para pessoa juridica:

Declaramos que esta licitante ndo possui em seu quadro de pessoal, nem vird a contratar,
empregados que sejam cOnjuges, companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de
assessoramento, de membros ou juizes vinculados ao PJ/ES.

Atenciosamente,

Assinatura do Locador ou Representante Legal
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