ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PODER JUDICIARIO

U = - J
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - :

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

CONTRATO NoFOOG! 20 1
PROTOCOLO N° 201000620594
PROCESSO N° 746/10

LOCADOR - TEREZINHA DE FATIMA GAVA, CPF n0 324.721.457-72, residente na Rua
Alipio Costa da Silva, n® 238, Jardim Camburi, Vitdria/ES, neste ato representado por sua
bastante procuradora, conforme instrumento de mandato acostado aos autos do processo em
epigrafe, a empresa BETHA ESPACO IMOVEIS LTDA., com sede na Rua Saturnino Rangel
Mauro, n°® 277, Pontal de Camburi, Vitéria/ES, CNPJ n® 04.528.408/0001-91, neste ato

representada por sua procuradora POLLYANA BELO PAIXAO SANDENBERG, CPF n©
030.835.036-79;

LOCATARIO - O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do TRIBUNAL DE
JUSTICA, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ n® 27.476.100/0001-45, sediado
na Rua Des. Homero Mafra, n® 60, Enseada do Sua, Vitéria/ES, doravante denominado
CONTRATANTE, neste ato representado, na forma do Ato n°® 002/08, de 03 de janeiro de
2008, ratificado pelo Ato n° 1834/2009, de 21 de dezembro de 2009, do Presidente do E.

Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo, por seu Diretor Geral, JOSE DE MAGALHAES
NETO, CPF n© 005.180.397-65.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagdo de imével ndo residencial de 63m?
aproximadamente, composto pela sala n® 1702-A no 17° andar do Edificio Enseada Tower,

Avenida Jodo Batista Parra, n® 673, Enseada do Sua, Vitéria/ES, para fins de abrigar Juizado
Especial Civel deste Poder Judiciario.

PARAGRAFO UNICO - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

A presente contratagdo tem a sua fundamentagado legal no art. 24, X da Lei n° 8.666/93, e,

ainda, nas disposicdes da Lei n° 8.245/91, que independentemente de transcrigdo, fazem
parte integrante e complementar deste Contrato, no que ndo o contrarie.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS DO LOCATARIO

O Locatario se obriga a:

a) Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,
anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de
quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do Locador;

b) Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condigdes de prego e prazo
estabelecidas nas Clausulas Quinta e Sexta deste Contrato;

c) Restituir o imével, finda a locacdo, no estado que recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

d) Realizar imediatamente reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocados pelos prepostos do Locatario;

e) Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua, esgoto e o IPTU
(Imposto Predial Territorial Urbano) durante o periodo da locagao;

f) Contratar, sem dnus para o Locador, o seguro de incéncio, raio e explosdo para o imovel
objeto deste contrato;
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g) N&o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por
escrito do Locador.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

O Locador se obriga a:

a) Entregar ao locatdrio o imdvel objeto deste contrato com todas as taxas e impostos
quitados até a data do inicio da locacdo e em estado de servir ao uso a que se destina,

inclusive com as alteragdes arquitetonicas contidas nas planilhas e projetos fornecidos pelo
Locatario e acostados aos autos do processo n® 746/10;

a.1) O prazo para conclusdo das obras civis acima mencionadas sera de 30 (trinta)
dias contados da assinatura deste contrato.
b) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

c) Fornecer ao locatario, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
direito de retencao.

PARAGRAFO UNICO

As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo locatario,
finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, o valor de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais).

PARAGRAFO UNICO

O valor do aluguel sera devido apenas ap6s o recebimento do imével pelo LOCATARIO com as
alteragbes arquitetdnicas pactuadas neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante depdsito
na Conta Corrente n® 28052, Agéncia n°® 2042 da Caixa Econdmica Federal, no 5° (quinto) dia
util do més subsequente & prestacdo dos servigos, o qual devera apresentar recibo de
quitacdo do aluguel mensal ao locatério, discriminando a importancia mensal.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A guia de depodsito bancério autenticada, que corresponde & ordem bancaria emitida pelo
Lezatario em favor do Locador, podera substituir o recibo de quitagao de aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO

O pagamento sera efetuado obedecida a ordem cronolégica de exigibilidade, nos termos do
art. 50 da Lei n°© 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA J
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O presente Contrato tera vigéncia de 5 (cinco) anos, contados da data do recebimento do
imovel com as alteragdes arquitetdnicas pactuadas, podendo, de comum acordo entre as
partes, ser prorrogado através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com
vistas a obteng&o de pregos e condicdes mais vantajosas para a Administracgdo.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO

O presente contrato podera ser reajustado anualmente de acordo com o indice IGPM-FGV a
contar do inicio da vigéncia deste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O Locador devera submeter a apreciagdo do Locatario o espelho de calculo do reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

Em casos de reequilibrio econdmico-financeiro enumerados no artigo 65, II, da Lei n°

8.666/93, o Locador devera proceder da forma do Paragrafo anterior, e ainda comprovar a
situagdo a qual ocasionou a necessidade do reequilibrio.

PARAGRAFO TERCEIRO

Incumbird ao Locador a iniciativa e o encargo do célculo minucioso e demonstragdo analitica
para cada reequilibrio pleiteado, a ser analisado pelo Locatério.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas derivadas deste Contrato correrdo a conta dos seguintes recursos orgamentarios:
Dotacgdo - 039010206100172032 e Elemento - 3.3.90.39.10.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

Constituem motivos de rescisdo contratual os elencados no art. 99 da Lei no 8.245/91, bem
como os enumerados nos arts. 78, 79 e 80 da Lei n° 8.666/93.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O esgotamento do prazo para a conclusdo das obras e alteragdes arquitetonicas pactuadas, ou
a nao aceitagdo das mesmas por incorfomidade com os projetos, constitui causa de rescisdo
unilateral deste Contrato sem nenhum énus para o LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Também constitui causa de rescisdo unilateral sem 6nus para o LOCATARIO o esgotamento do
prazo, ou a ndo aceitagdo, das obras e alteragdes arquitetdnicas pactuadas no Contrato de
Locagdo celebrado com Zoroastro Passos Pimenta, referente as Salas 1401, 1402-A e 1402-B
do mesmo edificio em cujas salas objeto deste Contrato estdo localizadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS DE PUBLICACAO
Correrdo por conta do LOCATARIO as despesas que incidirem ou venham a incidir sobre o
contrato, como a publicagdo de seu extrato na imprensa oficial, que sera providenciada pela

Administragd@o até o 5° dia Gtil do més subseqiiente ao da assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO aé\)
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Para dirimir questdes derivadas deste contrato fica nomeado o foro de Vitoria, Comarca da
Capital.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato
lavrado em trés vias de igual teor, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

. P \
Vitéria/Es, LG de MNER0 e 2011

TRIBUNAL DE JUSTICA DQESTADO DO ESPIRITO SANTO
JOSE DE MAGALHAES NETO

-

BETHA ESPACO IMOVEIS LTDA.
POLLYANA BELO PAIXAO SANDENBERG
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