ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL.

CONTRATQO NoO _I_f g 2_—?—/‘(_/{ 1[ ] L ! I:_'_‘ g% a8 n_;;,
PROTOCOLO N° 201000620594 Ol e
PROCESSO N° 746/10 JU IO

LOCADOR - ZOROASTRO PASSOS PEIMENTA, CPF n©® 317.940.686.00, residente na Rua

Laurinda de Jesus, n® 05, Mata da Praia, Vitéria/ES, neste ato representado por sua bastante
procuradora, conforme instrumento de mandato acostado aos autos do processo em epigrafe,
a empresa BETHA ESPACO IMOVEILS LTDA., com sede na Rua Saturnino Rangel Mauro, n®
277, Pontal de Camburi, Vitéria/ES, CNPJ no 04.528.408/0001-91, neste ato representada por
sua procuradora POLLYANA BELO PAIXAO SANDENBERG, CPF n© 030.835.036-79;

LOCATARIO - (€ ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do TRIBUNAL DE
JUSTICA, pessoa juridica de direito plblico interno, CNP) n® 27.476.100/0001-45, sediado
na Rua Des. Homrero Mafra, n® &0, Enseada do Sud, Vitéria/ES, doravante denominado
CONTRATANTE, neste ato representado, na forma do Ato n® 002/08, de 03 ce janeiro de
2008, ratificado pelc Ato no 1834/2009, de 21 de dezembro de 2009, do Presidente do E.

Triounai de Justica do Estado do Espirito Santo, por seu Diretor Geral, JOSE DE MAGALHAES
NETOD, CPF n% 005.180.397-65.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagdo de imdvel ndo residencial de 237 m?
ap-oximadamente, composto por trés salas (1401, 1402-A e 1402-B), compreendendo todo 0
149 ander do Edifcio Enseada Tower, Avenida Jodo Batista Parra, n® 673, Enseada do Suj,
ViLdria/ES, pare fins de abrigar Juizado Especial Civel deste Poder Judicidrio.

PARAGRAFO UNICO - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

A presente contraiagdo tem a sua fundamentagdo legal no art. 24, X da Lei n© 8.666/93, e,
ainda, nas disposigies da Lei n® £.245/91, que independentemente de transcricdo, fazem
parte integrante e complementar deste Contrato, no que ndo o contrarie.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS DO LOCATARIO

O Locatario se obriga a:

a! Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do contrato,

anolando em registro proprio as falnas detectadas e comunicando as ocorréncias de

quaisquer fatcs que, a seu critério, exiiam medidas corretivas por parte do Locador;

Efetiar o pagamentc mensal ao Locador, de acordo com as condicdes de preco e prazo

estabelecidas nas Cldusulas Quinta e Sexta deste Contrato;

) Restituir o irnével, finda a locacdo, no estado que recebeu, salvo as deterioracies
decorrentes d» seu uso ncrmat;

d) Realizar imediatamente reparagio dos danos verificados no imdével, ou nas suas

instalagbes, provocados pelos prepostos do Locatario;

¢) Pagar pontuzimente as contas referentes a energia elétrica, agua, escotc ¢ o IPTU
(Imposto Predial Territorial Urbano) durante o periodo da locagao;
[) Contratar, sem &nus para o Locador, o sequro de incéncio, raio e explosdo para o imovel

objeto deste contratoe;
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g) N3o modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento previo e por
escrito do Locador,

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O Locador se obriga a:

a) Entregar ao locatdrio o imavel objeto deste contrato com todas as taxas e impostos
quitados até a data do inicio da locacdo e em estado de servir ao uso a que se destina,
inclusive com as alteragbes arquitetdnicas contidas nas planilhas e projetos fornecidos pelo
Locatario e acostados aos autos do processo n° 746/10;

a.1) O prazo para conclusio das obras civis acima mencionadas sera de 30 (trinta)
dias contados da assinatura deste contrato.
b) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

¢) Fornecer ao locatario, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega,
COm expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as dteis, desd

“€ que autorizadas, serdo indenizdveis = permitem o
direitc de retencao.
PARAGRAFO GNICO

As benfeitorias voluptudrias ndo serzo

Indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatério,
finda a locacdo, desde que sua retirada

1&o afete a estrutura e a substancia do imdvel.
CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

O LOCATARIO Pagara ao LOCADOR, mensalmente, o valor de R$ 9.0030,00 (nove mil reais).

PARAGRAFO UNICO

O valor do aluguel cerd devido apenas apos o recebimento do imdvel pelo LOCATARIO com as
alteragles arquitetdnicas pactuadas neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagard ao LOCADOR,
na Conta Corrente 1,0 28052, Agéncia
atil do méas subsejuente 3 prestac
quitacao do aluguel mensal ag locat

mensaimente, a importancia devida, mediante depdsito
N 2042 da Caixa Econémica Federal, no 5° (quinto) dia
30 dos servigos, 0 qual deverd apresentar recibo de
ario, discriminando a importancia mensal.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A cuia de depésitc bancéric autenticada,

que corresponde & ordem bancdriz emitida pelo
Locatario em favor do Locador, podera su

bstituir o recibo de quitagao de aluguel.
PARAGRAFO SEGUNDO

C pagamento serd efetuzdo obedecida & ordem cronoldgica de exigibilidade, nos termos do
art. 5% da Lei no 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

r3¥



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA ;
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

O presente Contrato tera vigencia de 5 (cinco) anos, contados da data do recebimento do
imovel com as alteragdes arquitetdn

icas pactuadas, podendo, de comum acordo entre as
partes, ser prorrogado atraveés

de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com
vislas a obtencdo de Precos e condigées mais vantajosas para a Administracdo.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO

O presente contrato podera ser reajustado anualmente de acordo com o indice IGPM-FGV a
contar do inicio da vigéncia deste instrurmento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O Locador deverd submeter a apreciacado do Locatdrio o espelho de calculo do reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

Em casos de reequilibrio econdmico-financeiro enumerados no artigo 65, II, da Lei n¢

8.666/93, o Locado- devera proceder da forma do Paragrafo anterior, = ainda comprovar a
situagao a qual ocasionou 2 necessidade do reequilibrio.

PARAGRAFO TERCEIRO

Incumbird ao Locador a iniciativa e o

éncargo do calculo minucioso e demonstracdo analitica
para cada reequiiibro piei

teado, a ser analisado pelo Locatério.
CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORGCAMENTARIA

As cespesas derivadas deste Contrato correrdo a conta dos seguintes recursos orgamentarios:
Dotagdo - 039010206100172032 e Elemento - 3.3.90.39.10.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

Constituem motivos de rescisao contratual os elencados no art. 99 da Lei n® 8.245/91, bem

<0mMo os enumerados nos arts. /8,79 e 80 da Lei n° 8.666/93.

PARAGRAFO PRIMEIRG

O esgotamento do prazo para a conciusio das obras e alteragdes arquitetdnicas pactuadas, ou
@ nao aceitacdo da: mesma

¢ por incerfornidade com os projetos, constitui causa de rescisdo
unilateral deste Contrato sem nenhum onus para o LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Tambem constitui causa de rescisdo unilateral sem 8nus para o LOCATARIO o esgotamento do
Prazo, ou a nao aczitacdo, das obras e alteragdes arquitetdnicas pactuadas no Contrato de
Locagao celebrado com Teresinha de Fatima Gava, referente a Sala 1702-A de mesmo edificio

em cujas salas obje:o desta Contrato estdo localizadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS DE PUBLICAGCAO
Correrdo por conta do LOCATARIO As despesas que incidirem ou venham a incidir sobre o
contrato, como a publicac3o de seu

sxtrato na imprensa oficial, que serad providenciada pela
Administragdo até o 5° dia Gtil do mMés subseqgiiente ao da assinatura.

.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO ><
#
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Para dirimir questes derivadas deste contrato fica nomeado o foro de Vitaria, Comarca da
Capital.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato
lavrado em trés viac de igual teor, as

ssinado pelas partes e testemunhas abaixo.

Vitoria/Es, A& de DMBG LD de 2011
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TRIBUNAL DE JUSTICA/ DO_ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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SETHA ESPACO IMQVEIS LTDA.

"POLLYANA BELO PAIXAQ SANDENBERG
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