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ESTADO DO ESPIRITO SANTO ‘i’
PODER JUDICIARIO S
TRIBUNAL DE JUSTICA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO

CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL CELEBRADOENTRE O
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, ATRAVES DO TRIBUNAL DE JUSTICA, E O
SR. ROMULO LOUZADA BERNARDO

Processo n.° TJ- 598/2010
Contrato n®: 1 (EZ_C‘) /2 010

LOCADOR - ROMULO LOUZADA BERNARDO, brasileiro, casado, advogado, OAB 1.683,
portador do CPF 114.229.807-82, RG 113.412-SSPES, estabelecido na Praca Gerénimo
Monteiro, n® 57, salas 306/307, Centro, Cachoeiro de Itapemirim. CEP.: 29300-170. Telefones:
(28) 3522-1720 - 99853227.

LOCATARIO - O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do TRIBUNAL DE JUSTICA,
pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ 27.476.100/0001-45, sediado na Rua Des.
Homero Mafra, n° 60, Enseada do Sua3, Vitéria/ES, doravante denominado CONTRATANTE,
neste ato representado, na forma do Ato n° 002/08, de 03 de janeiro de 2008, do Presidente do
E. Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo, por seu Diretor Geral, JOSE DE
MAGALHAES NETO, CPF 005.180.397-65.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagdo de imoével néo residencial, localizado a Rua Resck
Salim Carone, n° 14, Bairro Gilberto Machado - Cachoeiro de Itepemirim/ES, para fins de abrigar
0 arquivo do Férum de Cachoeiro de Itapemirim, conforme disposto no Processo n°
TJ-598/2010.

PARAGRAFO UNICO - DA DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR

A presente contratacdo tem a sua fundamentagdo legal no art. 24, X da Lei n.° 8.666/93, e,
ainda, nas disposicées da Lei n.° 8.245/91, que independentemente de transcrigdo, fazem parte
integrante e complementar deste Contrato, no que ndo o contrarie.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS DO LOCATARIO
O Locatario se obriga a:
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a) promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,
anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de
quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do Locador;

b) efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢bes de prego e prazo
estabelecidas nas Clausulas Quinta e Sexta deste Contrato;

¢) restituir o imével, finda a locacao, no estado que recebeu, salvo as deterioracées decorrentes
do seu uso normal;

d) realizar imediatamente reparacao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados pelos prepostos do Locatario;

¢) pagar pontualmente as contas referentes 3 energia elétrica, 4gua e esgoto durante o periodo
da locacéo;

*f) n&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O Locador se obriga a:

g) entregar ao locatario o imével objeto deste contrato em estado de servir ao uso a que se
destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locacgao;

h) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

i) fornecer ao locatario, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes:

J) pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU;

k) contratar, sem 6nus para o locatario, seguro de incéndio, raio e explosao para o imovel
objeto deste contrato;

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o direito
de retengéo.

PARAGRAFO UNICO

As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda
a locagao, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGCO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
referente aos servigos efetivamente prestados.

PARAGRAFO UNICO .

O valor total estimado do presente contrato & de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para um
periodo de 05 (cinco) anos.
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CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO
O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante deposito
na Conta Corrente n°® 7791-6, junto a Caixa Econémica Federal, ag. 0171, no 5° (quinto) dia qtil

do més subsequente 3 prestacao dos servigos, o qual devera apresentar recibo de quitacdo do
aluguel mensal ao locatario, discriminando a importancia mensal.

PARAGRAFO PRIMEIRO
A guia de depésito bancario autenticada, que corresponde a ordem bancaria emitida pelo
Locatario em favor do Locador, podera substituir o recibo de quitagio de aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO

O pagamento sera efetuado obedecida a ordem cronolégica de exigibilidade, nos termos do art.
5° da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O presente Contrato vigera 05 (cinco) anos a partir da data da assinatura do contrato, podendo,
de comum acordo entre as partes, ser prorrogado através de Termos Aditivos, por iguais e
sucessivos periodos, com vistas a obtencéo de pregos e condigées mais vantajosas para a
Administracao.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice IGPM-FGV, sendo que a
periodicidade do mesmo sera de 05 (cinco) anos contados a partir do inicio da vigéncia deste
instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O Locador devera submeter a apreciacéo do Locatario o espelho de calculo do reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

Em casos de reequilibrio econémico-financeiro enumerados no artigo 65, Il, da Lei n.° 8.666/93,
o Locador devera proceder da forma do Paragrafo anterior, e ainda comprovar a situacdo a qual
ocasionou a necessidade do reequilibrio.

PARAGRAFO TERCEIRO
Incumbira ao Locador a iniciativa e o encargo do célculo minucioso e demonstracéo analitica
para cada reequilibrio pleiteado, a ser analisado pelo Locatario.

CLAUSULA NONA - DA DOTAGAOORCAMENTARIA

As despesas derivadas deste Contrato correrdo a conta dos seguintes recursos orcamentarios:
Dotacéo - 039010206102612030 e Elemento - 3.3.90.36.15.
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
Constituem motivos de rescisdo contratual os elencados no art. 9° da Lei n.° 8.245/91, bem
como os enumerados nos arts. 78, 79 e 80 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS DE PUBLICAGAO

Correréo por conta do LOCATARIO as despesas que incidirem ou venham a incidir sobre 0
contrato, como a publicagdo de seu extrato na imprensa oficial, que sera providenciada pela
Administracdo até o 5° dia util do més subseqtiente ao da assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Para dirimir questées derivadas deste contrato fica nomeado o foro de Vitéria, Comarca da
Capital.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato
lavrado em trés vias de igual teor, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

Vitéria/ES, _30 de Junho de 2010.
/){{A&&/ﬁo—«\zﬂ

JOSE DE MAGALHAES NETO
Tnbunal de Justlga do Estado do Espirito Santo

(LOCATARIO)
. i/, e .._/"—"’f{ e = /ﬂ ;JPL/AW L&i~‘-—~f—4
i ROMULO, LOUZADA BERI\{ARDO >

(LOCADOR) \
G

Nﬁj YRWAL 8@\“ 1\&\ ’7
T
)

Nonul@i

Pagina 4 de 4



