Estado do Espirito Santo
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA

CONTRATO DE LO(;A(;KO DE IMOVEL CELEBRADO ENTRE O ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, ATRAVES DO TRIBUNAL DE JUSTICA E O SR. PEDRO PAULO PERIM.

Contrato n° i fo () |
Processo n? 2014.00.543.681

LOCADOR - PEDRO PAULO PERIM, brasileiro, casado, RG n¢ 957.525-SSP/MG e CPF n©
282.964.517-00, residente na Avenida Dante Michelini, n® 2.097, Ed. Praia da Enseada, apto.
101, Mata da Praia, Vitoria/ES, CEP: 29.066-430.

LOCATARIO - O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio do TRIBUNAL DE
JUSTICA, pessoa juridica de direito publico interno, CNP] 27.476.100/0001-45, sediado na
Rua Des. Homero Mafra, n® 60, Enseada do Sua, Vitoria/ES, neste ato representado, na forma
do Ato 930/2015, de 25 de junho de 2015, do Presidente do E. Tribunal de Justica do Estado do Espirito

Santo, por seu Secretario Geral, MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE, CPF 031.978.767-25.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE PUBLICA

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locacdo de imovel, referente as unidades 1501 a
1505, considerando 05 salas e 05 vagas de estacionamento, localizado na Rua Juiz Alexandre
Martins Castro Filho, n® 370, Santa Luzia, Vitoéria/ES, com a finalidade de abrigar o Centro
Avancado dos Juizados Especiais - CAJE. c
1.2. Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera\ o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizacdo ao LOCADOR.

1.3. A modificacdo na destinagdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de term
aditivo.

PARAGRAFO UNICO - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR
A presente contratagdo tem a sua fundamentagdo legal no art. 24, X, da Lei n.°© 8.666/93
e, ainda, nas disposices da Lei n.? 8.245/91, que independentemente de transcrigdo, fazem
parte integrante e complementar deste Contrato, no que nao o contrarie.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS DO LOCATARIO

2.1. O LOCATARIO se obriga a:

I. Designar o gestor do contrato;
II. Cumprir e fazer cumprir o disposto em seu Projeto Basico;
III. Informar ao LOCADOR nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto,
mantendo tais dados atualizados;
IV. Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento dos
servigos;
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Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execugdo dos servigos;

Esclarecer toda e qualquer duvida arguida pelo LOCADOR.

Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do contrato,
anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de
quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR;
Efetuar o pagamento mensal ao LOCADOR, de acordo com as condigdes de prego e prazo
estabelecidos em Contrato;

Realizar imediatamente reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocados pelos prepostos do LOCATARIO;

Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua e esgoto durante o
periodo da locagao;

Pagar pontualmente as despesas ordlnarlas do condominio, se houver, tais como, taxas,
seguro obrigatdrio, consumo de agua, energia elétrica e limpeza;

N3o modificar a forma externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a cumprir fielmente o estipulado no Projeto Basico do LOCATARIO,
na sua proposta, e em especial:

XIL.

O imoével devera estar em plenas condigGes de uso, sem qualquer defeito;

O imédvel devera estar com toda a documentagdo pertinente correta e regularizada, livre
e desembaragado de quaisquer 6nus e em condigbes de ser imediatamente
comercializado ou locado;

Caso o imdvel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, no
telhado, entre outros, interferindo em sua utilizagdo habitual pelas a¢des que ali serdo
desenvolvidas, deverd ser promovido o imediato conserto que correrd as expensas
exclusivas do locador;

| Providenciar a imediata correcdo das divergéncias apontadas pela Secretaria de

Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos referente ao imovel locado;

.| Serd de responsabilidade do LOCADOR executar todas as benfeitorias, inclusive a
' climatizagdo dos ambientes, e adequagdes necessarias conforme projeto que sera

apresentado pelo LOCATARIO, num prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds a
assinatura do contrato;

Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo LOCATARIO a respeito do imdvel,
sempre que for necessario;

Encaminhar qualquer solicitagdo por intermédio do gestor do Contrato;

Facilitar todas as atividades de fiscalizacdo dos servigos que serdo feitos pelos
engenheiros e técnicos da Secretaria de Engenharia;

O LOCATARIO ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR
com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato, bem como
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato deste;

O LOCADOR néo divulgara nem fornecera dados ou informagdes obtidos em razao deste
contrato, e ndo utilizard o nome do Tribunal para fins comerciais ou em campanhas e
material de publicidade, salvo com autorizacdo prévia, emitida oficialmente pelo
LOCATARIO.

O LOCADOR devera cumprir todos os termos do Projeto Basico do LOCATARIO, bem
como todos os termos deste contrato.
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XII. O LOCADOR deverd manter durante toda a vigéncia do contrato, as condigbes que
ensejaram sua contratagdo, apresentando comprovantes e certiddes que atestem estas
condigdes sempre que solicitado pelo LOCATARIO.

XIII. Entregar ao LOCATARIO o imdvel objeto do Projeto Basico em estado de servir ao uso a
gue se destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locagéo;

XIV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

XV. Fornecer ao LOCATARIO, descricdo minuciosa do estado do imodvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

XVI. Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU;

XVII. Contratar, sem 6nus para o LOCATARIO seguro de incéndio, raio e explosao para o
imovel objeto deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

4.1. Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justica se obriga a
restituir o imdvel as condicdes originais do contrato de locagao e a solicitar previamente ao
LOCADOR autorizagdo formal para execugdo de obras de reforma que julgar necessarias no
imovel para uma boa utilizagdo do mesmo para os fins estabelecidos no Projeto Basico.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO
5.1. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR, mensalmente, o valor total de R$ 10(546,72 (M
mil, quinhentos e quarenta e seis reais e setenta e dois centavos).

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importénciaudevida mediante
depdsito junto ao Banco Santander (033), Agenma n® 4316, Conta Corrente n°® 01000135-2,
no 59 (quinto) dia util do més subsequente a prestagdo dos servicos, ficando o LOCADOR
obrigado a apresentar recibo de quitagdo do aluguel mensal ao preposto do locatario,
discriminando a importancia mensal recebida.

6.2. Para efeito de pagamento do valor do aluguel, taxa de condominio e das contas de
energia elétrica, dgua e esgoto, o periodo de locagdo se iniciard apoés o ateste da Secretaria de
Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos, que indicara que as obras de
incumbéncia do locador foram corretamente realizadas e a partir da data da efetiva ocupagao
do imével pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1. A vigéncia contratual inicia-se na data da entrega das chaves e da realizagdo da vistoria
com o atendimento das benfeitorias estipuladas e extingue-se no prazo de 5 (cinco) anos,
podendo ser prorrogado de comum acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por
iguais e sucessivos periodos, com vistas a obtengdo de pregos e condigbes mais vantajosas
para a Administragao.
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CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO

8.1. A periodicidade de reajuste do presente contrato sera anual, sendo calculado com base no
Indice de Pregos ao Consumidor - IPCA.

CLAUSULA NONA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas derivadas deste Contrato correrdo a conta dos seguintes recursos
orcamentarios: Acgdo orcamentaria - 10.03.901.02.061.0614.6030 - Elemento de despesa -
3.3.90.36.10. :

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 Constituem motivos de rescisdo contratual os elencados no art. 9° da Lei n.© 8.245/91,
bem como os enumerados nos arts. 78, 79 e 80 da Lei n.°? 8.666/93.

10.2 Sera rescindido o contrato, ainda, caso o locador ndo conclua as reformas necessarias no
prazo concedido no item III da Cldusula Terceira deste instrumento, ou caso as entregue em
desacordo com as exigéncias solicitadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Para dirimir questdes derivadas deste contrato fica nomeado o foro de Vitéria, Comarca
da Capital.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato
lavrado em trés vias de igual teor, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

itéria/ES, J L _de U1 () 1) de 2015.
/\/

|
MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQ
Tribunal de Justica d Es‘t!ado do Espirito/ Santo
(LOGATARIO) /

I~RAV S

PED PAL%LO'PERIM -’
(LOCADOR)
/

N

Testemunhas:

12) 24)
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