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PROJETO BASICO - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E EQUIPAMENTOS
COORDENADORIA DE FISCALIZACAO DE OBRAS

PROCESSO N.°: 70004 18-82.2021.8.08.0000

ASSUNTO: Locacao de Imével - Arquivo - Guarapari

PROJETO BASICO
(FORMULARIO V-02 - NP 01)

1. UNIDADE REQUISITANTE

O presente Projeto Basico é de responsabilidade e elaboragédo da Secretaria de Engenharia,
Gestao Predial e Manutencédo de Equipamentos do Tribunal de Justica do Estado do Espirito
Santo em atengao as solicitacbes da Comarca de Guarapari.

2. OBJETO

Locacgao de imdével urbano para acomodagao de arquivos e materiais apreendidos do Férum da
Comarca de Guarapari.

3. OBJETIVO

Disponibilizar ao Férum da Comarca de Guarapari area para destinagcao de arquivo,
possibilitando a melhoria dos espacgos na edificagdo que abriga os servigos forenses destinados
aos funcionarios, equipamentos e materiais diversos, com a consequente melhoria da prestacéo
jurisdicional.

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATA(;Z\O
Conforme Edital de Chamamento Publico SEI0078566:

"Conforme Oficio SJCG n°135/2016 com protocolo de

n° 2016.00.505.241, temos a necessidade de disponibilizar um espaco
para abrigar o arquivo da Comarca de Guarapari tendo em vista que a
Reforma do referido Forum esta prestes a se iniciar e o local interno onde



funciona o Arquivo Geral da Comarca também sera reformulado.

Devido ao exposto acima, observa-se a deficiéncia de espaco nas
instalagdes, necessitando, portanto, de um local adequado para dar
destinacéo aos arquivos.

Dessa forma, observamos que a solugdo mais célere, para melhorar as
condicdes de trabalho dessa Comarca, sera a locacao de imdvel proximo
ao imdvel do arquivo atual, visando aumentar a area total disponibilizada
ao Arquivo do Férum da Comarca de Guarapari."

Considerando que a necessidade descrita acima persiste;

Este Projeto Basico tem por objeto, por sua vez, chamamento publico novo com o objetivo de
locacao de imovel que possa atender as necessidades da Administragao.

5. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS A SEREM EXECUTADOS

Trata-se de locagdo de imovel para abrigar area de arquivo do Forum da Comarca de Guarapari.
Para tanto, conforme informag¢ao da Coordenadoria de Projetos no despacho SEI0878602, o
imével devera estar em boas condi¢des de uso e apresentar as seguintes caracteristicas:

1. AREA MINIMA:

e Area total minima de 620,00m? (seiscentos e vinte metros quadrados ) divididos da seguinte
forma:

- 605m? (seiscentos e cinco metros quadrados) serao destinados exclusivamente para
armazenamento de arquivo;

- 2,5m? (dois metros quadrados e meio) para dois sanitarios;
- 7,5m? (sete metros quadrados e meio) para sala de triagem;
- 5m? (cinco metros quadrados) para copa.

- Estdo incluidas na area total sugerida uma circulagao central ou lateral de 1,50m para
fins de escape em caso de combate a incéndio.

e Areaindicada devera ser adequada para a sua utilizagdo como arquivo;

e A area util minima podera estar dividida em mais de um imével (salas, lojas entre outros que
serao previamente aprovados pelo TIES) desde que estejam localizados no mesmo local,
ou seja, em conjunto (mesmo terreno e mesma edificagao).

2. LOCALIZACAO:

o Situar-se dentro de um raio maximo de 7000 metros (sete mil metros) Férum da
Comarca, localizado na Alameda Francisco Vieira Simdes, s/n°, Muqui¢caba, CEP
29214-110, Guarapari/ES, para garantir o acesso dos servidores e estagiarios com
maior rapidez e seguranga. (Conforme e-mail da Comarca apds diligéncias junto a
Diretoria do Foro de Guarapari Anexo SEI1707771).

3. INSTALACOES MINIMAS:
o O imodvel devera ser provido com rede elétrica e hidraulica em funcionamento.



4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:

o Andar térreo ou edificagdo com mais de 1 pavimento, desde que apresente projeto
estrutural com capacidade de carga para armazenamento de arquivo de no minimo
500kg/m?, o qual passara pela analise de um (a) Engenheiro (a) da Secretaria de
Engenharia;

o Acesso privativo ao imovel, sem ligagdo com outros imoveis que porventura estejam
localizados no mesmo terreno;

o Boas condi¢des de conservacio;

o Atender a requisitos de seguranga a serem feitos pela Assessoria de Seguranga
Institucional apds visita ao imdvel,

o Grades no minimo nas portas e janelas do térreo e/ou sistema de vigilancia);

o Possuir boa ventilagao e iluminagao, garantindo salubridade aos usuarios e a
integridade do material arquivado;

o Sem risco de alagamento;

o Apresentar requisitos que garantam protecao contra incéndio, inundagdes, umidade,
excesso de luz solar e poluicdo atmosférica;

o Desocupado ou com possibilidade de pronta ocupag¢ao no ato da assinatura do
contrato;

o Possuir suas respectivas aprovagdes nos érgdos competentes além do certificado de
conclusao de obra (habite-se).

6. QUANTIDADE
Trata-se da locagdo de 01 (um) imovel ou mais de um imdvel (salas, lojas entre outros que serao

previamente aprovados pelo TJES) desde que estejam localizados no mesmo local, ou seja, em
conjunto (mesmo terreno e mesma edificagao).

7. JUSTIFICATIVA PARA A QUANTIDADE SOLICITADA

As quantidades apresentadas estao de acordo com as necessidades da Comarca, conforme
levantamento da Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutengdo de Equipamentos.

8. METODOLOGIA DA AVALIAGAO DA QUALIDADE

Sera necessaria a realizacao de vistoria prévia para elaboracéo de laudo de avaliagao do imovel,
contendo a descricdo completa do imoével, melhoramentos existentes e valor mensal avaliado para
a locacgao, pela Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutengdo de Equipamentos.

Para esta vistoria, devera ser nomeado pela Diretoria do Foro da Comarca de Guarapari, um
Servidor residente da referida Comarca, a fim de prestar informagdes quanto a localizacdo do
imoével a ser locado, incluindo a verificagao de areas de possiveis inundagdes/enchentes.

9. FORMA DE EXECUGAO DOS SERVIGOS
9.1. VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia contratual inicia-se no 1° dia util subsequente a publicacao do extrato do contrato e



extingue-se no prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado de comum acordo entre
as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas a obtengéo
de pregos e condigbes mais vantajosas para a Administragao.

9.2 PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante depdsito em
favor do LOCADOR, em conta corrente informada pelo mesmo, no 5° (quinto) dia util do més
subsequente a prestacao dos servicos, ficando o LOCADOR obrigado a apresentar recibo de
quitacao do aluguel mensal ao preposto do locatario, discriminando a importancia mensal
recebida.

9.3. BENFEITORIAS NO IMOVEL

Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justica se obriga a restituir o
imével as condigdes originais do contrato de locagéo e a solicitar previamente ao
PROPRIETARIO autorizagdo formal para execugdo de obras de reforma que julgar necessarias no
imével para uma boa utilizagdo do mesmo para os fins estabelecidos neste Projeto Basico.

Sobre a restituicao do imoével conforme previsto em lei, informamos que para esta locacao o
LOCADOR ficara responsavel pela manutengao do imével, desta forma sua conservacao sera de
sua responsabilidade ndo cabendo ao Tribunal de Justicas nenhum tipo de interven¢éo no
momento da devolugéo.

94. REAJUSTAMENTO

O contrato podera ser reajustado anualmente de acordo com o indice IPCA (indice de Precos ao
Consumidor).

10. DEVERES DO LOCADOR E DO LOCATARIO
10.1. OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e na sua proposta,
e em especial:

I. O imdvel, objeto do presente Projeto Basico, devera estar com toda a documentagao
pertinente correta e regularizada, livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condi¢des
de serimediatamente comercializado ou locado;

Il. Oimdvel, objeto do presente Projeto Basico, devera estar em plenas condi¢gdes de uso, sem
qualquer defeito;

lll. Caso oimovel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, no
telhado, entre outros, interferindo em sua utilizacdo habitual pelas a¢des que ali serao
desenvolvidas, devera ser promovido o imediato conserto que correra as expensas
exclusivas do locador;

IV. Providenciar a imediata corregcao das divergéncias apontadas pela Secretaria de
Engenharia, Gestao Predial e Manutengdo de Equipamentos referente ao imével locado;

V. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo LOCATARIO a respeito do imével,
sempre que for necessario;

V1. Encaminhar qualquer solicitagao por intermédio do gestor do Contrato;



VI

VIII.

XI.

XIL.

XIIL
XV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

10.2.

Facilitar todas as atividades de fiscalizagao dos servigos que serao feitos pelos engenheiros
e tecnicos da Secretaria de Engenharia;

O LOCATARIO nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR
com terceiros, ainda que vinculados a execucao do presente Contrato, bem como qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato desta;

. O LOCADOR nao divulgara nem fornecera dados ou informagdes obtidos em razao deste

contrato, e n&o utilizara o nome do Tribunal para fins comerciais ou em campanhas e
material de publicidade, salvo com autorizagao prévia, emitida oficialmente pelo
LOCATARIO.

O LOCADOR devera cumprir todos os termos deste Projeto Basico, bem como todos os
termos do instrumento convocatorio e do contrato assinado.

O LOCADOR devera manter durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢des que
ensejaram sua contratagao, apresentando comprovantes e certiddes que atestem estas
condicdes sempre que solicitado pelo LOCATARIO.

Entregar ao locatario o imoével objeto deste Projeto Basico em estado de servir ao uso a que
se destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locacéo;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Fornecer ao locatario, descricdo minuciosa do estado do imoével, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU;
Contratar, sem 6nus para o locatario, seguro de incéndio, raio e explosao para o imovel
objeto deste contrato.

Efetuar manutencdo preventiva e corretiva, além de responder pelos pequenos reparos ao
imével, tais como: pintura em todo imovel ao menos uma vez ao ano quando demandado,
reparos elétricos, troca de lampadas/luminarias/reatores, reparos hidraulicos, substituicao
de equipamentos hidraulicos, manutengao do telhado, resolucdo de vazamentos, infiltragdes
entre outros;

A proposta vencedora devera apresentar a Convengédo e Condominio (ou instrumento
equivalente), a fim de possibilitar ao LOCATARIO a verificar dentre outras, se as taxas
condominiais cobradas sao relativas ao més vigente ou em relagédo ao més anterior.

OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e em especial:

V.
V.

VI.
VI

VIIL.

XI.

XIL.

Designar o gestor do contrato;

Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Projeto Basico;

Informar ao LOCADOR nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto, mantendo
tais dados atualizados;

Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento dos servicos;
Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execugao dos servigos;

Esclarecer toda e qualquer duvida arguida pelo LOCADOR.

Promover, através de seu representante, 0 acompanhamento e fiscalizagao do contrato,
anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de
quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR,;
Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢gdes de preco e prazo
estabelecidos em Contrato;

. Realizar imediatamente reparacao dos danos verificados no imével, ou nas suas

instalagdes, provocados pelos prepostos do Locatario;

Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua e esgoto durante o periodo
da locacao;

Pagar pontualmente as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas,
seguro obrigatdrio, consumo de agua, energia elétrica e limpeza;

Nao modificar a forma externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.



11. GARANTIADO OBJETO

Nao se aplica.

12. PRAZO DE RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

Nao se aplica.

13. DESCREVER O PROJETO PREVISTO NA LOA

N&o houve previsao inicial na LOA.

14. GESTORES DO CONTRATO

A Gestao do Contrato ficara sob a responsabilidade da Secretaria de Engenharia, Gestao Predial
e Manutengdo de Equipamentos, que devera indicar os gestores.

T "I Documento assinado eletronicamente por RAFAEL CANI FERREIRA, COORDENADOR DE
S€E 4| FISCALIZACAO DE OBRAS, em 26/07/2023, as 17:56, conforme art. 1%, I11, "b", da Lei
=7 11.419/2006.

T ~ ") Documento assinado eletronicamente por WAGNER OLIVEIRA MARQUES, SECRETARIO DA
SEl 4| ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MAN EQUIPAMENTOS, em 26/07/2023, as 18:04,
== J conforme art. 19, I11, "b", da Lei 11.419/2006.
b :- - A autenticidade do documento pode ser conferida no site
- https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador _externo.php?
.1-' acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 1707761
; " e o codigo CRC D1FADBES.

7000418-82.2021.8.08.0000 1707761v4
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EDITAL DE ABERTURA

CHAMAMENTO PUBLICO 003/2023
PROCESSO N SEI 7000418-82.2021.8.08.0000

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE PROCURA DE IMOVEL URBANO PARA ACOMC
ARQUIVOS E MATERIAIS APREENDIDOS DO FORUM DA COMARCA DE GUARAPARI.

O ESTADO DO ESPIRITO SANTQyor intermédio do PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRIT
SANTO,CNPJ 27.476.100/0001-45, sediado na Rua Des. Homero Mafra, n2 60, Enseada do Su3,
Vitdria/ES, CEP 29.050-906, telefone (27) 3334-2000 e site www.tjes.jus.br, torna publico o presente
edital de procura de imdvel urbano para locacao, visando acomodar arquivos e materiais apreendidos
do Férum da Comarca de Guarapari.

ANEXOS:

l. Projeto Basico

Il. Dados complementares para emissao do contrato

lll. Minuta do contrato

IV. Relagao dos documentos a serem entregues para celebragao do contrato

V. Declaragao de Nao-Parentesco

1. REQUISITOS DO IMOVEL

O imdvel deverd estar em boas condi¢des de uso, podendo ser imével comercial ou residencial, e
apresentar as seguintes caracteristicas:

1.1. AREA MiNIMA:

e Area total minima de 620,00 m? (seiscentos e vinte metros quadrados) divididos da seguinte
forma:

- 605m? (seiscentos e cinco metros quadrados) serdo destinados exclusivamente para
armazenamento de arquivo.
- 2,5m? (dois metros quadrados e meio) para dois sanitarios;

- 7,5m? (sete metros quadrados e meio) para sala de triagem;



- 5m? (cinco metros quadrados) para copa.
- Estdo incluidas na area total sugerida, uma circulacao central ou lateral de 1,50m para
fins de escape em caso de combate a incéndio.

e Area indicada deverd ser adequada para a sua utilizagdo como arquivo;

e A drea util minima podera estar dividida em mais de um imdvel (salas, lojas, entre outros que
serao previamente aprovados pelo TJES) desde que estejam localizados no mesmo local, ou
seja, em conjunto (mesmo terreno e mesma edifica¢do).

1.2. LOCALIZACAO:

e Situar-se dentro de um raio maximo de 7.000 metros (sete mil metros) do Forum da Comarca,
localizado na Alameda Francisco Vieira Simdes, s/n2, Muquicaba, CEP 29214-110 Guarapari/ES,
podendo ser nos bairros Muquicaba, Praia do Morro e Aeroporto, para garantir o acesso dos
servidores e estagiarios com maior rapidez e seguranga.

1.3. INSTALACOES MINIMAS:

e O imdvel devera ser provido com rede elétrica e hidraulica em funcionamento.

1.4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:

e Andar térreo ou edificacdo com mais de 1 pavimento, desde que apresente projeto estrutural
com capacidade de carga para armazenamento de arquivo de no minimo 500kg/m?, o qual
passara pela andlise de um (a) Engenheiro (a) da Secretaria de Engenharia;

e Acesso privativo ao imoével, sem ligacao com outros imdveis que porventura estejam localizados
no mesmo terreno;

e Boas condigOes de conservagao;

e Atender a requisitos de segurangca a serem feitos pela Assessoria de Seguranga Institucional
apos visita ao imovel;

e Grades no minimo nas portas e janelas do térreo e/ou sistema de vigilancia;

e Possuir boa ventilacdo e iluminacao, garantindo salubridade aos usudrios e a integridade do
material arquivado;

e Semrisco de alagamento;

e Apresentar requisitos que garantam prote¢do contra incéndio, inundac¢des, umidade, excesso de
luz solar e poluigao atmosférica;

e Desocupado ou com possibilidade de pronta ocupagao no ato da assinatura do contrato.

e  Possuir suas respectivas aprovacdes nos érgdaos competentes além do certificado de conclusdao
de obra (habite-se).

1.5 - ADAPTAGCOES NECESSARIAS:



e (Os proprietarios de imdveis que nao possuirem todas as instalacdes minimas exigidas poderao
apresentar propostas de adaptacao, desde que se comprometam a realiza-las no prazo a ser
definido no contrato de locacao.

e Apds a selegcdo do imdvel, a Secretaria de Engenharia informara as adequa¢des necessarias
(tanto de arquitetura como demais instalagdes: hidrossanitdria, elétrica, etc.), que serdo de
responsabilidade do locador.

2. VIGENCIA DO CONTRATO

2.1. A vigéncia contratual inicia-se no 12 dia util subsequente a publicacao do extrato do contrato e
extingue-se no prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado de comum acordo entre as
partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas a obten¢dao de pregos
e condi¢des mais vantajosas para a Administracao.

2.2. Constitui motivo de rescisdo contratual a incidéncia do art. 92 da Lei 8.245/91 bem como dos arts.
78,79 e 80 da Lei 8.666/93.

3. APRESENTAGAO DA PROPOSTA

3.1. A Proposta deverd ter validade minima de 90 (noventa) dias e, além do valor locativo mensal em
moeda corrente nacional, deverd informar o valor de condominio, se for o caso.

3.2.Junto da proposta, deverd ser entregue a seguinte documentacdo para efeito de habilitacdo
prévia:

a) planta baixa do imovel;
b) Declara¢dao de nao parentesco conforme modelo do Anexo V;

c) Comprovante de inscricdo fiscal junto ao CNPJ/MF, se pessoa juridica ou equiparada; ou
Comprovante de Inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

d) Certidao de regularidade fiscal, no que couber:
d.1) Municipal;
d.2) Estadual;
d.3) Federal;
d.4) Previdéncia social;
d.5) FGTS.
e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.

4. LOCAL E FORMA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS:

4.1.As propostas deverdo ser apresentadas na Secretaria de Engenharia, Gestio Predial e
Manutencdao de Equipamentos do Poder Judicidrio do Estado do Espirito Santo, localizada no Edificio



Vértice Empresarial, a Rua Tenente Mario Francisco Brito, 420, sala 1603 - Enseada do Sua -
Vitdria/ES, CEP 29050-555, em dias Uteis, no horario das 12 as 19h.

4.2 —-Toda a documentacdo (propostas, documentos e projetos) devera ser entregue em MIDIA
DIGITAL, e se houver projetos, os mesmos devem ser entregues também de forma IMPRESSA.

5. OBSERVACOES:

5.1 - Este edital ndo gera compromisso de locagao.

5.2 - O prazo limite para recebimento das propostas é de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de
sua publicacdo no Diario Oficial da Justica e em Jornal de Grande Circulagao no Estado.

5.3 - Aintegra do Projeto Bdsico, na qual constam todas as condi¢des da contrata¢do, encontra-se em
anexo.

5.4 - Mais informac¢Ges poderdo ser obtidas através dos telefones (27) 3357-4008 / 4011.

MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE
Secretario Geral do TJES

ANEXO | - PROJETO BASICO

*Em arquivo anexo ao Edital

ANEXO Il - DADOS COMPLEMENTARES PARA EMISSAO DO CONTRATO

Nome completo do(s) Locador(es) / Razdo Social:




Endereco residencial/comercial:

Identidade(s) n2 / CNPJ n2 :

CPF(s) Ne:

Dados Bancarios para depdsito do valor de locagao:

ANEXO liIl - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL CELEBRADO ENTRE O ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
INTERMEDIO DO PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

CONTRATO Ne CF___/2023
PROCESSO N¢ SEI 7000418-82.2021.8.08.0000
CIC-TCEES N2

LOCADOR —XXXXXXXXXXXXXXX, pessoa fisica/juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/CPF n2
XXXXXXXXXX, residente/sediada a xxxxxxXxxxxxxxxxx, CEP. xxxxxxxx, telefone: xxxxxx, e-mail: XXXXXXXXX,
neste ato representada por seus SAcios e Diretores, Sr. XXXXXXXXXXXXX, CPF XXXXXXXXXXX.

LOCATARIO - O ESTADO DO ESPIRITO SANT@pr intermédio do PODER JUDICIARIO DO ESTADO DC
ESPiRITO SANTOgom sede na Rua Des. Homero Mafra, n2 60, Enseada do Sud, Vitdria/ES, CNPJ n2
27.476.100/0001-45, neste ato representado, na forma da Emenda Regimental n2 004/2015 de 09 de
dezembro de 2015, do Presidente do E. Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo, por seu
Secretario Geral, MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE, CPF 031.978.767-25.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE PUBLICA

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locacdo de imdvel com xxxx m? de area construida,
composto de xxxxxx, localizado na XXXXXXXXXXXXXXX, para acomodar arquivos e materiais apreendidos
do Férum da Comarca de Guarapari, em conformidade com o Edital do Chamamento Publico 003/2023.

1.2. Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, poderd o LOCATARIO
alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagao, a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagao ao LOCADOR.

1.3. A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdvel sera formalizada através de termo aditivo.


mailto:jcarlos@incospal.com.br

PARAGRAFO UNICO - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

A presente contratacdo tem a sua fundamentac¢do legal no art. 24, Inciso X, da Lei n.2 8.666/93, e,
ainda, nas disposicdes da Lei n.2 8.245/91 e no Decreto Estadual n2 3.126-R publicado em
21/12/2012, que independentemente de transcricdo, fazem parte integrante e complementar deste
Contrato, no que ndo o contrarie.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

2.1. O LOCATARIO se obriga a:
I. Designar o gestor do contrato;
II. Cumprir e fazer cumprir o disposto no Projeto Basico;

lll. Informar ao LOCADOR nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto, mantendo tais
dados atualizados;

IV. Prestar as informacdes e os esclarecimentos necessdarios ao desenvolvimento dos servicos;
V. Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execug¢ado dos servicos;
VI. Esclarecer toda e qualquer duvida arguida pelo LOCADOR,;

VII. Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, anotando
em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu
critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR;

VIIl. Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condigdes de preco e prazo
estabelecidos em Contrato;

IX. Realizar imediatamente reparacdao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados pelos prepostos do Locatario;

X. Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua e esgoto durante o periodo da
locagao;

Xl. Pagar pontualmente as despesas ordindrias do condominio, se houver, tais como, taxas, seguro
obrigatdrio, consumo de agua, energia elétrica e limpeza;

Xll. Nao modificar a forma externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

Xlll. O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com
terceiros, ainda que vinculados a execugdao do presente Contrato, bem como qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato desta.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

3.1. 0 LOCADORobriga-se a cumprir fielmente o estipulado no Projeto Basico do LOCATARIO, na sua
proposta, e em especial:

I. O imovel, objeto do Projeto Basico, devera estar com toda a documentagao pertinente correta e
regularizada, livre e desembaracado de quaisquer 6nus e em condi¢cbes de ser imediatamente
comercializado ou locado;



Il. O imdvel, objeto do Projeto Basico, devera estar em plenas condigdes de uso, sem qualquer defeito;

lll. Providenciar as adequacdes necessdrias ao imoével conforme necessidades apresentadas pelo
LOCATARIO, no prazo maximo de xx (xxxxx) dias/meses, apds a assinatura do contrato;

IV. Caso o imdvel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, no telhado,
entre outros, interferindo em sua utilizagao habitual pelas a¢des que ali serao desenvolvidas, devera
ser promovido o imediato conserto que correra as expensas exclusivas do locador;

V. Providenciar a imediata corre¢ao das divergéncias apontadas pela Secretaria de Engenharia, Gestdao
Predial e Manutencao de Equipamentos referente ao imével locado;

VI. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo LOCATARIO a respeito do imével, sempre
que for necessario;

VII. Encaminhar qualquer solicitagao por intermédio do gestor do Contrato;

VIII. Facilitar todas as atividades de fiscalizacdo dos servicos que serdao feitos pelos engenheiros e
técnicos da Secretaria de Engenharia;

IX. Nao divulgar nem fornecer dados ou informacdes obtidos em razao deste contrato, e nao utilizar o
nome do Tribunal para fins comerciais ou em campanhas e material de publicidade, salvo com
autorizacdo prévia, emitida oficialmente pelo LOCATARIO.

X. Cumprir todos os termos do Projeto Basico, bem como todos os termos do instrumento convocatdrio
e deste contrato assinado.

Xl. Manter durante toda a vigéncia do contrato, as condicdes que ensejaram sua contratacao,
apresentando comprovantes e certidoes que atestem estas condicbes sempre que solicitado pelo
LOCATARIO.

Xll. Entregar ao locatario o imével objeto desta contratacdo em estado de servir ao uso a que se
destina, com todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locacao;

Xlll. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

XIV. Fornecer ao locatdrio, descricao minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

XV. Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU;

XVI. Contratar, sem 6nus para o locatario, seguro de incéndio, raio e explosao para o imdvel objeto
deste contrato;

XVI. Efetuar manutengao preventiva e corretiva, além de responder pelos pequenos reparos ao imovel,
tais como: pintura em todo imdvel ao menos uma vez ao ano quando demandado, reparos elétricos,
troca de lampadas/lumindrias/reatores, reparos hidraulicos, substituicdo de equipamentos hidraulicos,
manutencao do telhado, resolugdao de vazamentos, infiltracdes, entre outros;

XVII. Apresentar, quando couber, a Convencdo de Condominio (ou instrumento equivalente), a fim de
possibilitar ao LOCATARIO a verificar dentre outras, se as taxas condominiais cobradas sdo relativas
ao més vigente ou em relacdo ao més anterior.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

4.1. Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justica se obriga a restituir o
imével as condi¢des originais do contrato de locacdo e a solicitar previamente ao PROPRIETARIO
autorizacao formal para execucgao de obras de reforma que julgar necessarias no imoével para uma boa



utilizacdo do mesmo para os fins estabelecidos no Projeto Basico.

4.2 - Conforme previsto em Lei, o LOCADOR ficard responsavel pela manutencao do imoével, desta
forma sua conservacdo serd de sua responsabilidade, ndo cabendo ao LOCATARIO nenhum tipo de
intervengdo no momento da devolugao.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGCO

5.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, o valor de RS xxxxxxxx (por extenso).

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O LOCATARIO pagarad ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante depésito junto
ao Banco xxxxxxx, Agéncia n2 xxxxxx, Conta Corrente n2 xxxxxx, de titularidade do LOCADOR), no 52
(quinto) dia util do més subsequente a prestacdo dos servigos, ficando o LOCADOR obrigado a
apresentar recibo de quitacdo do aluguel mensal ao preposto do LOCATARIO, discriminando a
importancia mensal recebida.

6.2. Para efeito de pagamento do valor do aluguel e das contas de energia elétrica, dgua e esgoto e
iluminagao publica, o periodo de locagao se iniciard apds o ateste da Secretaria de Engenharia, Gestao
Predial e Manutencao de Equipamentos, que indicarad que as obras de adequacdes, de incumbéncia do
LOCADOR, foram corretamente realizadas conforme Laudo de Vistoria de recebimento do imdvel e a
partir da data da efetiva ocupacio do imével pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1. A vigéncia contratual inicia-se no 12 dia util subsequente a publicacdo do extrato do contrato e
extingue-se no prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado de comum acordo entre as
partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas a obtencdao de pregos
e condi¢gdes mais vantajosas para a Administracgao.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO

8.1 - O valor do contrato podera ser reajustado pela aplica¢io do indice de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, observada a periodicidade minima de 01 (um) ano, tendo como data-base o inicio da
vigéncia do contrato.

8.2 - A aplicagdo do reajuste ndao podera importar em aluguéis superiores aos apurados em Laudo de
Avaliacdo, a ser realizado a critério da Administragao.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA



9.1. As despesas derivadas deste Contrato correrdao a conta dos seguintes recursos orcamentarios:
Agdo orcamentdria - 10.03.901.02.061.0023.2078 — Efetividade na prestagao jurisdicional, Elemento de
despesa - 3.3.90.36.15.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1. Constituem motivos de rescisdo contratual os elencados no art. 92 da Lei n.2 8.245/91, bem
como os enumerados nos arts. 78, 79 e 80 da Lei n.2 8.666/93.

10.2. Sera rescindido o contrato, ainda, caso o LOCADOR nao conclua as adequag¢des necessarias,
conforme item xxxx da Clausula xxxxxx deste instrumento, ou caso as entregue em desacordo com as
exigéncias solicitadas.

10.3. Fica facultado ao LOCATARIO, apds decorridos os primeiros 12 (doze) meses da presente
locacdo, rescindir o contrato antes de seu encerramento, desde que comunicada a pretensao, por
escrito, ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Para dirimir questdes derivadas deste contrato fica nomeado o foro de Vitéria, Comarca da
Capital.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato lavrado e
assinado pelas partes.

Vitéria/ES, de de 2023.

MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE
Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo

(LOCATARIO)

(LOCADOR)



ANEXO IV: RELAGAO DOS DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES PARA A CELEBRAGAO DO
CONTRATO

a) Cdpia autenticada da escritura e/ou registro;
b) Habite-se;

c) Contrato social ou estatuto, se for pessoa juridica locadora; ou Documento de Identidade, se
pessoa fisica.

d) Procuragdo se for o caso;

e) Certiddo original ou copia autenticada de 6nus reais/acdes reais e pessoais reipersecutorias,
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, dentro do prazo de validade.

ANEXO V: DECLARAGAO DE NAO-PARENTESCO

CHAMAMENTO PUBLICO N2: 003/2023

LOCAL E DATA: ) de de 2023.

Ao

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
RUA DES. HOMERO MAFRA n2 60

VITORIA - ES

Para pessoa fisica:

Declaro nao possuir parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o 32 grau, inclusive, e
também ndo ser conjuge ou companheiro de servidor nomeado/investido em cargos de direcdo,
assessoramento ou func¢do gratificada do Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo.



Para pessoa juridica:

Declaramos que esta licitante ndo possui em seu quadro de pessoal, nem vira a contratar,
empregados que sejam conjuges, companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de assessoramento, de membros

ou juizes vinculados ao PJ/ES.

Atenciosamente,

Assinatura do Locador ou Representante Legal

seil c3 | Documento assinado eletronicamente por MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE,
s | SECRETARIO GERAL, em 03/08/2023, as 15:49, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

ke A autenticidade do documento pode ser conferida no site
= . https:/sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 1717732

¥R e o codigo CRC ECCCAASS.

7000418-82.2021.8.08.0000 1717732v4



Evandro Soares imoveis %

Creci: 8078F

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

i QUALIFICACAO DOS PROMITENTES LOCADOR:
Nome: GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

CNPJ: 27.118.447/0001-16

2. DESCRICAQ DO IMOVEL:

Empreendimento: GALPAO -SOBRELOJA Av. Jones dos Santos Neves, 1000

Bairro: Muquicaba Cidade: Guarapari UF:ES

Matricula de n® 12.491 do Registro

o PROPOSTA: Com a intengé&o de alugar o imével descrito no quadro 2, contrato os servigos de Evandro

Soares Imoveis, Inscrito no CRECI N° 8078F da 13? Regido, Estado do ES, pessoa juridica inscrita no CNPJ
:23.384.722.0001- 92, para encaminhar ao proprietario, a sequinte proposta.

Valor: R$ 16.000,00 (Dezesseis mil reais).

Forma de pagamento: Boleto mensal.

Validade da Proposta: 07 dias.

(*) a documentagéo exigida sera a de praxe para que seja encaminhada ao tribunal de justica do Estado do
Espirito Santg para averiquacao do imovel.

' C /o bo S \«7\\./'/-«
Assinatura }O{ador(a} Q

4. QUALIFICACAO DOS PROMITENTES LOCATARIO(A):

Nome: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO.
CNPJ:

5. CONFIRMAGCAO DE ACEITAGAQ DE PROPOSTA: Como proprietario(os) do imovel descrito no quadro 2,
declaro(am\;s}frltomado ciéncia ¢a prc}pp,_sta declinada no quadro 3, aceitando o prego e condigdes de pagamento

mencionadas/ E |
b Y

Assinatura Locador(a) ,} . Assinatura corretor(a) de imoveis

Guarapari, ES 18 de Agosto de 2023.




Pode
Tribu

r Judiciario
nal de Justica

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCESSO: 7000418-
82.2021.8.08.0000

Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos
Coordenadoria de Fiscalizacdo de Obras

Relatério elaborado conforme a ABNT NBR 14653: Avaliagao de bens, Parte 1 - Procedimentos gerais e Parte 2 - Imbveis urbanos, classificado como
de USO RESTRITO, por obedecer a condigcbes especificas estabelecidas entre as partes envolvidas, ndo tendo validade para outros usos ou exibigao

para terceiros.

1 - IDENTIFICACAO:

Solicitante:

Tribunal de Justiga do Espirito Santo - TJES

Objetivo da Avaliagao:
Valor de Mercado

N° do Processo:

7000418-82.2021.8.08.0000

Data da Vistoria:
21/09/2023

Finalidade da Avaliagao:
Locagéo

Proprietario:

Gotardo Construtora e Incorporadora Ltda.

Oficio / Comarca:

Matricula:

Enderego completo do Imével (Logradouro, n° complemento, bairro, cidade, UF, CEP):
Avenida Jones dos Santos Neves, 1000, Muquigaba, Guarapari/ES, CEP: 29.216-000

2 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Para o célculo da estimativa de valor foi utilizada aarea privativa contante no documento SEI 1831861. Convém ressaltar que o
imovel possui 2 (dois) pavimentos, porém apenas o pavimento superior (1° pavimento) é objeto da presente avaliagéo.

3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO:

Usos Predominantes:

Residencial

Comercial
[ ] Industrial

Agua

[] Outros

Infraestrutura Urbana:

Energia Elétrica

Esgoto Sanitario Iluminagdo Publica
Esgoto Pluvial
Pavimentag&o

Telefonia

[ ] Gés Canalizado

Transporte
Comércio

[ ] Rede Bancéria

Servigos Publicos e Comunitarios:

Coleta de Lixo

Escola
Salde
Seguranca
Lazer

Coletivo

Padrao Construtivo Predominante:

Condicoes de Acesso:

Facilidade de Estacionamento:

Normal Bom/Satisfatério Bom/Satisfatério

Densidade Habitacional: Restrigées: Observacgoes:

Média Nenhuma

4 - TERRENO:

Formato Cota/Greide Inclinagao / Topografia Situacao Superficie / Drenagem
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fragao ideal

5 - EDIFICAGAO: (ndo preencher no caso de terrenos sem construgoes)

5.1 - Unidade Avaliada:

Tipo de Imovel
Prédio

Comercial

Tipo de Uso

Posigao
Frente/Meio

Numero de Pavimentos
1

Sistema Estrutural Fechamento de Paredes Teto Numero de Vagas
Concreto Armado Alvenaria Laje

Revestimento de Piso Esquadrias Padrao de Acabamento |Idade Estimada
Ceramica Aluminio Normal 20
Estado de Conservagao Ventilagao / lluminagao Natural Aspecto Arquitetonico | Reforma

Necessita Reparos Simples Bom/Satistatorio Bom/Satistatorio Nao Ha

Ocupagao
Desocupado

Sim

Condigoes de Habitabilidade

Estabilidade e Solidez
Sim

Vicios Construtivos
Nao

Caracteristicas Complementares da Edificagdo: Para concretizagdo da locagéo o imével passara por adequacgdes solicitadas

pelo TJ, conforme indica¢des no despacho constante no processo por meio do documento SEI 1847042.

6 - DIAGNOSTICO DE MERCADO: (conforme item 7.7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001)

Demanda do Mercado
Média

Numero de Ofertas
Médio

Desempenho do Mercado
Recessivo

Liquidez do Imovel
Baixa

Velocidade de Absorgao
De 12 a 24 meses

Fatores que afetam a liquidez e o valor do imével no mercado:
[ ] Desvalorizantes

[] valorizantes

Expli
Nenhum

citar:

Nao Aplicavel

Rua Desembargador Homero Mafra, n°® 60, Enseada do Sua, Vitéria — ES. Cep. 29.050-906




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO: 7000418-
Poder Judiciario 82.2021.8.08.0000
Tribunal de Justica

Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos
Coordenadoria de Fiscalizagdo de Obras

7 - METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S): (conforme Segéo 8 da ABNT NBR 14653-1:2001)

Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Inferéncia Estatistica

Procedimentos / Tratamento de Dados:

Para definicdo de valores do imdvel avaliando, partiu-se da pesquisa de mercado disponivel no Anexo lll, cujos dados amostrais
foram devidamente saneados com tratamento cientifico, conforme memorial de calculo constante do Anexo IV. Apds as analises
de aceitagdo, o modelo proposto foi considerado satisfatério para explicar a variagao de pregos do mercado imobiliario local.

Equacao de Regressao / Fungao Estimativa:

Valor Unitario = -19,48077867 +9,835656222 * In (Localizagao) +9,038315092 * Padrdo acabamento +8,32613007 * Tipologia -
4,170377539 / Data +184,9161405 / Area total

8 - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO: (de acordo com a Segéo 9 da ABNT NBR-14653-2:2011).

Grau de Fundamentacao: Justificativa:

Grau Il Conforme enquadramento nas tabelas da referida norma técnica.
Grau de Precisao:

Grau lll

9 - CONSIDERACOES:

1) As informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario local foram tomadas como de boa fé;

2) E consignado que na avaliagdo considerou-se que toda a documentag&o pertinente encontrava-se correta e regularizada, e que
o(s) imovel(eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer 6nus, em condicbes de serem imediatamente
comercializadas ou locados;

3)Vistoria realizada em 21/09/2023.

10 - AVALIACAO:

10.1 - Resultados:

Com os atributos do imével avaliando nas variaveis independentes do modelo, obtivemos as seguintes estimativas:

Min. Campo de Arbitrio | Lim. Inf. Int. Confianga | Est. Tend. Central | Lim. Sup. Int. Confianca Max. Campo de Arbitrio

-15,0% R$ 20,60 / m?|-9,65% R$ 21,90 / m? R$ 24,24 | m? +9,65% R$ 26,58 / m?|15,0% R$ 27,88 / m?

Valor Unitario Adotado: R$ 21,90 / m? Limite Inferior do Intervalo de Confianga

Justificativa: Optamos por utilizar o Limite Inferior do Intervalo de Confianga estimado pelo modelo estatistico, pois néo foi
possivel utilizar a variavel Oferta/Transagao por dificuldade de obtengéo de dados transacionados no mercado.

10.2 - Determinagao do Valor do Imével: Itemizado:
Global: Item Terreno total Edificagao Terreno
Area Util: 645,00 m2|Area:
Valor Unitario: R$ 21,90 / m?|Valor Unit.:
Valor Total: R$ 14.125,50|Sub-Total:
Fator de Comercializagao (FC): estim. / calc. no mercado local
Valor Total (R$) = (Terreno + Edificagdo + Benfeitoria) X FC R$ 0,00
10.3 - Valor de Mercado: (arredondar conforme item 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1:2001)
R$ 14.000,00 / més (quatorze mil reais mensais)
11 - ANEXOS:
| - Relatério Fotografico Il - Pesquisa de Mercado V - ART
Il - Croqui de Localizagao IV - Memorial de Calculo VI -
12 - RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)::
Nome do Orgéao Nome do Responsavel Técnico Titulo CREA N°
TJES Isménia Schaeffer Freitas Engenheira Civil ES 008203/D
TJES Luciana Cristian Tavares Engenheira Civil ES 007446/D
Assinatura Assinado de forma digital por | Data
Local ISMENIA SCHABFFER sconsetmncisnons Sagaptapr— Seubnsabi ot
SCHAEFFER FREITAS:03927268747 Dados: 2023.12.05 09:14:33
Vitdria - Espirito Santo ~ FREITAS:03927268747 ades:2023.1205091339-0300  MOLINA28940743873 5, 05/12/2023

Rua Desembargador Homero Mafra, n°® 60, Enseada do Sua, Vitéria — ES. Cep. 29.050-906




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO: 7000418-
Poder Judiciario 82.2021.8.08.0000
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ANEXO | - Levantamento Fotografico:

FOTO 02 - FACHADA DE FUNDOS - ACESSO AO

FOTO 01 - FACHADA FRONTAL ARQUIVO

FOTO 03 - ENTRADA FOTO 04 - INTERNA

FOTO 05 - INTERNA FOTO 06 - HIDRANTE E SANITARIO

Rua Desembargador Homero Mafra, n° 60, Enseada do Sua, Vitéria — ES. Cep. 29.050-906
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ANEXO Il - Croqui de Localizagao:

AVALI
% W]

AVALIANDO

Rua Desembargador Homero Mafra, n° 60, Enseada do Sua, Vitéria — ES. Cep. 29.050-906
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ANEXO Il - Pesquisa de Mercado

Rua Desembargador Homero Mafra, n°® 60, Enseada do Sua, Vitéria — ES. Cep. 29.050-906




Poder Judicidrio
Tribunal de Justica
Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutengao de Equipamentos
Coordenadoria de Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCESSO: 7000018-82.2021.8.08.0000

Endereco Bairro Informante Telefone Localizagdo Padrdo Sala.\s 1- Data Area Val?r
Const. Lojas 2 Const. Unit.
v 1 |[Av. Davino Matos, 22 Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 2 1 1 15,00 40,00
v 2 |Av. Davino Matos, 22 Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 1 1 25,00 24,00
v 3 |N&o informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 1 1 1 25,00 30,00
v 4 |N3do informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 1 2 1 35,00 22,29
v 5 |Av. Davino Matos, 22 Centro Grassi Imdveis (27) 3361 2793 8,00 1 1 1 25,00 32,00
v 6 [N3o informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 3 2 1 21,00 41,90
v 7 |Ndo informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 18,00 48,89
v 8 [Ndo informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 21,00 41,90
v 9 [Rua Guarapari, 76-154 Mugquicaba Itamar Imdveis (27) 3361 6515 6,00 2 2 1 35,00 25,71
v' | 10 |N&o informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 1 2 1 60,00 18,33
11 |N&o informado Praia do Morro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 5,00 1 2 1 20,00 60,00
v' | 12 |N&o informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 35,00 34,29
13 |Rua Paulo Aguiar Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 1 2 1 80,00 15,00
14 |Av. Davino Matos, 22 Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 60,00 21,67
15 |N&o informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 2 1 1 58,00 25,86
16 |No informado g‘::'aue da Areia [tamar Iméveis (27) 3361 6515 700 1 2 1 89,00 16,85
17 |N&o informado Itapebussu Itamar Imdveis (27) 3361 6515 6,00 1 2 1 150,00 11,33
v' | 18 |Av. Davino Matos Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 1 1 70,00 24,29
19 |N&o informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 3 2 1 80,00 27,50
20 |N&o informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 41,00 53,66
v' | 21 [RuaJoaquim da SilvaLima |Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6516 8,00 3 2 1 50,00 46,00
v' | 22 [N&o informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 3 2 1 46,21 54,10
v |23 i‘ja/::lge"ca tucarelli Centro Itamar Iméveis (27) 3361 6515 800 2 2 1 75,000 3333
v' | 24 |Avenida Praiana Praia do Morro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 5,00 2 2 1 90,00 30,00
v' | 25 [Rua Ant6nio Sobreiro Mugquigaba Itamar Imdveis (27) 3361 6515 6,00 1 2 1 200,00 15,00
26 |Rua Getulio Vargas Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 1 2 1 40,00 75,00
27 |Ndo informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 60,00 58,33
v' | 28 [N&o informado Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 1 2 1 150,00 26,67
v' | 29 [N3o informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 210,00 23,33
30 |Ndo informado Mugquicaba Itamar Iméveis (27) 3361 6515 6,00 2 1 1 350,00 14,29
31 |N3o informado Praia do Morro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 5,00 2 2 1 70,00 71,43
32 |Rua Francisco Vieira Passos |Muquicaba Itamar Imdveis (27) 3361 6515 6,00 1 2 1 300,00 21,67
33 |N&o informado Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 1 400,00 25,00
34 |Ndo informado Mugquicaba Itamar Imdveis (27) 3361 6515 6,00 2 2 1 200,00 50,00
v' | 35 [N3o informado Mugquigaba Itamar Imdveis (27) 3361 6515 6,00 2 2 1 480,00 31,25
v' | 36 [N3o informado Ipiranga Marques Corretor (27) 3261 2086 2,00 1 2 1 100,00 11,00
37 |Ndo informado Mugquigaba Marques Corretor (27) 3261 2086 6,00 2 2 1 40,00 17,50
v' | 38 [N&o informado Centro Marques Corretor (27) 3261 2086 8,00 2 2 1 66,00 37,88
v' | 39 [N3o informado Ipiranga Marques Corretor (27) 3261 2086 2,00 1 2 1 45,00 14,44
v' | 40 |N3o informado Centro Marques Corretor (27) 3261 2086 8,00 1 1 1 178,00 14,04
41 |N3o informado Mugquigaba Betha Espaco (27) 3335 5444 6,00 1 2 1 65,00 69,23
42 |Avenida Meaipe Nova Guarapari Victor Iméveis (27) 3361 0346 4,00 1 1 1 80,00 18,75
v' | 43 [Av. Davino Mattos Centro Victor Iméveis (27) 3361 0346 8,00 1 1 1 63,00 12,70
v' | 44 |Av. Davino Mattos Centro Victor Imdveis (27) 3361 0346 8,00 1 1 1 30,00 20,00
45 |N3o informado Centro Victor Iméveis (27) 3361 0346 8,00 2 2 1 75,00 53,33
v' | 46 |N3o informado Centro Victor Imdveis (27) 3361 0346 8,00 2 1 1 250,00 28,00
47 |N3o informado Centro Victor Iméveis (27) 3361 0346 8,00 2 2 1 400,00 62,50
v' | 48 |RuaJosé Barcelos de Matos |Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 1 1 42,00 21,43
v' | 49 [Avenida Davino Mattos, 55 [Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 1 1 1 40,00 25,00
50 |Rua Doutor Silva Melo, 180 [Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 1 1 49,00 26,53
51 |Rua Doutor Silva Melo Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 2 1 28,00 28,57
52 |Rua Santana do lapd Mugquicaba Gilberto Corretor (27) 3262 0792 6,00 2 2 1 80,00 16,50
v' | 53 [Rua Maria Silva Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 2 1 30,00 46,67
54 |Rua Simplicio Rodrigues Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 2 1 30,00 53,33
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55 |Rua Henrique Coutinho, 94 [Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 2 1 171,00 15,79
v' | 56 |Av. Beira Mar, 30 Praia do Morro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 5,00 2 2 1 175,00 22,86
57 |Av. Doutor Roberto Calmon |Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 2 1 130,00 53,85
Rual im da Silva Lima,
58 3;3 oaquim da Siva tima, - htro Gilberto Corretor | (27) 3262 0792 s00| 2 2 1 280,00 3571
59 |Praia das Castanheiras Centro Gilberto Corretor (27) 3262 0792 8,00 2 2 1 340,00 29,41
60 |Avenida Camilo Gianordoli |Muquicaba R Logasso Imdveis (27) 3362 4346 6,00 1 2 1 40,00 25,00
v' | 61 |Avenida Camilo Gianordoli |Muquicaba R Logasso Imdveis (27) 3362 4346 6,00 1 2 1 45,00 22,22
v' | 62 |Avenida Camilo Gianordoli [Muquicaba R Logasso Imdveis (27) 3362 4346 6,00 1 1 1 40,00 15,00
v | 63 |Avenida Camilo Gianordoli |Muquicaba R Logasso Imdveis (27) 3362 4346 6,00 1 1 1 40,00 13,75
v' | 64 |Avenida Camilo Gianordoli [Muquicaba R Logasso Imdveis (27) 3362 4346 6,00 1 1 1 40,00 13,75
v' | 65 |Avenida Camilo Gianordoli |Muquicaba R Logasso Imdveis (27) 3362 4346 6,00 1 1 1 40,00 13,75
Rual im da Silva Lima, -
66 332 oaquim da Siva tima, - htro Paulo Gomes Imobilidria| (27) 3362 2269 go0| 2 2 1 60,00 116,67
v' | 67 [Rua Santana do lapd, 122 Mugquigaba Cristina Soares (27) 3361 0392 6,00 2 1 1 60,00 33,33
68 |Rua A Nova Guarapari Grassi Iméveis (27) 3361 2793 4,00 2 2 1 80,00 56,25
69 |Rua Fernando de Abreu, 120|S30 Judas Tadeu Fleximoveis (27) 98133 2255 2,00 3 1 1 515,00 13,40
70 |Rodovia do Sol Perocdo Del Credere Iméveis (27) 3272 1050 2,00 1 2 1 136,00 14,71
P da Arei
71 |Rua Horacio Santana, 196 Pf;fa“e 3ATEIA 1 el Credere Iméveis | (27) 3272 1050 700 2 2 1 350,00 42,86
72 |Av. Vina del Mar, 656-730 Enseada Azul Del Credere Iméveis (27) 3272 1050 4,00 2 2 1 180,00 13,89
, Parque da Areia P
v' | 73 |José Barcelos de Matos, 1 Preta Del Credere Iméveis (27) 3272 1050 7,00 2 1 1 23,00 30,43
= Parque da Areia L
v' | 74 |Rua Horéacio Santana, 196 Preta Del Credere Iméveis (27) 3272 1050 7,00 2 2 1 40,00 25,00
Parque da Areia e
75 |Rua Carlos Santana Preta Camila Sim&es (27) 3261 3815 7,00 1 2 1 75,00 14,67
Rua D b. Lourival d
v | 76 |Ru@DesemD. tourvatde e o Ideia Iméveis (27) 3262 8984 s00| 3 2 1 68,00 55,88
Almeida, 100
77 Praia do Morro Miranda Iméveis (27) 3361 4838 5,00 2 2 1 400,00 10,00
Rod. J dos Sant
7g |ho¢-Jones dos santos Mugquicaba Paulo Gomes Imobilidria| (27) 3362 2269 600 1 2 1 270,00 815
Neves, 158
79 |Ndo informado Mugquicaba Tio Sam Imdveis (27) 3361 6777 6,00 1 1 200,00 12,50
v' | 80 [N&o informado Praia do Morro Almar Imédveis (27) 3361 3612 5,00 2 1 28,00 21,43
81 |Ndo informado Praia do Morro Michel Gava Imdveis | (27) 99983 9449 5,00 2 1 20,00 20,00
Rua Doutor Robert
gy |huaoutor Roberto Centro Victor Sé Freire (21) 98701 1457 go0| 2 2 6 120,00, 70,83
Calmon, 101
v | 83 [Rualoaquim da SilvaLima |Centro Camilla Simdes Imédveis | (27) 99982 0621 8,00 1 2 6 55,00 29,09
v' | 84 [RualJoaquim da Silva Lima [Centro Itamar Imoéveis (27) 3361 6515 8,00 1 2 6 70,00 25,71
v' | 85 [Rua Santo Anténio, 309 Mugquigaba Support Imdveis (27) 98846 7513 6,00 2 2 6 35,00 51,43
v' | 86 |Avenida Oceanica Praia do Morro Flavio Imdveis (27) 99983 1688 5,00 3 2 6 40,00 37,50
Rua F i Vieira P
v | 87 338 rancisco Vieira Fassos, |y juquicaba Ricardo Iméveis (27) 99943 5604 600 1 2 6 230,00 32,61
Rua Jodo Batista Piumbini, L.
88 1;: 040 Batista Flumbink, 1 » e roporto Support Iméveis | (27) 98846 7513 a00] 1 1 6 730,00 27,40
v' | 89 |Avenida Beira Mar, 89 Praia do Morro Ricardo Iméveis (27) 99943 5604 5,00 3 1 6 130,00 38,46
v | 90 [Muquicaba Mugquicaba Itamar Iméveis (27) 3361 6515 6,00 1 1 6 48,00 20,83
91 |Rua Getulio Vargas, 500 Centro Ricardo Iméveis (27) 99943 5604 8,00 2 1 6 180,00 14,94
v | 92 |Centro Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 1 6 40,00 30,00
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Rua Olivio Ant6nio Novaes, X ..
v | 93 ) Aeroporto Ricardo Iméveis (27) 99943 5604 3,00 1 2 6 488,00 22,54
Av.J im da Silva Lima, .
94 1‘2'2 oaquim Ga SIva tima, | contro Itamar Iméveis (27) 33616515 8oo| 2 1 6 26,00 3846
95 [Centro Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 1 1 6 23,00 19,57
Pontal de Sant
96 |Pontal de Santa Ménica Mc’gn?ca e anta Itamar Iméveis (27) 33616515 1,00 3 1 6 30,00 50,00
v' | 97 [Perocio Perocdo Itamar Imdveis (27) 3361 6515 2,00 2 1 6 132,00 18,94
v’ | 98 |Centro Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 2 2 6 110,00 45,45
99 |[Centro Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 3 2 6 130,00 96,15
v | 100 |Centro Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 3 1 6 30,00 46,67
v | 101 [Centro Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 3 1 6 43,00 39,53
v' | 102 |Centro Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 3 1 6 39,00 41,03
v | 103 [Centro Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 3 2 6 33,00 48,48
v | 104 |Rua Horécio Santana Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 4 1 7 39,00 48,72
v | 105 [Rua Pedro Caetano Centro LM Gestdo (27) 99999 0060 8,00 3 1 7 40,00 33,75
Rua Simplicio Almeid
v | 106 |R1@ >'mplicio Almelda Centro LM Gestdo (27) 99999 0060 goo| 3 2 7 50,00 54,00
Rodrigues
Rua Joaquim da Silva Lima, ..
v | 107 90 Centro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 8,00 3 1 7 62,00 32,26
v | 108 |Avenida Davino Mattos, 100 |Centro Matias Iméveis (27) 3030 2828 8,00 3 1 7 68,00 29,41
v | 109 |Avenida Davino Mattos, 55 |Centro Matias Imdveis (27) 3030 2828 8,00 3 1 7 80,00 37,50
Ladeira José Capist
110 Nao;:;a 0s€ LapIstranc e hiro LM Gestdo (27) 99999 0060 go0| 3 1 7 40,00 62,50
v’ | 111 |Avenida Praiana, 1690 Praia do Morro Realize Imdveis (27) 3362 6777 5,00 3 2 7 40,00 50,00
v' | 112 |Avenida Atlantica Praia do Morro Rafael - Corretor (27) 99932 8800 5,00 4 2 7 30,00 45,00
Rua E heiro Morei
113 [u@ Engennero Viorelra 5 ocso Diogo Capanema | (27) 99731 1212 2,00 3 1 7 135,00 18,52
Caldas, 150
Rua Joaquim da Silva Lima, i i
114 150 Centro Sabrina e Guilherme | (27) 99589 0808 8,00 3 2 7 47,00 31,91
115 |Avenida Vina Del Mar, 298 |Enseada Azul Flavio Imoveis (27) 99983 1688 4,00 3 2 7 30,00 66,67
Rua Francisco Vieira Passos, . L. L.
116 30 Praia do Morro Fldvio Imoéveis (27) 99983 1688 5,00 2 2 7 200,00 12,50
Rua Antdnio Claudi
v | 117 |hua Antonto Haudio Centro Itamar Iméveis (27) 3361 6515 800 4 2 7 130,00 68,46
Coutinho, 401
v | 118 |Avenida Davino Mattos, 100 |Centro Rafael - Corretor (27) 99932 8800 8,00 4 1 7 30,00 50,00
Rual im da Silva Li
v | 119 5‘1‘8 oaquim da Stva tima, - tro Sabrina e Guilherme | (27) 99589 0808 800 4 2 7 90,00| 66,67
Rual im da Silva Lima, . o
120 2;': oaquim da Siva tima, - htro Alianca Iméveis (27) 4009 0000 go0| 2 2 7 46,00 34,78
v | 121 |Rua Horécio Santana Centro Itamar Imdveis (27) 3361 6515 8,00 4 2 7 33,00 54,55
v' | 122 |Avenida Oceanica, 410 Praia do Morro Itamar Imoveis (27) 3361 6515 5,00 3 2 7 29,00 51,72
Rua Otdvio Manhdes d
13 |Nua Mtavio Vanhaes de o htro Fldvio Iméveis (27) 99983 1688 800 4 2 7 80,00 75,00
Andrade, 510
Rua Simplicio Almeida ..
124 R Centro Support Imoveis (27) 3362 4444 8,00 4 2 7 30,00 90,00
Rodrigues
Rua Joaquim da Silva Lima, . .
v [ 125 289 Centro Sabrina e Guilherme | (27) 99589 0808 8,00 3 2 7 40,00 37,50
126 |Avenida Davino Mattos, 95 |Centro Carlos Alberto (27) 99694 7380 8,00 2 1 7 1400,00 10,71
v’ | 127 [Rodovia do Sol Aeroporto Chamoun Consultoria | (27) 99503 0351 3,00 3 2 7 745,00 22,82
v’ | 128 [Muquicaba Mugquicaba Sarlo Iméveis (27) 3026 0606 6,00 2 2 7 400,00 25,00
Avenida E de Ab
129 |/ Venida Ewerson ae AbreU iy quicaba Ricardo Imoveis | (27) 99943 5604 600 3 2 7 477,000 37,74

Sodré
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1. Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1.1. Modelo: 1.2. Data de referéncia:
Locativo — Salas e lojas - Guarapari. Quarta-feira, 19 de abril de 2017.

1.3. Informag6es Complementares:
Varidveis e dados do modelo

Quant.
Total de variaveis: 6
Varidveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 129
Dados utilizados no modelo: 88

1.4. Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,8755210/0,8755210
Coeficiente de determinagdo: 0,7665370
Fisher - Snedecor: 53,85
Significancia do modelo (%): 0,00

1.5. Normalidade dos Residuos:
Distribui¢do dos residuos

Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 67%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 97%

Curva Normal

1.6. Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 2,27%

1.7. Analise da variancia:

Fonte de variagao

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada

11171,969

2234,394

53,847

N3o Explicada

3402,630

82

41,495

Total

14574,600

87

1.8. Equacao de regressao:

Valor Unitario =

Tipologia -4,170377539 / Data +184,9161405 / Area total

-19,48077867 +9,835656222 * In (Localizagdo) +9,038315092 * Padrdo acabamento +8,32613007 *

Descricdo das Variaveis:

e Localizagdao — cédigos alocados conforme regido onde o imdvel esta localizado, sendo:




1 = Pontal de Santa Monica
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2 = Perocado, Ipiranga ou Sao Judas Tadeu;

3 = Aeroporto;
4 = Enseada Azul ou Nova Guarapari;

e Tipologia — dicotémica adotada conforme o tipo do imédvel sendo: 1 = salas comerciais e 2

lojas;

e Padrao Construtivo — cédigos alocados, adotada conforme os seguintes valores: 1 = baixo, 2

5 = Praia do Morro;

6 = Muquicaba ou Itapebussu;
7 = Praia da Areia Preta;

8 = Centro.

normal com aspecto de baixo, 3 = normal e 4 = normal com aspecto de alto.
e Data — quantitativa adotada conforme os seguintes valores: 1 =2017, 6 = 2022 e 7 = 2023;

e Area privativa — quantitativa adotada conforme a Area privativa da unidade, medida em m?;

e Valor Unitdrio — quantitativa adotada conforme valor total do imével dividido pela Area

privativa.

1.9. Testes de Hipdoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Localizagao In(x) 4,74 0,00
Padrdo acabamento X 9,71 0,00
Tipologia X 5,67 0,00
Data 1/x -2,06 4,30
Area total 1/x 3,41 0,10
Valor Unitario y -3,99 0,01
1.10. Correlagdes Parciais Isoladas:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y
Localizagdao x1 0,00 0,15 -0,13 0,08 0,29 0,37
Padrdo acabamento X2 0,15 0,00 0,03 -0,54 0,05 0,77
Tipologia x3 -0,13 0,03 0,00 0,08 -0,24 0,24
Data x4 0,08 -0,54 0,08 0,00 0,07 -0,42
Area total x5 0,29 0,05 -0,24 0,07 0,00 0,22
Valor Unitario y 0,37 0,77 0,24 -0,42 0,22 0,00
1.11. Correlagdes Parciais Influéncia:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Localizagao x1 0,00 0,21 0,32 0,26 0,03 0,46
Padrdo acabamento X2 0,21 0,00 0,31 0,22 0,21 0,73
Tipologia x3 0,32 0,31 0,00 0,25 0,36 0,53
Data x4 0,26 0,22 0,25 0,00 0,17 0,22
Area total x5 0,03 0,21 0,36 0,17 0,00 0,35
Valor Unitario y 0,46 0,73 0,53 0,22 0,35 0,00
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2. Especificagdo da Avaliagdo.

2.1. Grau de Fundamentagao:

Segundo a NBR 14.653- Parte 2: Imdveis Urbanos, item 9 e subitem 9.2.1, com enquadramento nos
graus de fundamentacgao e precisdao conforme explicitado a seguir:

. Grau
Item Descrigao Pontos
]| I |
. Completa quanto as - . ~
Caracterizagdo do Completa quanto a todas ., P . q Adogdo de situagdo
1 o . o . variaveis utilizadas no . 3
imdvel avaliando as variaveis analisadas. paradigma.
modelo.
Quantidade minima , , ,
6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), ondek é o
de dados de mercado , . . o . o
2 . numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente . . .
- independentes. independentes. independentes.
utilizados
Apresentagao de
informacdes relativas a ~ ~
¢ o Apresentacdo de Apresentagdo de
todos os dados e varidveis | . ~ . . o .
I . informagOes relativas a | informagdes relativas aos
Identificacdo dos analisados na o
3 todos os dados e dados e varidveis 2
dados de mercado modelagem, com foto e . . . s
e variaveis analisados na efetivamente utilizados
caracteristicas
modelo. no modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
Admitida para apenas .
. P P Admitida, desde que:
uma variavel, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do imével | caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam avaliando ndo sejam
superiores a 100% do superiores a 100% do
limite amostral superior, | limite amostral superior,
nem inferiores a metade | nem inferiores a metade
4 Extrapolagdo Nao admitida do limite amostral do limite amostral 3
inferior. inferior.
. - b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado néo 0
o ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor L
o calculado no limite da
calculado no limite da .
. fronteira amostral, para
fronteira amostral, para . i
. ., as referidas variaveis, de
a referida variavel, em L
. per si e simultaneamente,
modulo. .
e em moédulo.
Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
5 maximo para 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal).
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Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor.
Pontuacgdo Total: 16

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de modelos de regressao linear.

Graus 1} ] |
Pontos Minimos 16 10 6

. , . 2,4,5e6noGraullleos| 2,4,5e 6 nominimono L.
Itens obrigatdrios no grau . . . Todos, no minimo no
demais no minimo no Grau Il e os demais no
correspondente. L. grau l.
Grau ll. minimo no Grau |l.

Por se tratar de laudo simplificado, mesmo tendo pontua¢dao adequada para caracterizacdo como grau

lll, o presente trabalho enquadra-se em Grau de Fundamentagao Il.

2.2. Grau de Precisao:

Segundo ABNT norma NBR 14.653- Parte 2: Iméveis Urbanos, item 09 e subitem 9.2.3:

Tabela 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagao de tratamento por fatores

L. Grau
Descrigdo
]| Il |
Amplitude do intervalo de confianca de 80%
P rerve an ° <30% < 40% <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificagao do resultado quanto a
precisdo e é necessaria justificativa com base no diagndstico de mercado.

Logo, Grau de Precisao lll.
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3. Grdficos:

3.1. Aderéncia:
VALORES ESTIMADOS X OBSERVADOS

Estimado

t y T u
38 38 40 42
Observado

3.2. Residuos:
RESIDUOS PADRONIZADOS X VALORES ESTIMADOS

Residuos Regressio

3.3. Distancia de Cook:

0,15 et -
o : ; ; ST TR
0% (458388 gm; i ARBuEs % e WA IENY RN L) s A7 A

T
o 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 80 85 70 75 80 85 90 95 100 105 110 115 120 125 130
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ANEXO IV — MEMORIA DE CALCULO

3.4. Correlagbes:

T T
1 2 3 4 5 [+

Rua Desembargador Homero Mafra, 60, Enseada do Sua, Vitdria/ES - CEP 29.050-906



0.8
0,78

0,65

0,45
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T u T
2 3 5

CORRELACOES COM INFLUENCIA PARA AREA TOTAL

CORRELAGOES COM INFLUENCIA PARA VALOR UNITARIO

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e
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4. Projegdo:

4.1. Modelo:
Locativo — Salas e lojas - Guarapari.

4.2. Data de Referéncia:
Quarta-feira, 19 de abril de 2017.

4.3. Dados para a projecao de valores:
Localizagdo =6

Padrao construtivo = 2 Endereco = Av. Jones dos Santos Neves, 1000,
Tipologia—1 Mugquicaba — Guarapari/ES.
Data=7

Area total = 645,00

4.4. Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario Valor Total

Minimo (9,65%) = 21,90 Minimo = 14.123,72
Médio = 24,24 Médio = 15.632,24
Méaximo (9,65%) = 26,57 Méximo = 17.140,77

Intervalo Predigdo

Minimo (35,67%) = 15,59 Minimo = 10.056,34
Méximo (35,67%) = 32,88 Méximo = 21.208,15
Campo de Arbitrio

Minimo = 20,60

Maximo = 27,87



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Coordenadoria de Fiscalizacdo de Obras

PROCESSO: 7000418-
82.2021.8.08.0000

Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos

ANEXO V - ART

Rua Desembargador Homero Mafra, n°® 60, Enseada do Sua, Vitéria — ES. Cep. 29.050-906




Minuta de ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

NAO POSSUI VALOR JURIDICO.

Em débito - Rascunho para simples conferéncia de dados.

1. Responséavel Técnico

Pagina 1/1
ART de Obra ou Servico

0820230334455

ART de Equipe

ISMENIA SCHAEFFER FREITAS
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL

Empresa contratada: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO

RNP: 0809896982
Registro: ES-008203/D
Registro: 12823

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO ESPIRITO SANTO
Rua: RUA DESEMBARGADOR HOMERO MAFRA
Complemento:

Cidade: VITORIA UF: ES
Telefone: 2731454015
Contrato: N° do Aditivo: 0

Valor do Contrato/Honorarios:  R$1,00 Tipo de contratante:

—— 3. Dados da Obra/Servigo

Rua: AVENIDA JONES DOS SANTOS NEVES
Complemento:

Cidade: GUARAPARI UF: ES

Data de inicio:  01/11/2023 Prev. T&rmino:

Proprietario: GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORAD

Bairro: PRAIA DO

20/12/2

N°e: 1000
Quadra
EP: 29216000

Coord. Geogr.:
CPF/CNPJ:27118447000116

Lote

4. Atividade Técnica

Qtde de Pavimento(s): 1 N° Pavimento(s): 0
ATIVIDADE(S) TECNICA(S): 49 - 16.5 - LAUDO
PARTICIPACAO:

NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNICA

NIVEL: 104 - EXECUCAO
NATUREZA DO(S) SERVIGO(S): 1101 - EDIFIC,

TIPO DA OBRA/SERVICO: 112 - EDIFICA! FINS S|

PROJETO(S)/SERVIGO(S): 100 - NENHUM

Unidade de medida: M2

ysdo das atividades técnicas, o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observactes

Valor ART: R$ 96,62




Pagina 1/1
ART de Obra ou Servico

0820230334823

ART Individual

Minuta de ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

NAO POSSUI VALOR JURIDICO.

Em débito - Rascunho para simples conferéncia de dados.

1. Responséavel Técnico

LUCIANA CRISTIAN TAVARES

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0802716857
Registro: ES-007446/D

Empresa contratada: TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO ESPIRITO Registro: 12823
SANTO

2. Dados do Contrato
Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO ESPIRITO SANTO
Rua: RUA DESEMBARGADOR HOMERO MAFRA 60

Complemento:

Cidade: VITORIA UF: ES

Telefone:

Contrato: N° do Aditivo: 0
Valor do Contrato/Honorarios:  R$1,00 Tipo de contratante:

—— 3. Dados da Obra/Servigo

Rua: AVENIDA JONES DOS SANTOS NEVES
Complemento: Bairro: PRAIA DO Quadra
Cidade: GUARAPARI UF: ES EP: 29216000
Data de inicio:  01/11/2023 Prev. T&rmino:  20/12/2 Coord. Geogr.:
Proprietario. GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORAD CPF/CNPJ:27118447000116
4. Atividade Técnica
Qtde de Pavimento(s): 1 N° Pavimento(s): 1
ATIVIDADE(S) TECNICA(S): 49 - 16.5 - LAUDO
PARTICIPACAO:

NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNICA

Ne: 1000

Lote

Unidade de medida: M2

NIVEL: 104 - EXECUCAO

NATUREZA DO(S) SERVICO(S): 1101 - EDIFIC

TIPO DA OBRA/SERVICO: 112 - EDIFICA FINS SE,

PROJETO(S)/SERVIGO(S): 100 - NENHUM

ysdo das atividades técnicas, o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observactes

Valor ART: R$ 96,62



06/12/2023 16:23 E-mail de Tribunal de Justica do Espirito Santo - RE: Locagdo de imével para abrigar o arquivo de Guarapari

Y Poder Judiciario

Tribunal de Justica

' do Estado RAFAEL CANI FERREIRA <racferreira@tjes.jus.br>

do Espirito Santo

RE: Locacao de imovel para abrigar o arquivo de Guarapari
1 mensagem

EVANDRO SOARES <evandrodsoares@hotmail.com> 6 de dezembro de 2023 as 16:13
Para: RAFAEL CANI FERREIRA <racferreira@tjes.jus.br>

Boa tarde Rafael, mediante a contra proposta, houve aceitacao no valor de RS 14.000,00 a locacao do
imovel pelo um dos socios da empresa, Sr. Ederaldo Gotardo.

Att,

Evandro Soares imoveis
Creci: 8078F.

De: RAFAEL CANI FERREIRA <racferreira@tjes.jus.br>

Enviado: quarta-feira, 6 de dezembro de 2023 15:20

Para: EVANDRO SOARES <evandrodsoares@hotmail.com>
Assunto: Locacdo de imével para abrigar o arquivo de Guarapari

Prezado Evandro, boa tarde!

Apods analise dos documentos enviados, informamos que, conforme aspectos técnicos, o imovel atende aos
requisitos minimos previstos no Edital de Chamamento, sendo necessarios ajustes para atender aos requisitos
minimos previstos.

Apos esta aprovagéao técnica, foi solicitado a avaliagdo do imével a fim de apurar se o valor proposto esta de acordo
com os valores praticados no mercado.

Apds elaboragdo do Laudo de Avaliagao do referido imével, foi apurado que a proposta enviada para locagdo mensal
no valor de R$16.000,00 esta acima do valor de mercado.

Desta forma perguntamos se o proprietario do imovel tem interesse em fazer uma nova proposta.

Ficamos no aguardo para darmos andamento no processo.

Atenciosamente,

Rafael Cani Ferreira

Coordenador de Fiscalizagdo de Obras

SECRETARIA DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS
tEL.: (27) 3357-4011

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=6b05a33cef&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r7136863845844169811%7Cmsg-f:178456105373720... 1/1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A (3 | DATA DE ABERTURA
27.118.447/0001-16 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO| ,¢.10/1973

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
GRUPO GOTARDO

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construcao de edificios

68.10-2-01 - Compra e venda de imoéveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV GOVERNADOR JONES DOS SANTOS NEVES 1000 SLJ SOBRELOJA

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
29.215-002 MUQUICABA GUARAPARI

UF
ES

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
ATENDIMENTO@GOTARDOCONSTRUTORA.COM.BR (27) 3361-0400

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

ATIVA 03/11/2005

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Fkkkkkkk Fedekdkkdk

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 11/01/2024 as 17:06:10 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadua - MOD. 2

Certidao N° 20240000055586

| dentificacéo do Requerente: CNPJN° 27.118.447/0001-16

Certificamos que, até a presente data, ndo existe débito contra o portador do Cadastro de Pessoa
Juridica acima especificado, ficando ressalvada a Fazenda Publica Estadual o direito de cobrar
guaisquer dividas que venham a ser apuradas.

Certidao emitida via Sistema Eletronico de Processamento de Dados, nos termos do Regulamento
do ICMS/ES, aprovado pelo Decreto n° 1.090-R, de 25 de outubro de 2002.

Certidao emitidaem 11/01/2024, valida até 10/04/2024.

A autenticidade deste documento podera ser confirmada via internet por meio do endereco
www.sefaz.es.gov.br ou em qualquer Agéncia da Receita Estadual .

Vitéria, 11/01/2024.

Autenticacdo eletronica: 0021.603A.9EF0.F123




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CNPJ: 27.118.447/0001-16

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:13:49 do dia 28/09/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 26/03/2024.

Cadigo de controle da certidao: FCD4.10F3.3373.4CC5

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



CAILX

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  27.118.447/0001-16
Razao Social:GOTARDO COMERCIO E INDUSTRIA LTDA

Endereco: AV GOVERNADOR JONES DOS SANTOS NEVES 1000 / MUQUICABA /
GUARAPARI / ES / 29215-002

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:11/01/2024 a 09/02/2024

Certificacdo Niumero: 2024011107520655751797
Informacao obtida em 11/01/2024 17:19:12

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Norme: GOTARDO CONSTRUTORA E | NCORPORADORA LTDA. (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 27.118.447/0001-16

Certidédo n°: 4037473/ 2024

Expedi ¢do: 17/01/2024, as 12:48:20

Val i dade: 15/07/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que GOTARDO CONSTRUTORA E | NCORPORADORA LTDA. (MATRI Z E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n® 27.118.447/0001-16, NAO CONSTA
cono i nadi npl ente no Banco Naci onal de Devedores Trabal hi st as.
Certidado emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°®° 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da CAT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos
Tribunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus.br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honorarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em |l ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou denmmis titulos que, por
di sposicao |l egal, contiver forca executiva.

Divi das e sugestdes: cndt@st.jus. br
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TCU

TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

Consulta Consolidada de Pessoa Juridica

Este relatdrio tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas el etronicas realizadas
diretamente nos bancos de dados dos respectivos cadastros. A responsabilidade pela veracidade do
resultado da consulta é do Orgo gestor de cada cadastro consultado. A informac3o relativa a razio social
da Pessoa Juridica é extraida do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, mantido pela Receita Federal do
Brasil.

Consultarealizada em: 11/01/2024 17:21:52

I nfor macdes da Pessoa Juridica:

Razéo Social: GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CNPJ. 27.118.447/0001-16

Resultados da Consulta Eletr énica:

Org&o Gestor: TCU
Cadastro: Licitantes | nidéneos
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgéo gestor, cliqgue AQUI.

Org&o Gestor: CNJ

Cadastro: CNIA - Cadastro Nacional de Condenacdes Civeispor Ato de I mprobidade Administrativa
elnelegibilidade

Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, cliqgue AQUI.

Org&o Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: Cadastro Nacional de Empresas | nidoneas e Suspensas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, cliqgue AQUI.

Orgdo Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Obs: A consulta consolidada de pessoa juridica visa atender aos principios de simplificacdo e racionalizacéo
de servigos publicos digitais. Fundamento legal: Lel n® 12.965, de 23 de abril de 2014, Lel n° 13.460, de 26
de junho de 2017, Lel n° 13.726, de 8 de outubro de 2018, Decreto n° 8.638 de 15, de janeiro de 2016.


https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=INABILITADO:INIDONEOS
http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php
http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis
http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - PJES
RUA DESEMBARGADOR HOMERO M AFRA,60 - Bairro ENSEADA DO SUA - CEP 29050906 - Vitéria - ES - www.tjes.jus.br

PARECER - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESPIRITO SANTO
PRESIDENCIA
ASSESSORIA JURIDICA - LICITACOES E CONTRATOS

Processo: 7000418-82.2021.8.08.0000

Assunto: Locagao de imovel para acomodacgao de arquivos e materiais apreendidos do Férum da
Comarca de Guarapari

Cuida-se de procedimento administrativo instaurado com o escopo de realizar-se
prospeccao de mercado e eventual locagdo de um imdvel para atender a demanda da Comarca de
Guarapari por area de arquivo e de materiais apreendidos.

J4 houve, nestes autos, a realizacdo de um chamamento publico sem sucesso (doc.
0994305), seguido de um segundo chamamento publico, cuja minuta foi aprovada por esta Assessoria
(doc. 1710020), que resultou na selecdao de imodvel situado na Av. Jones dos Santos Neves, n.2 1000,
Muquicaba, Guarapari/ES (doc. 1832076), de propriedade de Gotardo Construtora e Incorporadora
LTDA., tendo a Coordenadoria de Fiscalizacdo de Obras concluido que a proposta apresentada atende
aos parametros do edital e que o valor de avaliacdo de mercado da locacdo é de RS 14.000,00 (doc.
1873125).

A proprietaria do imdvel concordou com a contraproposta (doc. 1876959).
A Secretaria Geral, em seguida, decidiu pela celebragao do contrato (doc. 1920083).

Foi comprovada a existéncia de dotacdes suficientes a realizacdo da despesa no
exercicio corrente (doc. 1922728).

Juntada a minuta (doc. 1934686), a Secdo de Contratacdo da Coordenadoria de
Compras, Licitagdes e Contratos informou que nao foi apresentada certiddo negativa de débitos
municipais, tendo o pretenso locador se manifestado sobre essa situacdo (doc. 1934713).

O feito foi, entdo, encaminhado a Assessoria Juridica para avaliar a possibilidade de
contratacdo sem comprovacao da regularidade fiscal com débitos municipais.

E o relatério, no essencial.

Conforme relatado, pretende a Administra¢cdo Judicidria alugar um imével a fim de
que sirva de arquivo para a Comarca de Guarapari.

Acerca da locagdo de imdveis pela Administracao, é sempre necessario destacar a
dissencdo doutrindria instalada em torno da correta interpretacdo do art. 24, X, da Lei 8.666/1993,

legislacdo aplicavel por forca do art. 190 da Lei n? 14.133/2021, havendo quem afirme se tratar de

clara inexigibilidade travestida de dispensal, e outros que, diversamente, sustentam a existéncia de

dois regimes distintos de contrata¢ao direta da locagdao, um por dispensa, nos termos do citado
dispositivo, e outra por inexigibilidade, quando for inviavel a competi¢dao, nos termos da cabega do art.
25.



Por mais drida que seja a discussdo, eis que, na pratica, realizar-se-a a contratagao
sem a prévia realizacdo de licitacdao, esta Assessoria Juridica tende a acolher a posi¢ao defendida por
Ronny Charles, no sentido de que convivem ambas as formas de contrata¢do, reservando-se a do art.
24, X, para aquelas hipoteses em que, mesmo havendo mais de um imdvel apto, um deles se revele
como mais adequado ou vantajoso. Nas palavras do doutrinador, a ideia é assim resumida:

“Discordamos da tese de que a existéncia de varios imdveis que possam atender a necessidade
administrativa torna obrigatodria a realizagdo de procedimento licitatorio. Mesmo existindo mais
de um imoével apto ao atendimento da pretensdo contratual, é possivel a contratacdo direta

para a locacdo descrita pelo inciso X do artigo 24, desde que respeitados os requisitos
estabelecidos pela Lei.

Importante perceber uma diferenga fundamental entre os institutos da inexigibilidade e da
dispensa. Se naquela (inexigibilidade) é identificada uma inviabilidade de competi¢do, na
dispensa a pluralidade de possiveis particulares fornecedores do bem ou do servigo ndo impede
a utilizagdo da permissiva de contratagdo direta, pois a competigdo é possivel.

Da mesma forma que se admite a dispensa para uma aquisicdo de pequeno valor (ex: RS
6.000,00), mesmo existindo varios fornecedores aptos e interessados na contratacdo, deve-se
admitir a utilizagdo da dispensa para a locagdo de imdvel, mesmo que existam outros imdveis
aptos ao atendimento das finalidades precipuas da Administracgao.

Necessario também compreender que, além da aptiddo objetiva (como o tamanho ou a
estrutura do bem), a escolha do imével apto ao atendimento na necessidade administrativa
envolve fatores outros, que, embora parecam afeitos a subjetividade, estdo relacionados a
finalidade publica que se visa atingir. Nesse diapasdo, a localizagdo é um importante fator
qgue pode justificar a escolha (contratacdo direta) de um imdvel, mesmo existindo outro de
mesmas dimensdes, com valor de locagdo menor. Obviamente, tal opcdo, para ser legitima,
deve ser fulcrada no interesse publico e ndo nas preferéncias subjetivas do gestor. Parece
justificavel que, desejando atingir a prestagdo de um servigo publico para determinado
segmento social, seja feita a opgdo, para a locacdo de um imodvel existente dentro de shopping
(de valor sabidamente mais elevado); noutro diapasdo, é ilegitima a escolha desse imovel, se
ela ndo trouxer qualquer beneficio a prestacdo do servico publico.” [Leis de LicitagGes Publicas
comentadas. 52 ed. 2013. pp. 207/208.]

Na linha do que se expde, portanto, quando apenas um imdvel se revelar como
compativel com a demanda administrativa, a contratacdo se processara diretamente por
inexigibilidade de licitacdo, dado que nao ha pluralidade de interessados capaz de ensejar a
realizacao do certame publico. Diversamente, mesmo que na prospeccao de mercado identifiguem-se
dois ou mais imoveis capazes de atender aos requisitos minimos, sera possivel a contratacao direta,
por dispensa de licitacdo, quando, motivadamente, o administrador demonstrar que um dos
proponentes detém melhores condi¢des de atender ao interesse publico.

No que concerne a prospecg¢ao do mercado em busca de imdveis, tem sido comum a
realizagao de um chamamento publico, que consiste na a publicagdao, em jornais de grande circulagao,
internet e diario oficial, da intencdo administrativa em celebrar um contrato de loca¢dao, tornando
publicas, também, as exigéncias fisicas minimas e as condi¢bes gerais da contratagao.

Consoante ja se afirmou noutras oportunidades, a prévia realizacao do chamamento
publico, conquanto muito util em alguns casos, ndo pode ser encarada como providéncia obrigatéria,
muito menos como sucedaneo da licitacao que, em regra, é obrigatdria, nos termos do art. 29, da Lei
8.666/1993.

Pelo contrario, admite-se o chamamento publico como ferramenta capaz de munir o
administrador de informag¢des que possam subsidiar a identificacdo da necessidade de licitagao, a
escolha do imdvel mais adequado, ou, ainda, a verificagdo da completa impossibilidade de
competigao.

Neste caso, inobstante tenha mais de um proponente atendido ao segundo
chamamento publico, eis que frustrado o primeiro, como relatado, a Administracdo concluiu pelo
atendimento dos requisitos minimos estipulados por apenas um deles e, ao fim, pela celebracdo do



contrato.

Aplicada ao caso, portanto, a sistemdatica proposta por esta Assessoria, 0 caso revela
hipdtese em que a realizagdao de licitagao é invidvel, dada a auséncia de competitividade.

Dessa forma, entendo suficientemente demonstrada a configuragdo da
inexigibilidade de licitagao.

Diante disto, nos estreitos limites deste parecer juridico, em que nao se adentra ao
mérito das decisdes discricionarias tomadas pela Administracao, notadamente ao estabelecer os
requisitos minimos do chamamento, entendo que restou suficientemente demonstrada a
configuracao das condigdes que permitem a contratacao direta, por inexigibilidade de licitacdo,
segundo a autorizacdo do art. 25 da Lei 8.666/1993.

Superada a questdo afeta a escolha do imdvel, passo a analisar outros pontos
relevantes a contratacdao nos termos aqui pretendidos.

O primeiro deles diz respeito ao valor dos aluguéis, afinal, condi¢cao inafastavel para
a contratacdo direta é a compatibilidade do preco proposto com aqueles usualmente praticados no
mercado.

No caso vertente, como relatei, a proponente anuiu com a avaliagao da
Coordenadoria de Fiscalizacdo de Obras, reduzindo o valor mensal proposto de RS 16.000,00 para RS
14.000,00.

Ademais, no que se refere ao requisito de habilitacdo, previsto expressamente no
art. 29, lll, da Lei 8.666/1993, certo é que a existéncia de débitos perante a Fazenda Publica em nome
da proponente implica no descumprimento de exigéncia prevista no edital, embora a Lei 8.666/1993
nao estenda as contratacdes diretas a comprovacao da regularidade fiscal municipal.

Duas sao as consideragdes neste ponto.

A primeira, evidentemente, é que ¢é altamente recomendavel que a efetiva
contratacao seja condicionada a apresentacdo da CND Municipal.

A segunda é que, mesmo que tenha havido essa exigéncia, cuidando-se de uma
contratacdo direta em que se busca, justamente, permitir que a Administracao aluguel o imével que
melhor lhe atenda,_é possivel, em ultimo caso e mediante ampla fundamentacdo, que essa
condicdo seja dispensada em prol do interesse publico na aquisicao do bem.

Além disso, verifica-se da manifestacdo da pretensa locadora que se justifica a
auséncia desse documento pela falta de regularizacdo, por parte de adquirentes de outros iméveis da
empresa, da situagao registral dos bens, o que enseja a manutengao da vinculagao do nome dela ao
cadastro deles perante a Municipalidade (doc. 1934635).

Diante dessas consideracOes, ndo vejo Obice juridico a gue se concretize a
contratacao, o que, porém, pressupoe um juizo de conveniéncia e oportunidade em o fazer sem
licitacdo, levando-se em conta, nos termos acima, o descumprimento de um dos requisitos de

habilitacao.

Passando a minuta do contrato, nota-se que ha previsao de cldusula especifica
acerca do prazo de vigéncia — fixado em 60 meses —, as condi¢des para sua prorrogacao e disposicao
acerca da aplicacao de reajustes anuais, sendo despiciendo repetir que, tratando-se aqui de uma
locagao em que a Administragao é locataria, ndo se |he aplica o limite temporal do art. 57, Il, da Lei
8.666/1993.

Previu-se, pormenorizadamente, as obrigacdes de cada parte, encontrando-se, dentre
as atribuidas ao Locador, aquela que diz respeito a realizacdo das obras necessdrias a adaptacdo do
imével e acordadas com a Administracdo, fixando-se prazo maximo para sua conclusdo e a



possibilidade de rescisao unilateral na eventualidade de seu inadimplemento.

Consignou-se, também a fonte dos recursos que servirdo ao adimplemento das
obrigacdes da Administracdao, havendo nos autos indicacao da respectiva reserva orcamentdria.

Nota-se, assim, que a minuta, contendo as clausulas obrigatdrias, reveste-se de
todas as formalidades exigidas em lei.

Ante o exposto, RECOMENDO seja fundamentada a dispensa da comprovacdao de
regularidade fiscal da locadora perante o Municipio de Guarapari com fulcro no juizo de conveniéncia
e oportunidade, o que, o sendo feito, lastreard a legalidade da minuta do contrato de locacado.

Sdo as consideracdes que, respeitosamente, submeto a apreciacao superior, nos
termos do item 8.1.2 da NP 01.02.

NOTAS:

1 Nesse sentido é a licio de Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, no que é acompanhado por Marcal Justen
Filho: “Em principio, a Administracdo compra ou loca mediante licitacdo (a locacdo de bens a esta
sujeita-se, definida que é como servico — v. comentarios ao art. 62, Il), tais e tantas podem ser as
contingéncias do mercado, varidveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competicdo. Mas se a
operacgao tiver por alvo imdvel que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalagao e
localizagdao do servigo, a area de competicao pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa, desde
que o valor do aluguel situe-se na média do mercado. Nestas circunstancias, e somente nelas, a
Administragdo comprara ou locara diretamente, inclusive para que nao frustre a finalidade que a
acudir. [Leis de Licitagdes Publicas comentadas. 52 ed. 2013. pgs. 207/208.]

. | Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO LINO BATISTA, ASSESSOR DE NIVEL
i) SUPERIOR PARA ASSUNTOS JURIDICOS 03, em 17/01/2024, as 16:18, conforme art. 1°, II[, "b",
' da Lei 11.419/2006.
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-5 https:/sistemas. tjes.jus.br/sei/controlador _externo.php?

F* acao=documento conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 1935491
1P e o codigo CRC SBEC8F4C.
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DESPACHO - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA GERAL

Processo n°: 7000418-82.2021.8.08.0000
ASSUNTO: Locagao de imovel para abrigar o arquivo do Féorum de Guarapari.

Pelo presente, torna-se publico que, na qualidade de Secretario Geral do Egrégio Tribunal de
Justica do Estado do Espirito Santo, RATIFICO a dispensa de licitagdo do Processo TJES n.°
7000418-82.2021.8.08.0000, com base no parecer da Assessoria Juridica da Presidéncia
1935491, no despacho do Secretario de Infraestrutura 1947027 e nas demais informagdes
constantes nos autos, com fundamento no art. 24, inc. X, da Lei n.° 8.666/93, em favor de
GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (CNPJ 27.118.447/0001-16) , cujo
objeto € a locagdo de imodvel situado na Av. Jones dos Santos Neves — 1000 - Muquigaba,
Guarapari ES, com vistas a acomodacao de arquivos e materiais apreendidos do Férum de
Guarapari, pelo valor mensal de R$14.000,00 (quatorze mil reais).

Encaminho a Secretaria de Infraestrutura, para que a Coordenadoria de Compras, Licitacdo e
Contratos promova a publicacéo, na imprensa oficial, no prazo de 5 (cinco) dias, em observancia
ao disposto no caput do art. 26, da Lei Federal n° 8.666/93.

5@J! 1, | Documento assinado eletronicamente por MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE,
Zwis | SECRETARIO GERAL, em 08/02/2024, as 20:05, conforme art. 1° 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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Aviso de Contratacdo Direta - IL0O08/2024

Categoria: Avisos de contratacdo direta

Data de disponibilizagdo: Quinta, 22 de Fevereiro de 2024
Numero da edigdo: 7010

Republicagées: Clique aqui para ver detalhes

AVISO DE CONTRATAGCAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° IL008/2024
PROCESSO SEI N° 7000418-82.2021.8.08.0000
CIC-TCEES n.° 2024.500]1200001.10.0010

O Poder Judicidrio do Estado do Espirito Santo torna publico, de acordo com a Lei 8.666/93, que pretende realizar a CONTRATAGCAO DIRETA, por
INEXIGIBILIDADE DE LICITACI\O, em favor da futura contratada, GOTARDO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNP]J sob o n°
27.118.447/0001-16, cujo objeto é a Locagdo de imodvel situado na Av. Jones dos Santos Neves - 1000 - Muquicaba, Guarapari ES, com vistas a acomodagéo de
arquivos e materiais apreendidos do Férum de Guarapari, pelo valor mensal de R$14.000,00 (quatorze mil reais).

A dispensa de licitagdo, na consecugdo da contratagdo, encontra amparo legal, visto o que dispde o art. 25, caput, da lei anteriormente citada. A publicidade deste
aviso obedece ao que dispde o art. 26, caput, da mesma lei.
Vitéria/ES, 21 de fevereiro de 2024.

MARCELO TAVARES DE ALBUQUERQUE
Secretario Geral do TJES

O e-diario (Diario da Justiga Eletrénico) é o instrumento PODER JUDICIARIO

oficial de publicagdo de atos judiciais, administrativos e de TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESPIRITO SANTO
comunicagdes em geral, no ambito do Poder Judicidrio do Rua Desembargador Homero Mafra, 60
Estado do Espirito Santo, nos termos da Resolugéo n® Enseada do Sua - ES - CEP 29050-906
034/2013.
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