PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIiRITO SANTO - PJES
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

SISTEMA DE COMPRAS, LICITACOES, CONTRATOS E INSTRUMENTOS CONGENERES
PROJETO BASICO / TERMO DE REFERENCIA

(Contratacao de servicos, exceto de informatica)

Projeto Basico/Termo de Referéncia - Servicos N2 9/2024 - COORDENADORIA DE FISCALIZACAO DE
OBRAS

Orientacdes para elaboragdao do Formulario V-02- Termo de Referéncia encontram-se disponiveis na
Intranet do PJES, em "Norma de Procedimentos" - Formularios da NP 01 - Sistema de Compras, Licitagdes e
Contratos.

O presente Projeto Basico ¢ de responsabilidade e elaboragao da Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e
Manutencdo de Equipamentos do Tribunal de Justi¢a do Estado do Espirito Santo em atencao as solicitagdes
da 1* Vara Especializada em Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher de Vitéria (2244207).

2- OBJETO:

Locagdo de imodvel para abrigar a 1* Vara Especializada em Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher
de Vitoria, em conformidade com a solicitagdo do Oficio n°® 22/2024, de lavra da Exma. Juiza de Direito
Brunella Faustini Baglioli, por meio do qual solicita a locagdo de imdvel adequado para transferéncia das
instalacdes da unidade judiciaria, a fim de melhor atender a configuragao fixada no Manual de Rotinas e
Estruturacao dos Juizados de Violéncia Doméstica ¢ Familiar da Mulher do CNJ, com ultima atualizacdo em

20181 , bem como a garantia de condi¢cdes minimas de acessibilidade e seguranga de servidores e
jurisdicionados, destacando a preferéncia por local proximo a servigos que compdem a Rede de Atendimento
as Mulheres em Situacdo de Violéncia. (2244207).

3- OBJETIVO:

Chamamento Publico para locagdo do imoével conforme item 2.

4- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

Conforme explanado no Oficio 22/2024 SEI 2244207 da 1* Vara Especializada em Violéncia Doméstica e
Familiar contra a Mulher de Vitoria/ES:

"1. Diante das inimeras mudancas satisfatorias e urgentes que V. Exa tem implementado para
resgatar a dignidade e destaque que o Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo merece,
entendo oportuno fazer algumas consideragdes sobre a necessidade premente de uma maior
visibilidade as demandas relacionadas a Violéncia contra a Mulher em nossa instituicao;

2. como consta no Manual de Rotinas e Estrutura¢ao dos Juizados de Violéncia Doméstica e
Familiar contra a Mulher, elaborado pelo CNJ (2018, p. 21), “a estruturacao fisica e de pessoal
¢ essencial a que as mulheres tenham efetivo acesso a Justica e garantia de seus direitos”.


https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_documento=2382691&arvore=1&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=2292&infra_hash=8f3980a2132d740699e2390ce27b789e1f88cfa82ec588240b1b748618bc3fef#sdfootnote1sym

3. desde a sua instalagdo em 2008, a 1* Vara de Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher
de Vitoria funciona na Casa do Cidadao, prédio da Prefeitura Municipal de Vitoria. Naquele
local, € possivel a articulagao direta com o Ministério Publico, a Defensoria Publica e a rede de
protecao a Mulher;

4. Contudo, com o passar dos anos, observou-se que a estrutura fisica do local ndo contempla as
condi¢des minimas de acessibilidade e seguranca dos servidores e dos jurisdicionados;

5. Como ja observado, inclusive pelo CNJ em sua ultima correi¢do ocorrida no corrente ano, €
possivel verificar que ndo ha rampa de acesso até a unidade judicidria, balcao de atendimento

acessivel, sinalizacdo para pessoas com necessidades especiais, controle de entrada e saida de

pessoas, detector de metais e carceragem;

6. além disso, ha apenas uma sala de atendimento individualizado e inexistem espagos para a
permanéncia de acompanhantes menores de idade e salas para as vitimas aguardarem a audiéncia
e/ou atendimento;

7. apesar de o Diretor do Férum de Vitdria, de forma muito diligente e sensivel, ter incluido a
mudanga da unidade judiciéria para o Novo Férum Criminal, com a anuéncia desta Magistrada, o
ideal seria ocupar um imoével planejado especialmente para atender este publico, haja vista tratar-
se de matéria sensivel e também para evitar revitimizacao e exposi¢ao da Mulher vitima de
violéncia em um ambiente tdo hostil quanto um Férum Criminal;

8. para fins de exemplificacdo da necessidade de se ter um espaco humanizado e de acolhimento
para atender esse publico especial, transcrevo o que consta no Manual de Rotinas e Estruturagdo
dos Juizados de Violéncia Doméstica e Familiar da Mulher do CNJ (Brasilia, Setembro de 2018,
2% edicdo revista e atualizada), a titulo de configuragdo minima a saber:

e Secretaria;

¢ Sala de audiéncias;

» Gabinetes dos magistrados titular e substituto/auxiliar;
e Sala de espera e acolhimento para as vitimas;

¢ Sala de espera para os ofensores;

e Sala da Defensoria Publica da vitima;

e Sala da Defensoria Publica do agressor;

e Sala da equipe de atendimento multidisciplinar;

e Sala de reunido para a realizacdo de grupos reflexivos;
e Salas para atendimento individual pela equipe multidisciplinar;
e Sala reservada ao Ministério Publico;

e Sala de estagiarios;

¢ Sala de Oficiais de Justica;

e Brinquedoteca;

e (Carceragem;

e Parlatério;

¢ Guichés de atendimento individualizado, no cartério, um exclusivo para as vitimas e outro
para ofensores, advogados e publico em geral;

e Sala reservada junto ao cartdrio para atendimento da vitima, proxima ao guiché de
atendimento individualizado.



9. consigno que por Vitdria ser a Capital de nosso estado e porta de entrada para o Conselho
Nacional de Justi¢a em suas visitas institucionais, seria interessante ter uma unidade judicidria
modelo, estruturada e formatada como disposto no referido manual;

10. assim, solicito seja apreciada por V.Exa a possibilidade de locagdo de um imovel para
receber a 1* Vara de Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher de Vitoria em um local de
facil e rapido acesso a populacio e com as especificidades acima listadas, de preferéncia
proximo aos servigos que compde a Rede Apoio @ Mulher como CRAMSYV — Centro de
Referéncia e Atendimento a Mulher em Situagdo de Violéncia (CRAMSV), DEAM Vitéria,
Departamento Médico-Legal entre outros;"

Conforme Despacho SEI 2249799 da Secretaria Geral:

"Trata-se do Oficio n°® 22/2024, de lavra da Exma. Juiza de Direito Brunella Faustini Baglioli, da
1* Vara de Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher de Vitdria, por meio do qual solicita a
locacao de imével adequado para transferéncia das instalagdes da unidade judicidria, a fim de
melhor atender a configuragdo fixada no Manual de Rotinas e Estruturacdo dos Juizados de

Violéncia Doméstica e Familiar da Mulher do CNJ, com tultima atualizagao em 20181, bem
como a garantia de condi¢des minimas de acessibilidade e seguranca de servidores e
jurisdicionados, destacando a preferéncia por local proximo a servicos que compdem a Rede de
Atendimento as Mulheres em Situacdo de Violéncia. 2244207

A d. Presidéncia encaminhou os autos para avaliagcdo da viabilidade da mudanga pretendida.
2247553

A Secretaria de Engenharia, por competéncia, visando instrugdo necessaria para subsidiar futura
decisdo, notadamente, quanto a possibilidade de adequagdo do atual espago fisico para
contemplar as condigdes minimas de acessibilidade e seguranca dos servidores e dos
jurisdicionados, conforme delineado pela d. Magistrada, bem como informar a viabilidade de
instalar a unidade em outro imével proprio do PJES, ou, em caso de impossibilidade, iniciar
procedimentos visando a cessdo de um espago pela Cesan, pela Seger, ou a locagdo de imovel."

Desta forma, explica-se com as citagdes acima a necessidade da referida locacao.

5- DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS A SEREM EXECUTADOS:

Trata-se do Oficio n® 22/2024, de lavra da Exma. Juiza de Direito Brunella Faustini Baglioli, da 1* Vara de
Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher de Vitoria, por meio do qual solicita a locagao de imovel
adequado para transferéncia das instalagdes da unidade judiciaria, a fim de melhor atender a configuracao
fixada no Manual de Rotinas e Estruturacao dos Juizados de Violéncia Doméstica e Familiar da Mulher do

CNJ, com Gltima atualizacdo em 2018!, bem como a garantia de condi¢des minimas de acessibilidade e

seguranga de servidores e jurisdicionados, destacando a preferéncia por local préximo a servigos que
compoem a Rede de Atendimento as Mulheres em Situacdo de Violéncia. 2244207

O imovel devera ser adequado conforme projetos previamente aprovados pela Coordenadoria de Projetos e
ao Programa de Necessidade elaborado também pela Coordenadoria de Projetos (2385514):

5.1. AREA MINIMA:

Conforme Programa de Necessidade elaborado pela Coordenadoria de Projetos (2385514), a area deve ser
no minimo de 456,00 m* (quatrocentos e cinquenta e seis metros quadrados), dessas sendo 76,00 m? de
circulagdo interna e divisodrias e 380,00 m? de area util subtotal de todos os ambientes.

5.2. LOCALIZACAO:

Situar-se na zona urbana do Municipio da Vitoria/ES, preferencialmente proximo aos servigos que compde a
Rede Apoio @ Mulher como CRAMSYV — Centro de Referéncia e Atendimento a Mulher em Situacdo de


https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_documento=2382691&arvore=1&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=2292&infra_hash=8f3980a2132d740699e2390ce27b789e1f88cfa82ec588240b1b748618bc3fef#sdfootnote1sym
https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_documento=2382691&arvore=1&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=2292&infra_hash=8f3980a2132d740699e2390ce27b789e1f88cfa82ec588240b1b748618bc3fef#sdfootnote1sym

Violéncia (CRAMSYV), DEAM Vitoria, Departamento Médico-Legal entre outros conforme solicitado no Doc
SEI 2244207.

Considerando o grande fluxo de pessoas esperado, deve ele ser situado em area central do Municipio, bem
servido por variadas linhas de 6nibus, inclusive terminais, além de nao sofrer, em demasia, com problemas de
seguranga publica

5.3. INSTALACOES MINIMAS:

Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento;

Possuir carga elétrica que permita atender as necessidades de todos os ambientes (127V);

Ter em suas instalagdes copa de apoio, area de servigo e sanitarios, inclusive sanitario acessivel,
conforme Programa de Necessidades SEI 2385514;

Os sanitarios deverdo estar todos equipados (tampa de vaso, papeleira, saboneteira, torneira, lougas,
porta papel higi€nico inclusive como modelos para sanitarios para portadores de necessidades especiais
e demais itens necessarios);

Salas devidamente climatizadas e com aparelhos de ar condicionado em prefeito funcionamento (de
preferéncia tipo Split);

Caso o imovel permita, devera ser entregue com mastros para bandeiras (Detalhes informados pela
SECRENGE);

Todas as salas deverdo ser entregues com persianas € caso necessario, itens complementares como
pelicula insulfim ou demais dispositivos a fim da perfeita climatizagao do local;

O imdvel devera ser entregue com iluminagdo em LED padrdo utilizado pelo TJES;

Todas as salas deverdo receber em suas portas comunicagdo visual, bem como na recepc¢ao, circulagao
e em cada andar do imovel (detalhes do modelo e locais de instalagdes serdo definidos junto a
SECRENGE);

Acessibilidade fisica: o imdvel devera ter rampa em caso de entrada com desnivel da rua e elevadores
caso tenha mais de dois pavimentos;

Instalacdo de guarda corpo em rampas de acessibilidade, escadas e onde mais for necessario;

Revisao de todo imdvel (telhado, equipamentos, esquadrias, portas, sistema de SPDA e o que for
necessario para o pleno funcionamento do local).

o Devido ao PJES possuir contrato somente junto a concessionaria EDP na modalidade
Tarifa Horaria Verde, a contratada deve realizar a mudanca de titularidade e aprovacao de
nova demanda conforme o layout, além de apresentar projeto, ART e documento de
manutencio evidenciando que todos os elementos estio em bom estado (laudo de ensaio de
transformador, chaves, disjuntor de média, muflas, banco de capacitores, TC,TP, quadros
elétricos e resisténcia de aterramento ) e limpeza do ambiente;

o Devera ser feito o calculo conforme a norma NBR5419:2015 (e suas partes) e promover a
atualizacio para a norma vigente. Apresentar projeto , ART e laudo.

o Realizar a interligacdo da malha do SPDA ao aterramento da subesta¢cio por meio da BEP.
(quando o imével envolver subestagio);

Quadros elétricos: todos devem ter prote¢ao contra abertura (chave ou trinco); possuir protetor contra
surto.

Possuir nimero de vagas que atenda o minimo exigido pelo Plano Diretor Municipal vigente;

Possuir bicicletdrio com nimero de vagas que atenda o minimo exigido pelo Plano Diretor Municipal
vigente;

Quanto as areas dos ambientes, seguir o que prescreve o Programa de Necessidades no Documento SEI
2385514.

Abaixo Resumo do Programa de Necessidades desenvolvido de acordo conforme Lei Complementar

567/201 e segundo orientacio da Resolucio 114 do CNJ




SETOR Qro. j‘“'i#l”"' m#:f‘:‘m,]
Hall de entrada - Recepgao e Controle 1 25 25
Cozinhal/Copa para servidores 1 15 15
Area de Servico 1 8 8
Sala para Defensoria Publica 1 30 30
Sala de apoio 4 terceirizada 1 16 16
WC Funcionarios Masculino 1 3
WC Funcionéarios Feminino 1 3
WC Publico PCD Masculino 1 3
WC Publico PCD Feminino 1
Gabinete de juiz 1 20 20
Sala de assessor de juiz 1 20 20
Cartorio 1 40 40
Sala de Audiéncia 1 25 25
Auditério 1 40 40
Sala Equipe Multidisciplinar 1 20 20
Salas atendimento individual Psicossocial 1 10 40
Sala de depoimento especial 1 18 18
Salas de acolhimento para vitimas 1 10 10
Brinquedoteca 1 10 10
Cela 1 11 11
Sala dos Agentes 1 10 10
Parlatorio 1 10 10
Subtotal drea til (m?) 380
Area de circulacdo interna e divisorias (m?) (20% da &rea (til) 76
AREA UTIL TOTAL (m?) 456

e STI

Devera ser seguido as orientagdes contidas no relatorio anexo a este Projeto Basico elaborado pela STI
(Secretaria de Tecnologia da Informagao do TJES.) — no Documento SEI 2398500.

Estes itens poderdo sofrer acréscimos ou decréscimos de acordo com as caracteristicas do imével
ofertado.

As quantidades de servidores bem como todas as caracteristicas minimas necessarias estdo informadas
no Programa de Necessidades que pode ser solicitado junto a Secretaria de Engenharia.

e Seguranca

Deveré ser seguido as orientacdes contidas no relatério anexo a este Projeto Basico elaborado pela
Assessoria de Seguranga Institucional do TJES - E-MAIL no Documento SEI 2403564 ¢ ANEXO
2403570.

Estes itens poderao sofrer acréscimos ou decréscimos de acordo com as caracteristicas do imével
ofertado.



As quantidades de servidores bem como todas as caracteristicas minimas necessarias estao informadas
no Programa de Necessidades no Documento SEI 2385514 .

5.4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS:

e Ter boas condigdes de conservacgao;

¢ Sem risco de alagamento;

e Possuir acessibilidade fisica com rampa acessivel em caso de entrada com desnivel da rua e elevadores
caso tenha mais de dois pavimentos;

e Ser bem servido pelo sistema de transporte coletivo contemplando as linhas de Transcol e as do
Municipio de Vitoria;

e Sem vicios construtivos rigorosos aparentes, que comprometam a seguranca da pronta ocupagao;

e Se possivel, possuir acesso privativo ao imével, sem ligacdo com outros imoveis que porventura
estejam localizados no mesmo terreno;

¢ Que seja desocupado ou com possibilidade de pronta desocupagao no ato da locagdo do imoével a fim
de permitir as adequagdes necessarias para que o imovel fique apto para utilizagao do TJES;

e Apresentar todos os projetos: arquitetonico, estrutural (ou lado de estabilidade da edificacdo assinado e
com ART de profissional devidamente habilitado), elétrico, rede, hidrossanitario, ar condicionado,
SPDA, prevencao e combate a incéndio, e suas respectivas aprovagdes nos 6rgaos competentes,
incluindo o certificado de conclusao de obra (habite-se).

5.5— ADAPTACOES NECESSARIAS

e Os proprietarios de imoveis que nao possuirem todas as instalagdes minimas exigidas poderao
apresentar propostas, desde que se comprometam a providenciar as adaptagdes necessarias atendendo a
todos os requisitos deste Projeto Basico, conforme descrito no item 5.3.

e Apos a selecdo do imodvel, serd elaborado o layout (ambientacdo) pela Secretaria de Engenharia, sendo
de responsabilidade do proprietario a adequagdo do imével proposto, tanto de arquitetura como demais
instalacdes (hidrossanitario, elétrica, rede, climatizacao, etc).

e Deverd ser informado na proposta o prazo estimado para adequagdo do imovel.

6- QUANTIDADE:
Conforme Decisao SEI 2247553 da Presidéncia do PJES:
"De ordem do Exmo. Desembargador Presidente, ao tempo em que se toma ciéncia do pleito, a
Secretaria-Geral e, por competéncia, a Secretaria de Engenharia, de Gestao Predial e

Manutengao de Equipamentos para avaliagdo da viabilidade da mudanca pretendida."

Desta forma, conforme subitem 5.1 , a area minima do imovel a ser locagao ¢ de 456,00 m? (quatrocentos e
cinquenta e seis metros quadrados).

7- JUSTIFICATIVA PARA A QUANTIDADE SOLICITADA:

A descricao detalhada com area minima, instalagdes minimas e caracteristicas necessarias estdo de acordo
com o Programa de Necessidade elaborado pela Coordenadoria de Projetos (2385514), Da Assessoria de
Seguranca Institucional (Documento SEI 2403564 ¢ ANEXO 2403570) e da STI (Documento SEI 2398496 ¢
ANEXO 2398500) conforme descrito no item 5 deste Projeto Basico.

8- QUALIFICAGAO TECNICA:

As propostas apresentadas serdo avaliadas e qualificadas tecnicamente de acordo com os requisitos previstos
no Programa de Necessidades (2385514) e neste Projeto Basico (incluindo seus anexos).



Para avaliagcdo deverao ser nomeados servidores das Coordenadorias de Fiscalizacao de Obras, Projetos,
Gestao Predial, STI bem como da Assessoria de Seguranga Institucional com o intuito de verificar todas as
caracteristicas apresentadas de cada imovel ofertado.

Ao final, cada servidor / setor ird elaborar relatdrio técnico com informagdes pertinentes de cada imovel a fim
de possibilitar a habilitagdo dos mesmos além de dar informagdes necessarias para demais deliberagdes da
Administragao do TJES.

9- METODOLOGIA DE AVALIAGAO DA QUALIDADE E ACEITE DOS SERVIGOS EXECUTADOS:

Sera necessaria a realizagdo de vistoria prévia para elaboracao de laudo de avaliagao do imoével, contendo a
descricao completa do imédvel, melhoramentos existentes e valor avaliado para a Locagao, pela Secretaria de
Engenharia, Gestao Predial e Manuten¢do de Equipamentos.

O imovel sera avaliado por servidores das Coordenadorias de Fiscalizagdo de Obras, Projetos, Gestao
Predial, STI bem como da Assessoria de Seguranca Institucional com o intuito de verificar todas as
caracteristicas apresentadas de cada imovel ofertado.

A escolha do imovel serd processada e julgada em estrita conformidade com os principios basicos da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa,
visando a observancia do principio constitucional da isonomia e a sele¢ao da proposta mais vantajosa para a
administracao.

A classificacdo e selecdo da melhor proposta levard em consideragdo, em especial, dentre critérios de
conveniéncia e finalidade do imdvel pretendido pela Administragdo, a sua localizacao, condigdes de
acessibilidades, caracteristicas do imdvel, seguranca, idade e estado de conservagao, bem como o valor
pretendido.

10 - FORMA DE EXECUCAO DOS SERVICOS:
10.1 VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia contratual inicia-se na data da entrega das chaves, ap0s a realizag@o da vistoria com o atendimento
das adequagdes estipuladas, extinguindo-se no prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado de
comum acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas a
obtencao de pregos e condigdes mais vantajosos para a Administragao.

11 — DEVERES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE:
11.1. OBRIGACOES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Bésico e na sua proposta, e em
especial:

I. O imovel, objeto do presente Projeto Basico, devera estar com toda a documentacao pertinente correta
e regularizada, livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condigdes de ser imediatamente
comercializado ou locado;

I1. O imovel, objeto do presente Projeto Basico, deverd estar em plenas condi¢des de uso, sem qualquer
defeito;

III. Caso o imo6vel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, no telhado, entre
outros, interferindo em sua utilizacdo habitual pelas a¢des que ali serdo desenvolvidas, devera ser
promovido o imediato conserto que correra as expensas exclusivas do locador;



IV.

V.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVL

XVIIL

XVIIL

XIX.

XX.

Providenciar a imediata correcdo das divergéncias apontadas pela Secretaria de Engenharia, Gestao
Predial e Manuten¢do de Equipamentos referente ao imével locado;

Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo LOCATARIO a respeito do imével, sempre que
for necessario;

Encaminhar qualquer solicitagao por intermédio do gestor do Contrato;

Facilitar todas as atividades de fiscalizacdo dos servigcos que serdo feitos pelos engenheiros e técnicos
da Secretaria de Engenharia;

O LOCATARIO nio respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com
terceiros, ainda que vinculados a execucao do presente Contrato, bem como qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato desta;

O LOCADOR nao divulgard nem fornecerd dados ou informagdes obtidos em razdo deste contrato, e
ndo utilizard o nome do Tribunal para fins comerciais ou em campanhas e material de publicidade,
salvo com autorizagdo prévia, emitida oficialmente pelo LOCATARIO;

. O LOCADOR devera cumprir todos os termos deste Projeto Bésico, bem como todos os termos do

instrumento convocatoério € do contrato assinado;

O LOCADOR devera manter durante toda a vigéncia do contrato, as condigdes que ensejaram sua
contratagao, apresentando comprovantes e certiddes que atestem estas condi¢cdes sempre que solicitado
pelo LOCATARIO;

Entregar ao locatario o imovel objeto deste Projeto Basico em estado de servir ao uso a que se destina,
com todas as taxas e impostos quitados até¢ a data do inicio da locagao;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Fornecer ao locatério, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU;

Contratar, sem Onus para o locatario, seguro de incéndio, raio e explosdao para o imovel objeto deste
contrato;

Efetuar manutencdo preventiva e corretiva, além de responder pelos pequenos reparos ao imével, tais
como: pintura em todo imével ao menos uma vez ao ano quando demandado, reparos elétricos, troca
de lampadas/lumindarias/reatores, reparos hidraulicos, substitui¢ao de equipamentos hidraulicos, troca
de persianas, esquadrias, portas, sistema de combate a incéndio, telhados, pisos entre outros;

O imovel deverd possuir projeto aprovado no CBMES, estar provido de todos os equipamentos
indicados no projeto. O imovel devera possuir também o ALCB (Alvara de Licenca do Corpo de
Bombeiros), a responsabilidade pela manutencao anual ficard a cargo do proprietario, incluindo recarga
de extintores e execugdo de testes de todos os sistemas a fim de manter a regularidade junto ao Corpo
de Bombeiros do ES;

O imé6vel devera estar equipado com PABX, sistema de circuito fechado (CFTV), alarme, tubulacdo de
ar condicionado, sistema de deteccdo de fumaga (Ver descricdo completa nos anexos referentes aos
Relatorios Técnicos disponibilizados pela Assessoria de Seguranca Institucional do TJES e do
STUTIES);

No caso de imdvel com elevadores ou plataformas, o LOCADOR devera oferecer uma garantia e
manutengdo por um periodo minimo de 12 meses, a contar da data de recebimento do imovel para o
TJES. Isso se faz necessario para que o TJES tenha tempo de efetuar a contratagdo dos servigos de
manutengdo para o0 novo imovel,



XXI. O LOCADOR devera oferecer garantia ¢ manutencao para os aparelhos de ar condicionado instalados,
por um periodo minimo de 12 meses, a contar da data de recebimento do imovel. Isso se faz necessario
para que o TJES tenha tempo de efetuar a contratacdo dos servigos de manuteng@o para o novo imovel;

XXII. Apresentar catalogo técnico, manuais ¢ garantias de todos os equipamentos instalados (Sistema de Ar
Condicionado, elevadores, bombas, motores e demais equipamentos existentes).

XXIII. Apdés recebimento dos projeto arquitetdnico a ser enviado pela Coordenadoria de Projetos,
devidamente aprovado pela Exma. Juiza de Direito Brunella Faustini Bagliolir do Férum de Vitdria (ou
por Magistrado responsavel no momento de tal avaliagdo), o LOCADOR deve providenciar os projetos
complementares (Elétrico, Hidraulico, Rede, Telefonia, Seguranga, Incéndio entre outros) e apresenta-

los a Secretaria de Engenharia para verificacdo e aprovagdo das Coordenadorias de Fiscalizagdo de
Obras, Projetos e Manutengao.

11.2. OBRIGACOES DA LOCATARIO

A CONTRATANTE obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e em especial:
I. Designar o gestor do contrato;
II. Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Projeto Basico;

III. Informar ao LOCADOR nome e telefone do gestor do Contrato e seu substituto, mantendo tais dados
atualizados;

IV. Prestar as informacdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento dos servigos;
V. Controlar, acompanhar e fiscalizar toda a execucdo dos servicos;
VI. Esclarecer toda e qualquer divida arguida pelo LOCADOR;

VII. Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, anotando em
registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu
critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR;

VIII. Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢des de prego e prazo estabelecidos
em Contrato;

IX. Realizar imediatamente reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados pelos prepostos do Locatario;

X. Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua e esgoto durante o periodo de locacao;

XI. Pagar pontualmente as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas, seguro
obrigatorio, consumo de dgua, energia elétrica e limpeza;

XII. Nao modificar a forma externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

12- FORMA DE PAGAMENTO:
12.1 PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, mensalmente, a importancia devida, mediante depdsito em favor do
LOCADOR, em conta corrente informada pelo mesmo, no 5° (quinto) dia util do més subsequente a
prestagdo dos servigos, ficando o LOCADOR obrigado a apresentar recibo de quitacdo do aluguel mensal ao
preposto do locatério, discriminando a importancia mensal recebida.



O periodo de locacao se iniciara apos o ateste da Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e Manutencao de
Equipamentos, que indicara que as obras de adequacdes, de incumbéncia dos LOCADORES foram recebidas
definitivamente.

12.2 BENFEITORIAS NO IMOVEL

Conforme estabelecido no art. 23, da Lei 8.245/91, o Tribunal de Justiga se obriga a restituir o imovel as
condicdes originais do contrato de locacdo e a solicitar previamente ao PROPRIETARIO autorizacao
formal para execugdo de obras de reforma que julgar necessarias no imével para uma boa utilizagao do
mesmo para os fins estabelecidos neste Projeto Basico.

12.3 REAJUSTAMENTO

O contrato podera ser reajustado anualmente de acordo com o indice IPCA (Indice de Precos ao
Consumidor), tendo como data-base o o ateste da Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e Manutengao de

Equipamentos, que indicara que as obras de adequagdes, de incumbéncia dos LOCADORES, foram
corretamente realizadas conforme Laudo de Vistoria de recebimento dos imoveis.

13- GARANTIA CONTRATUAL:

Nao sera exigido.

14- GARANTIA DO OBJETO:

O Proprietario devera contratar, sem 6nus para o Tribunal de Justi¢a, seguro de incéndio, raio e explosdo para
o imovel a ser locado.

15- PENALIDADES:

Nao aplicavel.

16- RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO:
Caso o imovel venha a ter adaptagdes necessarias para que o mesmo fique apto para uso do TJES, o prazo

para pagamento da locagdao somente se iniciara quando o mesmo for recebido e apresente condigdes de uso
total.

17- PROCEDIMENTO DE GESTAO DO CONTRATO:

A Gestao do Contrato ficara sob a responsabilidade da Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e
Manutencdo de Equipamentos, que devera indicar os gestores.

18- DESCREVER O PROJETO PREVISTO NA LOA:
Projeto Locacdo de imoveis.

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.10



19- INDICACAO DOS GESTORES DO CONTRATO:
Gestor Titular - Fernando Batista Pecly

Gestor Substituto - Alexandre Battisti Knoublach

Assinam este documento, o servidor responsavel pela elaboraciao do Termo de Referéncia, sua chefia
imediata e o Secretario da Unidade.

_.Ei! - Documento assinado eletronicamente por RAFAEL CANI FERREIRA, COORDENADOR DE
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= Jda Lei 11.419/2006.

: I-. 7 Documento assinado eletronicamente por WAGNER OLIVEIRA MARQUES, SECRETARIO DA
-"EI 1| ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MAN EQUIPAMENTOS, em 06/12/2024, as 15:12, conforme
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