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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - PJES
RUA DESEMBARGADOR HOMERO MAFRA,60 - Bairro ENSEADA DO SUA - CEP 29050906 - Vitéria - ES - www.tjes jus.br

PROJETO BASICO - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E EQUIPAMENTOS
COORDENADORIA DE FISCALIZACAO DE OBRAS

Processo n°: 7001182-59.2022.8.08.0024

Assunto: Aquisi¢ao de Imovel para Unidades Administrativas do TJES

PROJETO BASICO

1. UNIDADE REQUISITANTE

O presente Projeto Basico ¢ de responsabilidade e elaboragdo da Secretaria de Engenharia, Gestao Predial e
Manuten¢ao de Equipamentos do Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo em ateng¢do a solicitagdo da
Secretaria Geral.

2. OBJETO

01 (um) imoével que atenda as necessidades de instalacdo de unidades administrativas do Tribunal de Justica,
conforme detalhado no Programa de Necessidades elaborado pela Coordenadoria de Projetos desta Secretaria
de Engenharia, Gestao Predial e Manutengdo de Equipamentos, no Documento SEI 133178]1.

3. OBJETIVO

Pesquisa de mercado para aquisi¢ao de um tinico imovel que atenda as necessidades de instalagdo das
unidades descritas no item anterior.

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Considerando as sérias condi¢des dos Foruns Civel e Criminal de Vitoria/ES relacionadas aos enormes
acumulos de patologias na estrutura fisica desses imdveis e que prejudicam o cumprimento de normas de
saude, higiene e seguranca e a propria prestacao jurisdicional, impondo a esta Administragdo Judiciaria
adocdo de estratégias, visando o atendimento das demandas emergentes, com a méxima celeridade;

Considerando que apo6s diversos expedientes e dois Chamamentos Publicos, somente foi possivel a locagdo
de uma edificacao suficiente para o deslocamento das unidades judiciarias localizadas no Férum Civel;

Considerando que os problemas relativos ao Forum Criminal se agravaram nesse periodo, havendo registro
de novas infiltragdes, quedas de energia, quebra de sistemas hidraulicos e defeitos na rede de internet, dentre
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outros, tendo provocado até mesmo a interrupcao do servico forense naquele Férum,;
Considerando a necessidade urgente no prosseguimento de solucdes para o Férum Criminal de Vitoria;

A Administragdo do TJES vislumbrou nova estratégia visando implementar uma solucao definitiva para as
instalacdes do referido Férum, conforme sugestao a seguir delineada no documento SEI 1324114 da
Secretaria Geral:

“De inicio, a titulo de contextualizagdo, importa destacar que o imovel (terreno),
localizado na Av. Jodo Baptista Parra, 320 - Enseada do Sua - Vitoria/ES, foi cedido sem
onus pelo Estado do Espirito Santo a esse e. Tribunal de Justi¢ca, conforme Termo de
Entrega de Bem Patrimonial acostado ao doc. 0312683 nos autos do processo SEI
n°2014.00.492354, tendo por finalidade a constru¢do de edificag¢do visando instalar

o novo Forum de Vitoria, e tendo como encargo, o uso do imovel exclusivamente para o
atendimento dos servigos correlatos a atividade a que se destina, qual seja: prestagcdo
Jurisdicional do Juizo de Vitoria/ES.

No terreno houve construgdo de edificagdo, entretanto, em face de estratégias tra¢adas
pela gestao publica a época, o imovel foi destinado a abrigar a Corregedoria Geral da
Justica/ES (CGJ/ES), vindo, posteriormente, a também abrigar a Ouvidoria Judicidria e a
Escola da Magistratura do Estado do Espirito Santo (EMES).

Ndo obstante, neste momento, considerando a necessidade de adocdo de medida célere
para a solugdo da presente demanda, surge como estratégia conveniente e oportuna, a
transferéncia das unidades instaladas no Forum Criminal de Vitoria para o imovel em
comento (prédio da Corregedoria), hipotese que atenderia a demanda de forma
definitiva em instalagoes proprias e adequadas, ao mesmo tempo que cumpriria o
encargo previsto no termo de entrega para que no local funcione unidades do Forum de
Vitoria.

Além dos motivos acima expostos, essa medida é oportuna pois o referido prédio fica nas
proximidades do prédio locado para abrigar o Forum Civel de Vitoria, bem como
proximo a sede do TJES proporcionando, assim, facilidades tanto para a Administra¢do
da Justi¢ca quanto para os jurisdicionados.

Ocorre que, para implementagdo dessa estratégia, faz-se necessario o total esvaziamento
do prédio (da CGJ) a fim de se promover as adequagoes de layout necessarias e a devida
alocagdo das varas criminais que ocupardo toda a edifica¢do. Para tanto, torna-se
cogente que as unidades que estdo atualmente instaladas no prédio sejam transferidas
para outro local.

Nesse sentido, ainda no plano estratégico, sugere-se, por pertinéncia, que a Corregedoria
Geral da Justica que integra os servigos auxiliares do TJES, com estrutura composta por
Gabinete do Corregedor, Juizes Corregedores, Assessorias/Secretarias e Comissdo
Estadual Judiciaria de Adogao- CEJA, a Escola da Magistratura-EMES que integra a
estrutura do TJES, composta por Diretoria e Coordenadorias, e a OQuvidoria

Judicidria orgdo integrante da alta administra¢do dessa Corte, sejam deslocadas para o
prédio sede do Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo.

Ressalta-se que tais unidades sdo dirigidas por Desembargadores do TJES, portanto a
alocagdo dessas unidades na sede do Tribunal, ganha ainda beneficios de logistica e de
gestdo ja que atuardo na mesma instalagdo fisica.

A proposta, entdo, é que a sede do Tribunal de Justica aléem de toda sua estrutura
Jurisdicional composta por 30 Desembargadores que atuam nos diversos orgaos
Jjulgadores, concentre os servigos auxiliares mais voltados a atividade fim e os que
compoe a alta administragdo.
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Assim, a partir do esvaziamento do prédio da Corregedoria e da transferéncia das
unidades nele instaladas para dentro da sede do TJES, impoe-se, por auséncia de espago,
que algumas unidades administrativas instaladas no Tribunal como a Secretaria de
Finangas, a Secretaria de infraestrutura, a Secretaria de Gestdo de Pessoas, dentre outras
e, eventualmente, as unidades de carater administrativo da propria Corregedoria e da
Ouvidoria (se necessario), bem como as salas de treinamento e parte administrativa da
EMES, sejam realocadas para outro prédio proximo a sede do Tribunal.

A ideia é que esse novo imovel funcione como uma espécie de anexo ao prédio do
Tribunal de Justica, visando ndo so abrigar as unidades administrativas acima
mencionadas (atualmente instaladas na sede do TJ/CGJ), mas melhorar a capacidade de
atendimento de demandas do TJ que atualmente ndo sao bem atendidas devido as
dificuldades de espago. Além disso, a depender dos estudos prévios a serem elaborados
pela Engenharia, o imovel poderd ainda absorver secretarias administrativas que estdo
funcionando em instalag¢oes locadas com alto custo, em areas proximas ao TJES, como é
o caso da Secretaria de Engenharia e Secretaria de Tecnologia da Informagao, aléem
(também se houver viabilidade) de algumas unidades jurisdicionais que estdo sob a
mesma condi¢do (em imovel locado).

Destarte, a estrutura organizacional administrativa do Tribunal, prevista em Regimento
Interno, dispoe que a Secretaria Judiciaria, a Secretaria de Engenharia, Gestdo Predial e
Equipamentos, a Secretaria de Infraestrutura, a Secretaria de Tecnologia da Informagao,
a Secretaria de Gestdo de Pessoas e a Secretaria de Financas e Execugdo Or¢amentdria
sdo diretamente subordinadas a Secretaria Geral do Tribunal de Justica que, por sua vez,
¢ diretamente subordinada ao Presidente do Tribunal.

Tais Secretarias sdo responsaveis, em suma, por coordenar e executar, no dmbito de suas
competéncias, as agoes que visam a realiza¢do das metas, propostas e diretrizes tragcadas
pela Administragdo Judiciaria, com vistas ao cumprimento da missao maior da Justi¢a
Estadual.

Enfatiza-se, assim, que é essencial que o imovel a ser prospectado possua instalagoes
muito proximas ao prédio sede do TJES, ja que as unidades administrativas que lhes
serdo prioritariamente destinadas sdo diretamente vinculadas/subordinadas a Diregdo
Geral e a estrutura da Presidéncia do TJES, sendo responsdveis por importantes
atividades meio que ddo suporte continuo e diario a alta administragdo, revelando-se
necessario, portanto, a promog¢do de articulagdo permanente e proxima, com intera¢do
rotineira entre essas unidades e os principais gestores desse e. Tribunal visando o eficaz
atendimento das demandas acerca dos servigos prestados pelo Poder Judiciario do
Estado do Espirito Santo.

Com efeito, sabe-se que a insuficiéncia de espagos publicos para abrigar adequadamente
todas as unidades impactam no bom funcionamento do orgdo causando prejuizos ao
interesse publico, visto que geram dificuldades para a administra¢do da justica e para o
Jjurisdicionado.

E diante desse contexto também, que um imovel “anexo” ao prédio do TJES, além de
propiciar a estratégia acima delineada, resolveria o atendimento de demandas do
Tribunal que devido as dificuldades de espaco, ndo sao bem atendidas atualmente.

E o caso, por exemplo, da auséncia de espaco adequado na sede do TJES para abrigar a
estrutura exigida pelo c. Conselho Nacional de Justica nas inspecoes realizadas
periodicamente nessa Corte de Justica, as quais, em regra ocorrem a cada dois anos. De
acordo o regulamento do CNJ (Vide Portaria 0680480) exige-se uma estrutura composta
de gabinete para os juizes corregedores, salas com capacidade para ao menos

quinze pessoas sentadas, contendo quinze computadores conectados a internet e
impressora, a fim de que possam ser analisados os documentos e informagoes colhidas
durante a inspe¢do, além de uma sala para atendimento ao publico.
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Além dessa demanda, ndo ha na estrutura na sede do TJES espago que viabilize a
instalagdo de sala de reunioes de maior porte para uso compartilhado pelas unidades
administrativas e jurisdicionais, dificultando, por diversas vezes, a realiza¢do de
reunioes/eventos que exijam maior espago.

Noutro exemplo, na sede do TJES, também ndo ha capacidade de se instalar estrutura
adequada para a realizagdo das demandas de digitalizacdo de processos, em face da
virtualizag¢do imposta pelo CNJ e aderida pelo PJES, cuja estratégia requer agoes e
diligéncias de longo prazo.

Dessa forma, além da estratégia delineada, todas essas demandas do TJES que
atualmente sdo precariamente atendidas, e que tem o potencial de prejudicar a
produtividade e a efetividade nas atividades administrativas, seriam adequadamente
resolvidas com a disponibiliza¢do de um imovel “anexo” ao prédio do TJES.”

Considerando as informagdes acima, entende-se que a solu¢ao mais adequada e mais celére de acordo com as

necessidades do PJES seria a aquisicdo em definitivo de um imovel anexo ao prédio do TJES.

5. DESCRICAO DETALHADA DOS SERVICOS A SEREM EXECUTADOS

O imovel devera apresentar as seguintes caracteristicas:

5.1 AREA MINIMA:
Area iitil minima de 4.070m? (quatro mil e setenta metros quadrados), devendo ser:

o 1 (um) imovel com 4.070 m? de area util, excluidas as areas de circulagdo comum e 4reas técnicas.

5.2 LOCALIZACAO:

Considerando o despacho SEI 1327150, que diz “A proposta contempla a aquisi¢do de um prédio nas
proximidades deste e. Tribunal de Justi¢a, realizando-se, entdo, um amplo remanejamento de unidades
administrativas e jurisdicionais.”

Tendo em vista que as unidades Administrativas precisam ficar proximas ao Tribunal de Justi¢a, numa
espécie de anexo, hoje em dia ja € uma realidade do funcionamento das Secretarias de Engenharia e,
sobretudo da Secretaria de Tecnologia da Informagdo, que € muito estratégica e tem constante interagdo com
o Comité de Governancga que fica na sedo do Tribunal de Justiga, e ja funcionam em um prédio préximo, a

uma distancia de 300m de raio do TJES, que talvez ndo seja a ideal e poderiam ser mais proximo ainda, mas,

para efeito de prospeccdo de mercado e uma referéncia para este chamamento, iremos definir, em comum
acordo com a adminstracao do TJES, a distancia entre o Tribunal e o Ed. Vértice como a distancia maxima,
ou seja, o imdvel precisa estar a uma distdncia maxima do prédio do Tribunal de Justiga de 300m de raio.

5.3 INSTALACOES MINIMAS:

o Ter ou permitir a instalagcao de cabeamento para rede logica;

o Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento;

o Possuir previsao para instalacdo de equipamentos de ar-condicionado do tipo Split ou central de ar-
condicionado;

o Possuir carga elétrica que permita atender as necessidades de todos os ambientes;

o Ter em suas instalagdes copa de apoio, area de servico e sanitarios, inclusive sanitario acessivel;

o Possuir o nimero minimo de elevadores suficientes para atender a quantidade de usuarios que utiliza o

1movel ofertado.
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5.4 CARACTERISTICAS NECESSARIAS:

o Ter boas condi¢oes de conservacgao;

o Sem risco de alagamento;

o Possuir acessibilidade fisica: rampa em caso de entrada com desnivel da rua e elevadores caso tenha
mais de dois pavimentos;

o Ser bem servido pelo sistema de transporte coletivo contemplando as linhas de Transcol e as do

Municipio de Vitdria;

Nao apresentar vicios construtivos rigorosos aparentes, que comprometam a seguranga;

Que seja desocupado ou com possibilidade de pronta desocupagdo no ato da aquisicao do imével;

Possuir o nimero de vagas que atendam o minimo exigido pelo Plano Diretor Municipal vigente;

Apresentar todos os projetos: arquitetonico, estrutural, elétrico, rede, hidrossanitario, ar condicionado,

SPDA, prevencao e combate a incéndio, e suas respectivas aprovagdes nos 6rgaos competentes,

incluindo o certificado de conclusao de obra (habite-se).

o 0O O O

6. QUANTIDADE
Devera ser:

o 1 (um) imovel com 4.070m? (quatro mil e setenta metros quadrados) de area 1til, excluidas as areas de
circulacdo comum e areas técnicas.

7. JUSTIFICATIVA PARA A QUANTIDADE SOLICITADA

A descrigdo detalhada com area minima, instalagdes minimas e caracteristicas necessarias estao de acordo
com o Programa de Necessidades elaborado pela Coordenadoria de Projetos no Documento SEI 1331781.

8. METODOLOGIA DA AVALIACAO DA QUALIDADE

Sera necessaria a realizagdo de vistoria prévia para elaboracao de laudo de avaliagao do imovel, contendo a
descri¢cao completa do imével, melhoramentos existentes e valor avaliado para a aquisi¢@o, pela Secretaria de
Engenharia, Gestdo Predial e Manutengdo de Equipamentos.

A escolha do imovel sera processada e julgada em estrita conformidade com os principios basicos da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa,
visando a observancia do principio constitucional da isonomia e a selecdo da proposta mais vantajosa para a
administracao.

A classificagdo e selegao da melhor proposta levara em consideracao, em especial, dentre critérios de
conveniéncia e finalidade do imével pretendido pela Administragdo, a sua localizagdo, condicdes de
acessibilidades, caracteristicas do imdvel, seguranca, idade e estado de conservagao, bem como o valor
pretendido.

9. FORMA DE EXECUCAO DOS SERVICOS
9.1. PAGAMENTO

Lavrada a escritura publica e nao havendo pendéncia quanto ao imovel, o Tribunal de Justi¢a concluiré os
procedimentos relativos ao pagamento, no valor ajustado, ap6s avaliagdo e negociacdo, o qual se dara em
parcela Unica.
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10. DEVERES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE

10.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA (Proprietario do imovel)

10.1.1. O imo6vel, objeto do presente Projeto Basico, devera estar em plenas condigdes de uso, sem qualquer
defeito;

10.1.2. O imével, objeto do presente Projeto Bésico, deverd estar com toda a documentacdo pertinente
correta e regularizada, livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condi¢des de ser imediatamente
afetado a finalidade publica;

10.1.3. O COMPRADOR nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo VENDEDOR com
terceiros, ainda que, de alguma forma, relacionados ao presente chamamento publico e eventual negdcio
juridico, bem como qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato desta;

10.1.4. O POTENCIAL VENDEDOR obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e na
sua proposta, e em especial:

a. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela CONTRATANTE a respeito do imdvel, sempre
que for necessario;

b. Nao divulgara e tampouco fornecerd, dados ou informagdes obtidos em razao deste processo, € ndo
utilizard o nome do Poder Judiciario para quaisquer fins, salvo com autorizagao prévia e formal;

c. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisi¢ao;

10.1.5. PARA O IMOVEL:

Deverao ser entregues junto a proposta, por meio digital, os seguintes itens:
a) Endereco completo do imovel,

b) Valor venal do imével, em RS (valor por extenso);

c¢) Valor anual do IPTU;

d) Apresentar todos os projetos: arquitetonico, estrutural, elétrico, rede, hidrossanitario, ar condicionado,
SPDA, prevengdo e combate a incéndio, e suas respectivas aprovagdes nos 6rgaos competentes, incluindo o
certificado de conclusdo de obra (habite-se). Os projetos além de serem apresentados em formato DWG,
também deverdo ser entregues impressos.

e) Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

f) Ficha técnica da situagdo atual do imdvel contendo: area edificada (total e por pavimento) e quantidade de
vagas na garagem e memorial descritivo com identificagdo das caracteristicas construtivas (cobertura,
paredes, pisos, tetos/forros, equipamentos, etc.);

g) Trés ultimas contas das fornecedoras de agua e eletricidade;

h) Certidao de inteiro teor da matricula do imével, com todas as construgdes averbadas;

1) Declaracao de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico, com firma reconhecida;
J) Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

k) Certiddes negativas de 6nus, gravames e de distribui¢do de a¢des reais e reipersecutorias relativas ao
imovel;

1) Declaracao atestando que nao ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a alienagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis,
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inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao.

10.1.6 PARA O PROPRIETARIO:

Deverao ser entregues junto a proposta, por meio digital, os seguintes itens:
a) Copia autenticada do RG e do CPF, se pessoa fisica;

b) Comprovante de residéncia;

c) Certidao de deposito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia autenticada dos
documentos comprobatorios de sua representacdo legal e de sua inscrigdo no CNPJ, se pessoa juridica;

d) Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);
e) Certiddo de Casamento ¢ CPF do conjuge (se casado);

f) Certidao de regularidade fiscal, no que couber:

1) Municipal;

i1) Estadual;

1) Federal;

iv) Previdéncia social;

v) FGTS.

g) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.

h) Certidao Negativa de Débitos relativa a Contribui¢cdes Previdencidrias — CND/INSS, se pessoa juridica
(art. 47, inciso I, alinea “b” da Lei n°® 8.212/1991);

1) Certidao Negativa de Interdicdo fornecida pelo Cartoério de Registro Civil.

j) Declaragao de nao parentesco conforme modelo do Anexo 1I;

Obs.: A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informagdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imovel proposto para alienagao.

10.2. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
10.2.1. O COMPRADOR obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Projeto Basico e em especial:

a) prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento aos interessados em
apresentar propostas;

b) arcar com as despesas inerentes a transferéncia de propriedade do imével

11. GARANTIA DO OBJETO

Nao sera exigido.
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12. PRAZO DE RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

O recebimento provisorio e definitivo se dard conforme estipulado no Art. 73 da Lei 8.666/93.

13. DESCREVER O PROJETO PREVISTO NA LOA
Ac¢ao Orcamentaria: 039010212202411034 — Aquisi¢do, Constru¢do, Ampliacdo e Reforma de Imoveis.

Elementos de Despesa: 4.5.90.61.02 — Edificacdes

14. GESTORES DO CONTRATO

Sera designada uma comissao gestora, composta por trés servidores, para realizar os atos necessarios ao
acompanhamento e fiscalizagdo da aquisigao.

'l_. 7] Documento assinado eletronicamente por WAGNER OLIVEIRA MARQUES, SECRETARIO DA
-‘EI /| ENGENHARIA, GESTAO PREDIAL E MAN EQUIPAMENTOS, em 30/09/2022, as 15:00, conforme
—— art. 1°, 1L, "b", da Lei 11.419/2006.

_;E'i! £ Documento assinado eletronicamente por RAFAEL CANI FERREIRA, COORDENADOR DE
danees | FISCALIZACAO DE OBRAS, em 30/09/2022, as 15:00, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.

- "':-a.-ﬂi-:-. » A autenticidade do documento pode ser conferida no site
"J-{;".; - https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador_externo.php?
reF acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 1335168 ¢ o

*ETA codigo CRC CSFBEBFS.

7001182-59.2022.8.08.0024 1335168v1

https://sistemas.tjes.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1420553&infra_... 8/8



