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ESTADO DO ESPiRIT'O SANTO
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

PROVIMENTO n2 33 /2013-CGJ

Regulamenta o procedimento de

Regularizagao Fundiaria.

i
O Excelentissimo Senhor Desembargador CARLOS HENRIQUE RIOS ll)O
AMARAL, Corregedor-Geral da Justica do Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuigGes legais e ‘
CONSIDERANDO os problemas registrais, sociais, urbanisticos e ambient’Fis

envolvendo a regularizacdo fundidria urbana;

CONSIDERANDO a vigéncia da Lei n? 11.977/09, que introduziu novos

|
instrumentos para a regularizagdo fundiaria;

CONSIDERANDO as alteracdes trazidas pela Lei n? 12.424/11;

|
CONSIDERANDO que a fungdo social da propriedade, moradia e o meio

ambiente ecologicamente equilibrado gozam de protegdo Constitucional (arts. 52, Xlll e

LXX11l, 62, 170, VI e 225); |

CONSIDERANDO a premente necessidade de se normatizar no émbito
administrativo os procedimentos pelos quais os oficiais de registro de imoveis

processardo as modalidades de regularizacdo fundiaria;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar as Normas dos Servi(;‘os
Extrajudiciais da Corregedoria Geral de Justica as Leis n® 6.015/73, 10.257/0;1,
11.977/09 e 12.424/04; ‘
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CONSIDERANDO a necessidade de viabilizar o registro da regularizagao
fundiaria de assentamentos sobre imdveis com destinagdo urbana, ainda que localizados

em zona rural;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir titulagdo de seus ocupantes, |de
modo a garantir o direito social 8 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes soci§is

da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

RESOLVE:
Capitulo |
Da Regularizagdo Fundiaria

Art. 12 Os procedimentos de regularizagdo fundiaria de interesse social, especifico| e
inominado, s3o processados no Registro de Imdveis, independentemente de
manifestacio do Poder Judicidrio ou do Ministério Publico, salvo nos casos de

impugnacdo ao procedimento devidamente fundamentada.

Art. 22 A regularizacdo de imdveis em dreas ambientalmente protegidas devera observar

os dispositivos previstos em legislagdo cabivel, especialmente o disposto no art. 54, §§

12 e 32 da Lei n2 11.977/09.

Art. 32 Considera-se situa¢do consolidada aquela em que o prazo de ocupagdo da area,|a
natureza das edificacdes existentes, a localizagdo das vias de circulagdo ou comunicagao,
os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitédrios, dentre outr:%s

circunstancias peculiares, indiquem a irreversibilidade da posse que induza ao dominio.

Paragrafo unico. Na aferi¢do da situagdo juridica consolidada serdo valorados, sem

prejuizo de outros meios de prova, quaisquer documentos provenientes do Podér
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Piblico, em especial do Municipio, presumindo-se que o drgdo emissor, sob sua

exclusiva responsabilidade, observou os requisitos legais.

Art. 42 A regularizagdo fundiaria de interesse social apenas poderd ser realizada:

| - em terras particulares, quando haja ocupagdo, titulada ou ndo, predominantemente

de populacdo de baixa renda e para fins residenciais, de forma mansa e pacifica, por

pelo menos 5 anos; ou

Il - em imdveis situados em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS ou em terras publicas

declaradas de interesse social para implanta¢io de projetos de regularizacdo fundiar

pela Unido, Estado ou Municipio, dispensada averbagéo especifica para tais fins.

a

Art. 52 O procedimento de registro do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse

social ou especifico é uno e observara as normas deste Provimento, as disposi¢Ges da Lei

n2 11.977/09 e o disposto no Capitulo Xll, do Titulo V, da Lei n? 6.015/73, no que coub
ou nido for incompativel, cabendo ao Oficial do Registro de Imdveis realizar o controle

legalidade, meramente formal, acerca das aprovagdes dos orgaos competentes.

§1°. O registro da regularizagdo fundidria de interesse especial bem como o registro +a

regularizagdo fundidria inominada independerdo do atendimento aos requisitps

constantes da lei 6.766/79.

§29. O registro da regularizagdo fundidria de interesse especifico observara, ainda, n
que couber ou ndo for incompativel, as disposi¢bes da lei 6.766/79, sempre objetivand

garantir o direito fundamental a moradia.
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Art. 62 Os projetos de regularizagdo fundiaria de iniciativa privada deverdo conter|as

respectivas assinaturas reconhecidas por tabelido de notas, dispensado

reconhecimento no requerimento ao Registrador de Imdveis.

Paragrafo unico: Ndo sera exigido reconhecimento de firma nos requerimentos

projetos de regularizagdo fundiaria apresentados pelos entes federativos

Art. 72 O registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social ou especifico importard na abertura de matricula para toda a area

objeto de regulariza¢do, se ndo houver, e para cada uma das parcelas resultantes do

projeto, inclusive dos bens publicos.

Art. 82 Havendo fragdes ideais registradas, as novas matriculas serdo abertas mediante

requerimento de especializagio formulado pelo titular da fragdo ideal ou seus legitimos

sucessores, dispensada a outorga de escritura de rerratificacdo para indica¢do da quadra

e lote respectivos.

Art. 92 Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial de registro de imdveis

adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regulariza¢a
fundiéria de interesse social ou especifico, devendo averba-lo previamente ao registr

do projeto, dispensando-se requerimento e procedimento autdnomos de retificagdo.

Art. 10 Na hipdtese da regularizacdo fundidria implementada por etapas ou trechos,
registro serd feito com base em planta referente a totalidade da area inscrita, qu
defina seu perimetro e que, tanto quanto o memorial descritivo, especifique a are

objeto da regularizagdo em anadlise e demarque a drea remanescente.
Capitulo |l

Do procedimento geral do registro do projeto de regularizagdo fundiaria
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Art. 11. O requerimento de registro do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse

social ou especifico deverd ser apresentado diretamente ao Oficial do Registro d

Iméveis, acompanhado de uma via dos seguintes documentos:

e

| - planta do parcelamento assinada por profissional legalmente habilitado, com prava

de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia
Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), devidamen

aprovada pelo Municipio, contendo as subdivisbes das quadras, as dimensdes

—+

e

numerag¢do dos lotes, logradouros, espagos livres e outras dreas com destinaggdo

especifica, dispensada a ART quando o responsavel técnico for servidor ou empregad

publico;

Il - quadro indicativo das areas ocupadas pelos lotes, logradouros, espacos livres

outras areas com destinagdo especifica;
ill - memorial descritivo da gleba, dos lotes, dos bens publicos e das demais areas;
IV - certiddo atualizada da matricula ou transcri¢do do imével;

V - instrumento de atribuicdo de unidades ou permuta de fragdes ideais, instituica

especificacdo e convengdo de condominio, se for o caso; e

VI - auto de regularizagdo municipal ou documento equivalente.

o

§ 12. No caso de cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacses,

organiza¢des sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outrg
associagdes civis, que tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolviment
urbano ou regularizagdo fundiaria, devera ser apresentada certiddo atualizada de seu

atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para promover a regularizaca

fundiaria.
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§ 22. Também admite-se como legitimado a requerer a regularizacdo fundidria o propfio
loteador, especialmente nos casos em que o mesmo responda por agdo civil publica ou
tenha firmado Termo da Ajustamento de Conduta (TAC) perante o Ministério Publico jou

perante a Autoridade Licenciadora competente.

Art. 12. A aprovac¢do municipal correspondera ao licenciamento urbanistico do projeto

de regularizagdo fundiaria, bem como ao licenciamento ambiental.

§ 12. Presume-se capacitado o 6rgdo Municipal que emitir o licenciamento ambiental,
ficando dispensado o Oficial do Registro de Imdveis de verificar a composi¢do de seu

conselho de meio ambiente e a capacitagdo do 6rgao ambiental municipal.

§ 22. Os municipios que ndo possuirem Conselho de Meio Ambiente e delegagao To

estado para o licenciamento, deverdo providencia-lo no érgdo estadual competente.

Art. 13. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e demais representac¢des
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal competente, considerando-se atendidas com|a

emissdo do respectivo auto de regularizagdo ou documento equivalente.

@\ Art. 14. Prenotado o requerimento e os documentos que o instruem, o oficial de
registro de imdveis o autuard e efetuard as buscas necessdrias nos assentos da

respectiva serventia.

Art. 15. Constatada expansido do parcelamento para além da area descrita na matricul3,
o oficial de registro de imdveis aproveitard o procedimento em curso para notificar p

confrontante em tese atingido e proceder a necessaria retificagdo do registro.

§ 12. O confrontante serd notificado para, querendo, apresentar impugnagao no prazo

de 15 dias. A notificacdo serd pessoal, ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou
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pelo oficial do registro de titulos e documentos da Comarca da situagdo do imével ou|do

domicilio de quem deva recebé-la.

§ 29. A notificacdo sera dirigida ao endereco do notificando constante do Registro de
Iméveis, podendo ser dirigida ao prdprio imdvel contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente. Ndo sendo encontrado ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato
sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo
mediante edital, com o mesmo prazo fixado no §12, publicado por duas vezes em jornal

local de grande circulagdo e afixado na Unidade de Registro de Iméveis.

§ 32. Findo o prazo sem impugnacio, o oficial de registro de imdveis praticara os atos
cabiveis e requeridos, como o registro do parcelamento do solo ou da instituicao|e
especificagdo de condominio e a respectiva convengdo, com a subsequente abertura das
matriculas das unidades imobilidrias e registro da atribuicdo de unidades nas matriculas

correspondentes.

[e)

§ 42, Se houver impugnacdo, o oficial de registro de iméveis intimara o requerente e

profissional que houver assinado a documentagdo técnica para que se manifestem n
prazo de 10 dias. Se as partes ndo formalizarem transagdo para soluciona-la, o oficial d

registro de imdveis designara audiéncia de conciliagdo no prazo de 15 dias.

§ 59. Infrutifera a conciliagdo, procedera o oficial de registro de imdveis da seguint

D

forma:

a) se a impugnacdo for infundada (§62), rejeita-la-a de plano por meio de ato motivado
do qual constem expressamente as razdes pelas quais assim a considerou, do qual
intimard o impugnante, e dard seguimento ao procedimento caso o impugnante nao
recorra no prazo de 10 dias. Em caso de recurso, o impugnante apresentara suas razdes

ao oficial de registro de imdveis, que intimara o requerente para, querendo, apresentar
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contrarrazdes no prazo de 10 dias e, em seguida, encaminhara os autos, acompanhados

de suas informagdes complementares, ao Juiz com jurisdigdo em registros publicos|da

circunscri¢io em que estd situado o imdvel; ou

b) nos demais casos, depois de ouvir o requerente no prazo de 10 dias, encaminhara|os

autos ao Juiz com jurisdi¢do em registros publicos em que estd situado o imével.

§ 62. Consideram-se infundadas as impugnagdes ja examinadas e refutadas em casos

iguais ou semelhantes por Juiz com jurisdigdo em registros publicos ou pela

Corregedoria Geral da Justica; a que o impugnante se limita a dizer que @o

procedimento causara avango na sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, ond

e de que forma isso ocorrerd; a que ndo contém exposi¢do, ainda que sumaria, dps

motivos da discordancia manifestada; a que ventila matéria absolutamente estranha a

pedido formulado;

§ 72. Em qualquer das hip6teses previstas no §52, os autos serdo encaminhados ao Jyiz

com jurisdicdo em registros publicos da circunscricdo em que estd situado o imével que,

!

em seguida, determinard o retorno dos autos ao oficial de registro de imdveis para

de plano ou apds instrugdo sumaria, examinara apenas a pertinéncia da impugnacdo

extin¢do ou continuidade do procedimento, no todo ou em parte.

Art. 16. Quando a area objeto da regularizagdo atingir dois ou mais imoveis, total g

parcialmente, ainda que de proprietarios distintos, o oficial de registro de imoveis

procederé a unificagdo das dreas respectivas, mediante fusdo das matriculas atingida
ou averbacdo dos destaques nas matriculas ou transcri¢des originarias e abertura d
nova matricula para a area resultante, efetivando-se, a seguir, o registro do projeto d

regularizagao.
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§ 12. Também serd possivel a unificagdo quando dois ou mais imdveis contiguos forem
objeto de imissdo provisdria na posse, registrada em nome do poder publico
expropriante, diretamente ou por entidade delegada, podendo a unificagdo abranger
um ou mais imdveis de dominio publico que sejam contiguos a drea objeto da imiss?o

provisdria na posse.

§ 29. A existéncia de registros de direitos reais ou constri¢des judiciais sobre os imoveis

n3o obstara a unificagdo das areas.

§ 32. Ocorrendo unificagdo de imdveis de proprietérios distintos, o oficial de registro de

iméveis, logo apds a abertura da matricula, averbard as parcelas correspondentes aTs
titulares de dominio, juntamente com os Onus e constrigdes judiciais, legais qu
convencionais que sobre elas existirem, independentemente de prévia anuéncia do

beneficiario, do credor, do exequente ou de manifestagdo judicial.

Art. 17. Registrado o projeto de regularizagdo fundidria, os compradores,
compromissarios ou cessiondrios poderdo requerer o registro dos seus contratos,
padronizados ou ndo, apresentando o respectivo instrumento ao oficial de registro dLa
imdveis competente, juntamente com a guia de pagamento ou isen¢do/imunidade/nap

incidéncia do ITBI.

§12. Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valera

O

como titulo habil para transmissdo da propriedade, quando acompanhados d

1%

respectiva prova de quitagdo das obrigagdes do adquirente e serdo registrados na

A72)

matriculas das correspondentes unidades imobilidrias resultantes da regularizagdo

fundiaria.

§22. O registro de transmissdo da propriedade poderd ser obtido, ainda, mediante +

comprovagdo iddnea, perante o oficial do registro de imdveis, da existéncia de
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pré-contrato, promessa de cessdo, proposta de compra, reserva de lote ou outro
instrumento do qual constem a manifestagdo da vontade das partes, a indicacdo fa
fracdo ideal, lote ou unidade, o pre¢o e 0 modo de pagamento, e a promessa de

contratar.

§39. A prova de quitacdo dar-se-d por meio de declaragdo escrita ou recibo assinado
pelo loteador, com firma reconhecida, ou com a apresenta¢do da quitagdo da ﬁltin*ua

parcela do prego avengado.

§42. Equivale a prova de quitagdo a certiddo emitida apds 5 (cinco) anos do vencimento
da ultima prestacdo pelo Distribuidor da Comarca de localizagdo do imdvel e a da
Comarca do domicilio do adquirente, se diversa (CC, art. 206, § 592, 1), que explicite|a

inexisténcia de a¢do judicial contra o adquirente ou seus cessionarios.

Art. 18. Quando constar do titulo que o parcelador foi representado por procuradoy,
devera ser apresentada a respectiva prova da regularidade de sua representacdo na data

do contrato.

Art. 19. Protocolizado o titulo, o oficial de registro de imdveis expedird notificacdo ap
proprietrio ou seus sucessores. Estando a documentagdo em ordem e rejeitada g
impugnacdo, se houver, o oficial de registro de imdveis efetuard o registro da
transmissio da propriedade, arquivando uma via do titulo e os comprovantes do

pagamento.

§ 12. Se a documentagdo for microfilmada em conformidade com a Lei n2 5.433/68 o
armazenada em midia digital na forma prevista no art. 38, da Lei n? 11.977/09, poder

ser devolvida ao apresentante.

§ 29. Os requisitos de qualificacdo das partes necessarios ao registro poderdo ser

comprovados por meio da apresentacdo de cdpias autenticadas da carteira de
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identidade (Cl) ou documento equivalente, do CPF, da certiddo de casamento e (de
eventual certiddo de registro da escritura de pacto antenupcial, podendo os demais
dados ser complementados mediante simples declaragdo firmada pelo beneficiarjo,
dispensado o reconhecimento de firma quando firmada em presenga do Oficial ou de

seu preposto, fato que deverd ser certificado na declaragdo

Art. 20. Quando a descri¢do do imdvel constante do titulo de transmissdo for imperfeita

em relagdo ao projeto de regularizagdo fundiaria registrado, mas ndo houver duvida
quanto a sua identificagdo e localizagdo, o interessado poderd requerer seu registro, de
conformidade com a nova descri¢cdo, com base no disposto no art. 213, §13, da Lei n®

6.015/73.

Capitulo 1l
Da regularizagio de condominio de fragdes ideais

Art. 21. Na hipétese da irregularidade fundidria consistir na ocupagdo individualizada d

[

fato, cuja propriedade esteja idealmente fracionada, as novas matriculas serdo abertas a
requerimento dos titulares das fragbes ideais ou de seus legitimos sucessores, em
conjunto ou individualmente, aplicando-se, conforme o caso concreto, o disposto no art.

3¢, do Decreto-Lei 271/67, o art. 12, da Lei n® 4.591/64, ou o art. 22 da Lei n2 6.766/79.

Art. 22. O requerimento devera especificar a modalidade de regularizagdo pretendida
se parcelamento do solo ou instituigdo e especificagdo de condominio de casas ou lotes

com as respectivas atribuigdes de unidades auténomas ou lotes.
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Art. 23. O interessado na especializagdo de fragdo ideal contida em parcelamento
regularizado nos moldes desse capitulo apresentara requerimento dirigido ao oficial de

registro de imdveis competente instruido com os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do imével;

Il - anuéncia dos confrontantes da fra¢do do imdvel que pretende localizar, expressa e
instrumento publico ou particular, neste caso, com as assinaturas dos signatdrios

reconhecidas por semelhanca;

Il - a identificagdo da fragdo, em conformidade com o projeto de regularizagdo

registrado, por meio de certiddo atualizada expedida pelo Municipio; e
IV - certiddo de langamento fiscal.

§ 19. Nos casos de fracdes ideais localizadas em parcelamentos do solo consolidados

W

ainda n3o regularizados, admitida a cindibilidade da regularizagdo, além da anuéncia

referida no inciso Il desse artigo, o interessado em regularizar como parcelamento d?

solo deverd anexar ao requerimento:

a) planta da &rea total matriculada com a localizagdo da fragdo ideal, assinada pof
profissional legalmente habilitado, com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),

devidamente aprovada pelo Municipio;
b) memorial descritivo da fragdo localizada.

§ 22. Se todo o imédvel estiver alienado, poderdo promover a regularizagdo de interesse
especifico, aprovando inicialmente o parcelamento do terreno e posteriormente

deverdo providenciar escritura de atribuicdo de unidades ou permuta de fracGes ideais,
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assinada por todos os conddminos, cada um recebendo como quinhdo o seu lote,

apresentando esta escritura concomitantemente com a regularizagdo do parcelamegnto

do solo;

§ 39. O interessado na regulariza¢do de parcelas de imdveis urbanos registrados

em

condominio, como loteamento, porém com situagdo consolidada, ou seja, pro diviso,

quando ndo oriunda de loteamento clandestino, apresentara requerimento dirigidg ao

oficial de registro de imdveis competente instruido com os seguintes documentos:

a) certiddo atualizada da matricula do imdvel;

b) certiddo de ac¢do real ou reipersecutdria, de dnus reais e outros gravames, referente

ao imovel;

c) aprovagdo municipal acompanhada de planta do imdvel, memorial descritiv
certiddo atestando que o imdvel encontra-se em situagdao consolidada e integrad

cidade, com infraestrutura basica implantada.

O
(o]

d) escritura publica de atribuicdo de unidades (lotes) ou permuta de fragdes ideais,

assinada por todos os conddminos, cada um recebendo como quinhdo o seu
conforme o memorial aprovado, contendo, ainda, a declaracao de localizagdo da 3
com a anuéncia de todos os confrontantes da parcela, que serd apresent

concomitantemente com a regularizagdo do parcelamento do solo.

Art. 24. O requerimento de regularizagdo como condominio devera vir subscrito
todos os titulares de fragdo registrada ou seus legitimos sucessores, nos termos da

n? 4.591/64 ou no art. 32, do Dec. Lei n2 271/67, e instruido com:

ote
rea

ada

por

Lei
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| - certiddo atualizada da matricula do imovel;
Il - instrumento de institui¢do e especificagdo de condominio;

lil - plantas e memorial descritivo com a descrigdo sucinta do empreendimento, a
identificacdo das unidades autdnomas com as respectivas fra¢es ideais de terreno e|as
restricdes incidentes sobre elas, bem como das dreas comuns, ambos assinados por

profissional legalmente habilitado e aprovados pelo Municipio;

IV - calculo das dreas das edificacdes e dos lotes, discriminando, além da global, a das
partes comuns, inclusive dreas de circulagdo interna, quando houver, e indicando p3ara
cada tipo de unidade a respectiva metragem de drea construida ou a metragem de cada

lote;
V - convengio de condominio, acompanhada do respectivo regimento interno;

VI - auto de regularizagdo municipal ou de vistoria (“habite-se”) ou, ainda, documen*&o

equivalente das construgdes existentes;

VII - certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social relativamente as

constru¢des existentes, dispensada a apresentagdo mediante declaragdo fe
preenchimento dos requisitos previstos nos arts. 322, XXV e 370, lll, da Instrugdo

Normativa n2 971, de 13 de novembro de 2009, da Receita Federal do Brasil;
VIl - licenga de instalagdo emitida pelo Municipio, quando exigida por lei; e
IX - instrumento de atribuigdo de unidades autdnomas.

§ 12. Na hipétese do requerimento ndio estar subscrito pela totalidade dos titulares do
dominio, e estando a documentagdo em ordem, os faltantes serdo notificados pelo
oficial de registro de imdveis competente, a requerimento dos interessados, para ge

manifestar em 15 dias. A notificagdo sera pessoal, ou pelo correio, com aviso Je
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recebimento, ou pelo oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situaga

do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 2¢9. A notificagdo sera dirigida ao enderego do notificando constante do Registro

Iméveis ou aquele fornecido pelo requerente; ndo sendo encontrado ou estando

lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera certificado pelo oficial encarregado da diligénci

promovendo-se a notificagdo mediante edital, com o mesmo prazo fixado no it

anterior, publicado por duas vezes em jornal local de grande circulagdo.

§ 32. Findo o prazo sem impugnacdo, o oficial de registro de imdveis praticara os a

cabiveis e requeridos; se houver impugnacdo, o oficial de registro de imdveis seguirdg

rito especifico previsto neste Provimento.

§ 4°. Para fins da regularizacdo prevista nesse capitulo, é desnecessdria a outorga
escritura de rerratificacdo do titulo aquisitivo para indicagdo de quadra e lote ou

escritura de divisdo entre os coproprietarios.
Capitulo IV

Da demarcagdo urbanistica

Art. 25. O procedimento de demarcagdo urbanistica é indispensavel a regularizag
fundidria de interesse social em areas ainda ndo matriculadas e facultativo para

demais situacdes de regularizagdo de interesse especifico ou inominada.

Paragrafo unico. O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger parte ou

totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

de
de

zdo

as
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a) dominio privado com proprietdrios ndo identificados, em razdo de descricdes
imprecisas dos registros anteriores;

b) dominio privado objeto do devido registro no Registro de Imdveis competente, ainda

que de proprietarios distintos; ou

¢) dominio publico.

Art. 26. N3o podera ser lavrado auto de demarcagdo urbanistica englobando areas |de

propriedade privada e dreas de propriedade publica.

Art. 27. Ocorrendo a situagcdo descrita no artigo anterior, deverdo ser elaborados autos

de demarcacgdo separados para as areas de dominio publico e de dominio privado
§ 1°. O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido com:

a) planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem syas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas pu
transcricdes atingidas, indicagdo dos proprietdrios identificados e ocorréncia de

(‘m situagdes mencionadas no pardagrafo Unico do artigo 25;

b) planta de sobreposi¢do, observada a vedagdo contida no artigo 26 deste provimento,
do imdvel demarcado com a situa¢do da area constante do registro de imdveis, |e,
quando possivel, com a identifica¢gdo das situagdes mencionadas no paragrafo tnico do

artigo 25; e

c) certiddo da matricula ou transcrigdo da area a ser regularizada, emitida pelo registfo
de iméveis com atribuicdo atual ou pelas circunscricbes imobilidrias anteriormente

competentes, caso nessas esteja registrado o imdvel;
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§ 22. Antes de encaminhar o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de imoveis, o
poder publico podera colher as anuéncias dos érgaos responsdaveis pela administra¢do
patrimonial dos demais entes federados ou notifica-los para que se manifestem (no

prazo de 30 dias quanto:

a) 3 anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipétese de a area a ser demarcd da

abranger imodvel publico;

b) aos limites definidos no auto de demarcagdo urbanistica, na hipétese da area a ser

demarcada confrontar com imével publico; e

c) & eventual titularidade publica da area, na hipdtese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificagdo dos proprietdrios em razdo |de

imprecisao dos registros existentes.

§ 32. Apds a notificagdo, na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no parégr%fo

anterior, presumir-se-4 a anuéncia do notificado e o procedimento de demarcaga

[}
(o]

urbanistica tera continuidade.

§ 49. No que se refere as areas de dominio da Unido, aplicar-se-a o disposto na Segdo

I1-A do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, inserida pela Lei n2 11.481, de
31 de maio de 2007, e, nas areas de dominio dos Estados, Distrito Federal pu

Municipios, a respectiva legislagdo patrimonial.

Art. 28. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de iméveis, sera
esse imediatamente prenotado e autuado. Em seguida, o oficial deverd proceder |as
buscas para identificagdo do proprietdrio da drea a ser regularizada e das matriculas ou

transcri¢des que a tenham por objeto. Na impossibilidade de identificagdo da totalidade
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dos titulares do dominio da &rea em questdo, as buscas deverdo estender-se |as

circunscri¢cdes imobilidrias anteriores.

Paragrafo unico. Realizadas as buscas, o oficial de registro de iméveis deverd notificar o
proprietario e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente, ou pelo correio, com
aviso de recebimento ou, ainda, por solicitagio ao oficial de registro de titulog e

documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la,

para, querendo, apresentarem impugnacgdo a averbagdo da demarcagao urbanistica, po

prazo de 15 dias.

Art. 29. Caso ndo seja localizado nenhum registro anterior referente a drea demarcada,
esta deverd ser aberta com base na planta e memorial descritivo que instruiram o ayto

de demarcagao urbanistica.

§ 12. O poder publico responsdvel pela regularizagdo, em todas as hipoteges
contempladas neste capitulo — especialmente se a descrigdo constante de transcri¢do pu
matricula relativa a area objeto de demarcagdo urbanistica for imprecisa ou omissa de
modo que impossibilite a segura identificagdo dos titulares do dominio de toda a area,

devera notificar previamente, nos termos do §22 do art. 56 da lei 11.977/2009, jos

drgdos responsaveis pela administragdo patrimonial dos demais entes federados
(Unido/Estado/Distrito Federal e Municipio) e, por edital, os eventuais interessados,
bem como o proprietdrio e os confrontantes da drea demarcada, estes se ndo forem
localizados nos enderecos constantes do registro de imdveis ou naqueles fornecidos
pelo poder publico, para manifestacdo na forma estabelecida no paragrafo primeiro do

artigo 23.

§ 2¢. Sdo requisitos para a notificagdo por edital:




)
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a) resumo do auto de demarcagdo urbanistica, com a descricio que permita
identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

b) publicagio do edital, no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela impren

oficial e uma vez em jornal de grande circulagdo local; e

¢) determinagdo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentagdo de impugnac¢ao

averbagdo da demarcagdo urbanistica perante o Registro de Imdveis.

§ 39. Decorrido o prazo sem impugnagdo, a demarcagdo urbanistica seré averbada nas

matriculas ou transcri¢des alcancadas pela planta e memorial indicados na alinea a do

paragrafo primeiro do artigo 27, abrindo-se matricula para a area objeto da demarcaga
salvo se area demarcada coincidir exatamente com a do imével objeto da matricu

facultada a abertura matricial se as circunstancias o exigirem.

o
-

§ 42. Havendo impugnacdo, o oficial de registro de imdveis notificard o Poder Publi¢o

para que se manifeste no prazo de 60 dias, oportunidade em que poderd propor

a

alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que

possa afastar a oposigdo do proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da area

ocupada, podendo apresentar nova planta para fins da averbacdo da demarcagao.

§ 52, Persistindo a divergéncia, o oficial de registro de iméveis promoverd audiéncia de
conciliagdo entre o impugnante e o poder publico no prazo de 15 dias. Ndo havendo
acordo, proceder-se-a na forma dos paragrafo quinto ao paragrafo sétimo do artigo 15

deste provimento, prosseguindo-se em relagdo a area ndo impugnada, para a qual

(=]

poder publico devera apresentar planta que a retrate.
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§ 62. Na matricula aberta para a area objeto da demarcagdo urbanistica e depois, nas

matriculas abertas para cada parcela decorrente da regularizagdo fundiaria, deverd

constar nos campos referentes ao registro anterior e ao proprietario:

| - quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por meio d

planta de sobreposi¢io do parcelamento com os registros existentes, a matricula

anterior e o nome de seu proprietario;

It - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as

matriculas anteriores atingidas pelo auto, a expressdo “proprietdrio ndo identificado” g,

em sendo o caso, os nomes dos proprietarios identificados, dispensando-se neste cas

os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 176, da Lei n2 6.015/73; e

Il - na hipétese de multiplicidade de proprietdrios, no predmbulo da matricula d
unidade imobilidria resultante da regularizagdo fundiaria, deverd constar a seguinf
adverténcia no campo destinado a indicagdo do proprietdrio: “proprietarios indicados n

matricula de origem” ao invés do determinado no item anterior.
Capitulo V
Da legitimagao de posse

Art. 30. Na regularizacdo fundidria iniciada por demarcagdo urbanistica e apos
regularizacdo das unidades imobilidrias, com a abertura das matriculas respectivas, neld
serdo registrados os titulos de direito real ou de legitimagdo de posse apresentados

aptos a registro.

§ 12. O titulo de legitima¢do de posse apresentado ao registro de iméveis devera se

acompanhado de declaragdo do ocupante, com firma reconhecida, de que:

0

e

(o)

e

®
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a) ndo é concessiondrio, foreiro ou proprietario de outro imével urbano ou rural; e
b) ndo é beneficiario de legitimagado de posse concedida anteriormente.

§ 22. A legitimagdo de posse pode ser concedida ao coproprietdrio da gleba, titular de
cotas ou de fragdes ideais devidamente cadastradas pelo poder publico, desde que
exerca seu direito de propriedade de drea ou lote individualizado e identificado no
parcelamento registrado, bem como ao ocupante de drea ou lote em parcelamento qu

de unidade autdnoma em condominio edilicio regular.

Art. 31. O detentor do titulo de legitimagdo de posse, apds 5 (cinco) anos de seu
registro, poderé requerer ao oficial de registro de iméveis a convers3o desse titulo em
registro de propriedade, tendo em vista sua aquisigdo por usucapido, nos termos do art.

183 da Constituigao Federal.

§ 12. O pedido de conversdo deverd ser instruido pelo adquirente dos seguinte

[%2)

documentos:

a) certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agbes em

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

b) declaragdo do legitimado de que ndo possui outro imdvel urbano ou rural naquels

1%

municipio;

¢) declaragdo do legitimado de que o imével é utilizado para sua moradia ou de suz

familia; e

d) declara¢do do legitimado de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito d

usucapido de iméveis em areas urbanas.
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§ 29. As certidBes previstas na alinea ‘a’ do paragrafo anterior sdo as relativas ao titular

da legitimag¢ao de posse.

§ 32. No caso de lote ou &rea urbana com mais de 250m? e no de legitimac¢dao de posse
decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria de interesse especifico, o prazo para
requerimento da conversdo do titulo de legitimagdo de posse em propriedade sera|o

estabelecido na legislacdo pertinente sobre usucapido.

§ 42. O titulo de legitimagdo de posse podera ser extinto pelo Poder Publico emitente
quando constatado que o beneficidrio ndo esta na posse do imdvel e ndo houve registro

de cessio de direitos. O Poder Publico, apds o procedimento para extingdo do titulo,

solicitara ao oficial de registro de imdveis a averbagdo do cancelamento de seu registr

[=]

na forma do art. 250, Ill, da Lei n2 6.015/73.

Capitulo VI
Da regularizagdo de glebas urbanas parceladas antes da Lei n® 6.766/79

Art. 32. O pedido de regularizagdo fundiéria fundado no art. 71, da Lei n2 11.977/09

(glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que nac

P

possuirem registro), independe da aprova¢do de projeto de regularizagdo fundiaria e(

devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - certiddo do Municipio atestando que o loteamento foi implantado antes de 19 de
dezembro de 1979, que estd integrado & malha vidria urbana da cidade, que trata-se de
drea urbana consolidada e que possui, no minimo, dois dos equipamentos de
infraestrutura implantados (drenagem, esgotamento sanitario, abastecimento de agua

potével, distribuicdo de energia elétrica ou limpeza urbana);
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Il - planta da area em regularizagdo assinada por profissional legalmente habilitado, c¢

prova de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)

Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo as subdivisdes das quadras,

oM
de
no

as

dimensdes e numeracdo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com

destinacdo especifica, dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico; e

Il - certiddo de matricula ou transcrigdo da area em regularizagao.

Paragrafo unico. Esta modalidade de regularizagdo também pode ser feita por trechos

ou etapas, independentemente de retificagdo e também aplica-se aos casos
regularizacido de condominios de fragdes ideais, quer seja na modalidade

parcelamento do solo, quer seja na modalidade de condominio.
Capitulo VI

Da abertura de matricula para area publica em parcelamento nio registrado

de

Art. 33. O Municipio podera solicitar ao registro de imdveis competente a abertura de

matricula de parte ou da totalidade de imdveis publicos, assim considerados pela

destinagdo dada e consolidada, oriundos de parcelamento do solo urbano, ainda qye

n3o inscrito ou registrado, por meio de requerimento acompanhado dos seguintes

documentos:

| - planta e memorial descritivo do imével publico a ser matriculado, dos quais constem

a sua descricdo, com medidas perimetrais, area total, localizagdo, confrontantes

e

coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seys

limites;
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Il — anuéncia dos confrontantes; e

Il- planta de parcelamento assinada pelo loteador ou confeccionada e aprovada pelo

Municipio, acompanhada da declaragdo de que o parcelamento se encontra implantadp,

0 =

quando houver.

§ 12. Na hipétese de o requerimento ndo estar subscrito ou instruido com anuéncia de
todos os confrontantes, e estando a documentagdo em ordem, os faltantes ser3o
notificados pelo oficial de registro de imdveis competente, a requerimento do
Municipio, para se manifestarem em 15 dias, promovendo-se a notificaca
pessoalmente, pelo correio com aviso de recebimento, ou pelo oficial de registro d
titulos e documentos da Comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem dev|

recebe-la.

§ 29. A notificacdo seré dirigida ao enderego do notificando constante do registro de
iméveis, podendo ser dirigida ao préprio imovel contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; ndo sendo encontrado ou estando em lugar incerto e néo sabido, tal fat
sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notifica¢do
medianté edital, com o mesmo prazo fixado no paragrafo anterior, publicado por duas

vezes em jornal local de grande circulagéo.

§ 32. Findo o prazo sem impugnagdo, o Oficial abrird a matricula respectiva em nome da
Municipio, independentemente do regime juridico do bem publico, e efetuard 3
averbagdo remissiva na matricula ou transcri¢do da area original para controle de
disponibilidade, salvo se se tratar de aquisicao imemorial, o que deve ser expressamente

declarado pelo Municipio.

§ 42. Se houver impugnagdo por parte de algum confrontante, o oficial de registro de

imoveis seguira o rito previsto anteriormente neste Provimento.
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§ 52, Na abertura de matricula de imdvel publico oriundo de parcelamento do solo
urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou ndo, alteragdo
de &rea, a situacdo de fato implantada do bem deverd prevalecer sobre a situagdo
constante do registro ou da planta de parcelamento, respeitados os limites dos

particulares lindeiros.

§ 62. Nos casos de parcelamentos urbanos regularizados nos termos desta subse¢ao,
ainda que realizados na vigéncia do Decreto-Lei no 58/37, ndo se exigird a formalizagéF

da doag3o de areas publicas pelo loteador para a transferéncia de dominio.

Capitulo VIII
Da abertura de matricula de imével publico do Estado

Art. 34. O requerimento do Estado para abertura de matricula de parte ou da totalidade
de imdveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela

legislagdo, devera ser acompanhado dos documentos mencionados no artigo 32.

§ 12. Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro de
iméveis abrird a matricula em nome do requerente, observado o disposto no § 50, dd

art. 195-A, da Lei n2 6.015/76.

§ 22. O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de que
trata este artigo e requerer, em nome deste, no registro de imodveis competente, a
abertura de matricula de iméveis urbanos situados nos limites do respectivo territério

municipal.
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§ 32. Na hipdtese de o requerimento ndo estar subscrito ou instruido com anuéncia de

todos os confrontantes, aplicar-se-4 o procedimento previsto nos paragrafos do artigo

32.
Capitulo IX

Da regularizagdo dos conjuntos habitacionais ndo registrados

Art. 35. Entende-se como conjunto habitacional o empreendimento em que

[=]

parcelamento do imdvel urbano, com ou sem abertura de ruas, é feito para alienagdo d

—

unidades habitacionais edificadas pelo préprio empreendedor.
§ 19. A regularizagdo dos conjuntos habitacionais compreende:

a) o registro ou averbagdo do parcelamento do solo, quando couber, com a abertura das

respectivas matriculas de lotes e areas publicas;
b) a averbagdo de construgdo na matricula decorrente do parcelamento;

c) o registro de instituicdo e especificagdo do condominio e de convengdo dg

condominio quando houver duas ou mais unidades no mesmo imdvel; e
d) a abertura de matricula das unidades autdnomas.

§ 29. Para regularizagdo de conjunto habitacional, o interessado instruird seu

requerimento de registro com os seguintes documentos:

a) planta do conjunto, emitida ou aprovada pelo Municipio e assinada por profissional
legalmente habilitado, com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
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contendo as edificacBes, subdivisdes das quadras, as dimensdes, drea e numeragao de
lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinacao especifica, inclusive
garagem para veiculos e unidades autonomas se houver, dispensados a ART e o RRT

quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

b) calculo das areas das edificagdes discriminando, além da global a das partes comuns,
e indicando cada tipo de unidade e a respectiva metragem de area construida, tudg de

conformidade com as normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,

aplicaveis ao caso;

¢) discriminagdo das fragdes ideais de terreno com as unidades de uso exclusivo que a

elas corresponderao;

d) memorial descritivo com a descrigdo sucinta do empreendimento, a identificacdo|das
unidades e as restri¢des incidentes, assinado por profissional legalmente habilitado na

forma prevista na alinea “a” supra;
e) convencdo de condominio acompanhada do respectivo regimento interno;

f) prova do ato constitutivo do agente empreendedor, observados o art. 82, da Le ri.‘-’

4.380/64, e o art. 18, da Lei n.2 5.764/71;

g) auto de regularizagdo ou vistoria (“habite-se”) ou documento municipal equivalente

relativo as construgdes existentes;

h) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social relativa a construcdo,
dispensada a apresentacdo mediante declaragdo de preenchimento dos requisitos
previstos nos arts. 322, XXV, e 370, lll, da Instrugdo Normativa n? 971/09, da Regeita

Federal do Brasil; e
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i) licenca ambiental emitida pelo Municipio, quando exigida por lei.

§ 32. O requerimento do interessado e os documentos que o acompanham serdo
autuados, numerados e rubricados formando processo respectivo. O oficial de registro,

entdo, procedera as buscas e a qualificagdo da documentagédo apresentada.

§ 42. Procedido o registro do conjunto habitacional e arquivado o processo respectivo

com a identificagdo do conjunto regularizado, o oficial de registro elaborard ficha

auxiliar, que fara parte integrante da matricula, da qual constardo todas as unidades,
reservando-se espago para anota¢do do nuimero da matricula a ser aberta quando|do

primeiro ato de registro relativo a cada uma delas.

§ 52. A requerimento do interessado poderdo ser abertas todas as matriculas das
unidades integrantes do conjunto regularizado, averbando-se esse fato na matriqula

matriz para comprovacdo do esgotamento da disponibilidade imobiliaria.
Capitulo X
Das disposigoes finais

Art. 36. Ndo serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto|de

demarcagdo urbanistica, do titulo de legitimagdo e de sua conversdo em titulo|de
propriedade e dos parcelamentos oriundos da regularizagdo fundidria de interesse

social.

Art. 37. A Unido, o Estado, os Municipios, as companhias habitacionais e assemelhadas,
as Instituicbes Financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil poderdo usar

chancela mecénica para firmar contratos com seus mutuarios no ambito do SFH e do $Fl.
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Art. 38. A certiddo negativa de débitos emitida pela Previdéncia Social relativa

[0

construcdo ndo precisard ser revalidada depois de expirado seu prazo de validade| se

mantida a mesma area construida.

Paragrafo Unico — A averbagdo de construgdo civil localizada em area objeto

de

regularizacdo fundiaria de interesse social, na forma da lei 11.977/2009 independe| da

comprovagio do pagamento de quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

Art. 39. Em todas as situa¢des descritas neste provimento, considera-se confrontante o

titular de direito real ou o ocupante, a qualquer titulo, da area lindeira da fragdo

demarcada, integrante ou ndo do condominio da drea maior.

Art. 40. Aplica-se o § 10, do art. 213, da Lei 6.015/73, a todas as situagbes neste

provimento em que haja pluralidade de proprietérios ou confrontantes, em situagao de

condominio, notificando-se apenas um deles de cada matricula.

Art. 41. Nos procedimentos de regularizagdo fundidria, os efeitos da prenotagdo

cessardo automaticamente se, decorridos 60 dias de seu langamento no protocolg, o

titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em atender as devidas

exigéncias, salvo no caso de outras hip6teses de prorrogagdo por previsdo legal

normativa.

Art. 42. O registro da regularizagdo fundiaria ndo exime o parcelador faltoso

responsabilidade civil, administrativa ou criminal.

ou

da

Art. 43. Quando houver seccionamento da drea original do imdvel por ato do Poder

Publico para criacdo ou ampliagdo de sistema vidrio, ou em decorréncia de alienagdes

parciais, dando origem a mais de uma drea remanescente, a apuracdo conjunta

ou

individual de cada uma delas podera ser feita em procedimento autdonomo, caso em que

serdo considerados como confrontantes tdo somente os confinantes das dreas




ESTADO DO ESPIiRITO SANTO
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

remanescentes, procedendo-se & necessaria averbagdo dos desfalques na matricula jou

transcri¢do aquisitiva para controle da disponibilidade.

Art. 44. Ficam revogados os artigos 1248 a 1254 do Cdédigo de Normas (ProvimeTto
CGJES n2 29/2009).

Art. 45 Este provimento entra em vigor na data da sua publicagao.
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